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FORASTER ARQUITECTOS, S. L.
Piaza del Museo, 1 —2° izq. Bilbao

1- ANTECEDENTES

A instancia de la Propiedad SEYVE Ill MILENIO S.L. se acomete la redaccion
del Estudio de Detalle del Area 12 del Municipio de Leioa (Bizkaia), segin las
determinaciones incluidas en el Proyecto de Compensacién de este municipio,
aprobadas en noviembre de 1991.

2. MEMORIA DE INFORMACION

2.1_ DELIMITACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito del Estudio de Detalle objeto del presente documento recoge
Gnicamente la parcela 1 del érea 12 de Leioa.

2.2 PROYECTO DE COMPENSACION DE LEIOA. Area 12, parcela 1.

Dicho area cuenta, como figura de planeamiento urbanistico, con un
Proyecto de Compensacion revisado y aprobado en Noviembre de 1.991

DESCRIPCION

Parcela de terreno edificable de 2377.4 m* de superficie (segin la ultima
medicién topografica) con destino a un edificio de oficinas, que presenta una
ocupacién en semisétano de unos 40 x 21 m, sobre el que se levanta un cuerpo
de edificacion 12 x 19 m en planta baja y otras tres plantas altas.

LINDEROS

Limita al Norte con un vial de servicio paralelo a la carretera de La Avanzada
de Leioa. Al Sur, con una calle de acceso rodado a la zona de oficinas y
equipamiento. Al Este, con ofro vial que forma el paso inferior de la carretera de La
Avanzada, y por el Oeste con una zona de aparcamiento publico al aire libre.

Este lote, ademas de la zona edificable, dispone de un espacio libre privado
entre alineaciones situado al Este del edificio.
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FICHA DE LA PARCELA

PLAN PARCIAL - AREA 12

CPARGCELA. .. ..o ot oot eeee et e et e e et e e e et e e
CUSO PRINCIPAL. .. ..ot et eeeea e e e e e ae et e e e s

- SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA.......cooot i
. SUPERFICIE MAXIMA OCUPABLE POR EDIFICACION ...................

. N° MAX. PLANTAS SOBRE LA RASANTE DE REFERENCIA......
- N° MAX. PLANTAS BAJO LA RASANTE DE REFERENCIA........
- OCUPACION MAXIMA DE LAS PLANTAS SOBRE RASANTE....
- SUPERFICIE MAXIMA PLANTAS SOTANO... ..o criei et e
. SUPERFICIE CERRADA MAXIMA SOBRE RASANTE..........ocemnennns
. COTA DE RASANTE DE REFERENCIA... ....corviire e e eec e i e eaes
. COTA MAXIMA PARTE ALTA DEL ALERO.......cocoviuiitimeiiece i een e

- EDIFICIOS INCLUIDOS SEGUN PLANTA GENERAL.......coucieiiieecet i enerene
- N° DE PLAZAS PREVISTAS EN SOTANO.......comit oot e er vt ce et i e

9 =1

OFICINAS
2377.4 m2
.....861 m2

Semisotano + 2

.2396 m2
1010 m2
.....15.60
.....30.35
1
.78
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3- MEMORIA DE ORDENACION

3.1_ SOLUCION DE LA ORDENACION

El objeto de este documento es definir las alineaciones, rasantes y
ordenacién de volumenes. Esta definicion se adapta a las determinaciones
contenidas en el Proyecto de Compensacion aprobado por el Ayuntamiento y lo
corrige en determinados aspectos. A su vez es conseguir una distribucién de
volumenes mejor y con una coherencia con las nuevas edificaciones construidas

recientemente.

1-  Ocupacién y edificabilidad de la parcela.

La superficie de la planta semisotano es inferior a la del Proyecto de
Compensacién. Se traspasa la diferencia a las plantas superiores. En planta baja
se deja una zona verde de respeto ordenada alrededor del edificio.

Por tanto la ordenacién propuesta propone una ocupacion dentro de los
limites establecidos, siendo la superficie total de ocupacion de 763 m*

Para conseguir un volumen de mayores dimensiones en planta se propone
bajar una altura, dejandolo en tres plantas con una superficie cerrada maxima
sobre rasante de 1010 m2.

La superficie total es igual a la del Proyecto de Compensacion.

2- Se definen las alineaciones.

No se reduce la anchura de los espacios destinados a vialidad ni las
superficies destinadas a espacios libres.

Al Norte de la parcela existe un desnivel de 1.65 metros, donde la alineacién
del edificio coincide con la acera de la cota superior. Al Sur se dispone una calle
de acceso rodado al edificio de 6 metros, con una acera de 2.30 metros y un
jardin de 3.15 metros. Al Oeste y al Este 2.75 metros de separacién hasta el cierre

de parcela.
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3- Ordenacién de volimenes y definicién de rasantes.

Seglin la ordenacién que se define en el Estudio de Detalle, no se
contemplan cambios que supongan aumentos ni de ocupacién del suelo, ni
de las alturas maximas, ni de edificabilidad, y tampoco altera el uso previsto.

Por tanto se mantienen las cotas de rasante de referencia en 1560y la
cota maxima en la parte alta del alero en 30.35.

3.2- DOCUMETACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Planeamiento, el
presente Estudio de Detalle contiene los siguientes documentos:

1-Documentacién escrita. Memoria: donde se justifica la conveniencia y
procedencia de las soluciones adoptadas, comparando los parametros del
Estudio de Detalle y las Normas del Planeamiento Municipal.

2-Documentacién grafica. Plano del Proyecto de Compensacion(Noviembre
1991) y Plano de Disefio de Ordenacion.

Bilbao, 10 de Mayo de 2006 ~

El arquitecto: Jbse Ramén Foraster Bastida
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