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1. ANTECEDENTES

Plan General de Ordenacion Urbana (P.G.0.U.) de Leioa
Aprobacidn definitiva - 15/10/2002.

Modificacién Puntual del PGOU de Leioa en el area de Leioandi.
Aprobacién definitiva — 19/09/2008.

Plan Parcial del Sector Residencial de Leioandi- ambito N2 38 del PGOU.
Aprobacidn definitiva — 18/09/2008.

Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector N2 38
Aprobacién definitiva — 14/10/2008.

Proyecto de Urbanizacion del Sector Residencial de Leioandi
Aprobacion definitiva — 22/09/2009.

Estudio de Detalle para el lote n VIil.

Aprobacién definitiva — 22/09/2009.

El Proyecto se divide en dos fases, A y B. La fase A de este Sector se
encuentra ya urbanizada y con los lotes edificatorios en construccién. El
vial de acceso a la UPV-EHU y la rotonda 1 de acceso al Sector se
encuentran ya abiertas y en uso.

La Fase B es objeto del presente Estudio de Detalle.
Proyecto de Reparcelacion del Sector Residencial Leioandi.

Aprobacién definitiva —27/10/2009
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2. ENCARGO

En enero de 2016 la Junta de Concertacion del Sector Residencial n2 38
Leioandi de Leioa, con NIF V-95565065 y domicilio en la calle Ercilla n®
24- 22 planta encarga a C.P. Proyectos y Servicios S.L.P., con C.L.F. B-
48448575 y numero de colegiado 950010, la redaccién del presente
Estudio de Detalle del Sector Residencial de Leioandi - Fase B.

Firman el mismo la Arquitecta Superior, Especialidad Urbanismo, D2 Lucia
del Campo Barcina, Colegiada en el COAVN, delegacion de Bizkaia, con el
N2 3968 y el Arquitecto Superior, Especialidad Urbanismo, D. Ricardo del
Campo Lagardn, Colegiado en el COAVN, delegacidn de Bizkaia, con el N2
232.
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3. OBJETIVOS

El objeto del Estudio de Detalle es definir los volimenes, alineaciones y
rasantes del conjunto del sector N2 38- Leioandi, Fase B, en Leioa,
completando y adaptando las determinaciones de la ordenacién
pormenorizada del Plan Parcial del Sector para:

e Mejorar la adecuacion de las rasantes de vialidad a la topografia
existente

e Disminuir las afecciones previstas en la fase B del sector Leioandi a
las fincas y sectores colindantes, en particular al Sector de Laubide

e Completar el disefio de la Glorieta 2 posibilitando la circulacién
completa de la vialidad en la misma con una afeccidn minima al
entorno.

e Prolongar el bidegorri existente en la zona del Centro Civico de
Leioa para enlazarlo a través del Sector con las areas de
Artazagane y Aldekoane Auzoa

e Suavizar los taludes de las zonas verdes publicas para mejorar la
estabilidad y facilitar su mantenimiento
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4. SITUACION Y DESCRIPCION DEL TERRENO

Este estudio de detalle abarca la fase B del Sector n238, Leioandi, del
PGOU de Leioa, Se trata de las laderas Sur y Oeste de un promontorio al
Norte del municipio que alberga el caserio Leioandi.

Linda:

Al norte con Aldekoane Auzoa y el Sistema General de Equipamiento
Al este con la fase A del Sector Leioandi

Al Oeste con el Sector Laubide y el Colegio Inglés

Al Sur con espacios libres publicos, zona cementerio y Ayuntamiento.

La superficie abarcada por la Fase B es de 72.074 m? y, en esencia, se
trata de la urbanizacidn a realizar para el asentamiento y servicios
correspondientes a los Lotes de edificacidn libre privada del Sector N2 38
y el establecimiento de las comunicaciones entre el Centro Civico de
Leioa, Artazagane y Aldekoane Auzoa.
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5. PROPUESTA DE ORDENACION

5.1 Rasantes

Se modifican las rasantes de los Viales 4 y 5 y el Paseo Peatonal 2 para
poder alcanzar los objetivos de este Estudio de Detalle. Se cumple en
cualquier caso la normativa de la CAPV y la Orden 561/2010.

Los planos:
4 ORDENACION TRATAMIENTO DE SUELOS
5 SECCIONES LONGITUDINALES. VIALES4Y 5.
6 SECCIONES LONGITUDINALES. OTROS VIALES

describen la propuesta de Ordenacidon y las nuevas rasantes de la
vialidad.

5.1.1.- Rectificacion del Vial 4

Tan sélo se rectifican las rasantes del vial y de los lotes edificables
afectados. Se mantienen las alineaciones de vialidad y de edificacién.

Se proyecta continuar el sentido ascendente del Vial 4 desde la Glorieta 1
para llegar con la pendiente del 6% hasta la cota 47,5. Cota que se
alcanza en planta hacia la mitad de los Lotes I-VI. A partir de ese punto el
vial transcurre de manera horizontal hasta el final de las parcelas
privadas, Lotes Ill - IV, desde donde baja al 3% hasta la Glorieta 2 situada
a la cota 46.

Behin betiko onestaa Auvrobacion do
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El entronque con la glorieta 2 se modifica en planta, sin afectar a la
zonificacion, para adecuarse a la nueva situacion de la misma.

Taludes: Se suavizan los taludes entre los Lotes edificables, el Paseo
Peatonal 1y el Paseo Peatonal 2 para mejorar su estabilidad y facilitar su
mantenimiento.

5.1.2.- Rectificacion del Vial 5
En este vial se rectifican, en parte, las alineaciones y rasantes.

Se aumenta la pendiente del Vial 5 hasta el 8% en el primer tramo, frente
al Colegio Inglés y caserios existentes en la zona Oeste de la C/Artazagane
para no afectar a los accesos y muros de cierre de las fincas situadas en
su colindancia.

Para cumplir la ley de Accesibilidad y la Orden 561/2010, se proyecta un
camino al 6% que, saliendo de la glorieta del Colegio Inglés, discurre por
la zona verde publica hasta alcanzar el Vial 5 a la cota 45, frente a la
entrada al caserio Inaurratzagagoikoa.

Desde aqui, hasta el final del vial en Artazagane Auzoa y Aldekoena, es
practicamente horizontal, quedando la Glorieta 2, de entronque con el
Vial 4, a la cota 46.

Esta solucién es mucho mas respetuosa con la topografia existente y
evita las afecciones que el anterior perfil provocaba en el muro de cierre,
en los accesos y en los terrenos de los caserios situados en el Sector
Laubide.

Acompafiando la acera accesible al 6% del Vial 5 se proyecta un bidegorri
que permite acceder a los lotes edificables del Vial 4 y a los barrios altos
de Aldekoane y Artazagane.

hip betiko onestea afine
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Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion P,
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5.1.3.- Rectificacion de la Glorieta 2

Para evitar la afeccion de la Glorieta 2 al caserio Larragoiena, se propone
el desplazamiento de la Glorieta 2, sobre el mismo eje del Vial 5. Esta
situacion es similar a la recogida en el Plan General.

Ademads, se eleva el nivel a la cota 46, con lo cual, se favorece el
entronque con el Vial 4, el acceso al caserio Larragoiena, asi como el
remate y la visibilidad del acuerdo con Artazagane y Aldekoena Auzoa.

Se ha adaptado el diametro de la Glorieta 2 de acuerdo con la Oficina
Técnica. La zonificacién no se ha visto afectada en ningin caso. Estaba
prevista con un didmetro de calzada de 50 m. Tengamos en cuenta que
la glorieta existente junto a Colegio Inglés, calles Artazagane, Ifiaurrotza y
Laubide, tienen actualmente el doble de circulacién de la prevista para la
Glorieta 2 y su diametro de calzada es de 30 m.

Por ello, la Glorieta 2 se ha disefiado con el didmetro de 40 m de calzada.
No se disminuye la superficie destinada a vialidad en el conjunto del
sector respecto del Plan Parcial ya que la acera accesible en el vial 5 es de
mayor recorrido y el desplazamiento en el vial 5 de la glorieta provoca
que haya mas metros de acera en ese tramo. Se afiade, ademads, el
bidegorri previsto que acompaiia a la acera accesible al 6% del Vial 5.

5.1.4.- Rectificacion del vial de acceso al Colegio Inglés

En el vial 5, en el entronque con el acceso al Colegio Inglés el plan parcial
preveia una subida primero de la cota 37 hasta la 38,5 para volver a bajar

ala 34 con un 11,7 % de pendiente.

Se simplifica el acceso para suavizar las pendientesopordas que BEEIER™"
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5.2 Alineaciones

No se modifican las alineaciones previstas en el Plan Parcial para los lotes
edificables en lo relativo a la superficie ocupable en sétano, pero si en lo
relativo a la superficie ocupable en altura, desplazando las alineaciones
de esta ultima 2 metros hacia el vial 4 en los lotes |, Il y 111

No se modifican las alineaciones de vialidad del Vial 4.

Unicamente se modifica el trazado y anchura de la acera derecha del Vial
5 que pasa a incorporar el bidegorri, incrementando la anchura a 4,50m.

El Paseo 2 se adapta al trazado del existente en la ladera de acceso al
cementerio, suavizando su arrangque en la Glorieta del Colegio Inglés y
ensanchandolo a 3 m. en su remate junto a la tapia del cementerio.

La composicién y anchura de la vialidad queda recogida en el plano N2 5.

5.3 Valores edificatorios

No se modifica la parcelacién ni la calificacidn vigente.

No se modifican los valores edificatorios previstos en el Plan Parcial y

Proyecto de Reparcelacién vigentes.

No se modifica la ocupacién en planta de la edificacién ni las alturas

previstas para la misma.

ESTUDIO DE
SecToR ReSIDENCIAL Ne 38 —LEIOANDI — FASE B - LEIOA
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6. JUSTIFICACION URBANISTICA

El presente Estudio de Detalle no altera en ningun caso el Plan General de
Leioa ni el Proyecto de Reparcelacion del Sector Residencial de Leioandi.
Unicamente rectifica y completa las alineaciones y rasantes de parte de la
vialidad, por lo que sera necesario modificar el Proyecto de Urbanizacién
— Fase B del Sector Residencial N2 38 - Leioandi.

No se altera ninguna caracteristica que no pueda abarcarse en un estudio
de detalle.

No se altera la configuracion de los Lotes edificables, ni su
aprovechamiento ni las alturas de la edificacidn prevista.

No se disminuyen los espacios libres de uso publico. No se suprimen ni
reducen los viales publicos.

6.1 Calificaciones de suelos

No se modifica la calificacion de los suelos prevista en la ordenacién
vigente.

6.2 Edificabilidades

No se modifican las previstas en la ordenacién vigente.
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6.3 Alturas y ocupaciones en los lotes edificables

No se modifican las alturas ni ocupaciones de los Lotes edificables.
Unicamente se adecuaran las cotas de arranque de las plantas bajas a la
rasante prevista para el Vial 4, de forma que toda planta destinada a uso
residencial o de vivienda estara elevada sobre la rasante de la calle o
perfil del terreno definitivamente urbanizado un minimo de 40 cm.

Ningun punto de la Planta Baja se situara a una altura superior en 140 cm
respecto de la rasante medida en la perpendicular a la fachada en el
punto considerado.

Los Lotes I, Il y Il tendran una altura maxima de 9 metros medidos desde
la cara superior del forjado de planta baja hasta la cara inferior del alero
o ultimo forjado.

Los Lotes IV, V, VI y VIl tendran una altura maxima de 12 metros medidos
desde la cara superior del forjado de planta baja hasta la cara inferior del
alero o ultimo forjado.

Esto permitira resolver el acceso a los edificios de forma adecuada y
cumpliendo la normativa de accesibilidad vigente.
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7. LISTA DE PLANOS

PLANO N©° TITULO ESCALA
1 EMPLAZAMIENTO 1/5000
2 PLAN PARCIAL VIGENTE 1/1000
3 ORDENACION SOBRE CALIFICACION VIGENTE 1/1000
4 ORDENACION — TRATAMIENTO DE SUELOS 1/1000
5 SECCIONES LONGITUDINALES. VIALES 4 Y 5. 1/2000
6 SECCIONES LONGITUDINALES. OTROS VIALES 1/2000
7 SECCIONES TIPO. VIALES4Y 5 -
BIDEGORRI — PEATONAL 2 1/100
8 SECCIONES TRANSVERSALES. VIAL4 Y VIAL S5 1/400

De conformidad con la Memoria del presente Estudio de Detalle de la
Fase B del Sector Residencial N2 38, Leioandi en Leioa, Bizkaia, lo firma en

Lucia del Campo Bar¢

Arquitecta— COAVN

ESTUDIO DE DETALLE — MEMORIA — TEXTO REFUNDIDO — OCTUBRE 2016

Bilbao, Octubre de 2016

Por CP Proyectos y Servicios, S.L.P.
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