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Memoria

1.1.-Objeto del Encargo de la Redaccion del Estudio de
Detalle.

El encargo de la Redaccién del presente Estudio de Detdlle relativo a la
viabilidad de instalacién de ascensor en el inmueble n° 2 de la calle Huribide de
Leioa ha sido efectuado por la Comunidad de Propietarios del citado inmueble al

Arquitecto que suscribe con fecha 08 de Febrero de 2.012.

Este encargo tiene su origen en el requisito exigido por el Ayuntamiento de
Leioa (con fecha 03 de Febrero de 2.012) en respuesta a la solicitud de Licencia de

Obras formulada por dicho inmueble.

En conclusidon, el objeto del presente Estudio de Detalle es andlizar la
viabilidad, desde el punto de vista urbanistico, de la posible instalacién de
ascensor en el edificio n°® 2 la calle lturribide, su posible emplazamiento y las
caracteristicas de su instalacién, de acuerdo a la tramitacién que a tal efecto

establece el Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Leioa.
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1.2.- Antecedentes.

La situacién actual es la de que el mencionado inmueble (n° 2 de la calle
lturribide de Leioa) carece de instalaciéon de ascensor, resultando técnicamente
inviable su adecuado desarrollo por el interior del edificio, sin afectar al espacio
exterior colindante con la fachada principal.

La Unica opcidn posible es la de la construccidn de un ascensor de forma
adosada a la fachada principal del inmueble, espacio exterior del inmueble,
concretamente junto a la caja de escalera comunitaria.

Por otro lado, la Oficina Técnica Municipal del Ayuntamiento de Leioa
emitid un informe con fecha 25 de Noviembre de 2.011 [comunicado desde
Alcaldia con n° de salida 5814 y fecha 30 de Noviembre de 2.011) en el que se
manifestaba lo siguiente: “...que para poder ubicar el ascensor ocupando el
espacio publico, debe realizar un Estudio de Detalle relativo a la modificacién de
fachada en ese inmueble y entregarlo en el Ayuntamiento para su revisién por

parte de los Servicios Técnicos...".
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1.3.- Descripcion del Estudio de Detdalle.

1.3.1.- Base lopogrdfica y concrecion de la delimitacién
del Estudio de Delalle.

La base topogrdfica utilizada para la redaccién del presente Estudio de
Detalle ha sido la incluida en la Documentacién gréfica de la Cartografia que
dispone el Departamento de Urbanismo de la Diputacién Foral de Bizkaia con
respecto al término Municipal de Leioa, cuya definicién y calidad resulta suficiente
para la determinaciéon de las alineaciones y ocupaciones objeto del referido
Estudio.

El dmbito de actuacién del presente Estudio de Detalle es el del entorno
inmediato al inmueble n° 2 de la calle lturibide de Leioa y comprende el suelo de

uso publico cuya ocupacion estd prevista por la instalacién del futuro ascensor.

1.3.2.- Definicion de dlineaciones y ocupaciones

maximas de las instalaciones.

Tal como puede observarse en la Documentacion grdfica del Estudio de
Detalle (Plano n° 5.- Plano de Ordenacién. Estado Reformado), se ha establecido
una delimitacién de las dlineaciones y ocupaciones mdximas en la zona de
espacio exterior sito en la fachada posterior, necesaria para viabilizar la instalacion

del futuro ascensor.

Como puede comprobarse, el tamario de la ocupacién propuesta viene
determinado por la necesidad de ejecutar el futuro ascensor con el fin de disponer
de una cabina de ascensor en la que pudiera entrar una silla de persona
discapacitada y a cota de portal (no asi en plantas de viviendas, dada la

configuracién del edificio), en cumplimiento del Reglamento de Accesibilidad
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(Decreto 68/2000, de 11 de Abiril, del Departamento de Ordenacién del termitorio,
Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno Vasco / B.O.P.V. 12/06/2000-n° 110),
dadas las necesidades existentes en dicha Comunidad de Propietarios.

Asimismo, puede comprobarse que esta ocupacién, con la ejecucion de la
reforma proyectada de la urbanizacién colindante, no genera colisidn alguna,
resultando totalmente compatible con la normail circulaciéon peatonal, ya que en
modo alguno dificulta, ni incomoda, ni por supuesto genera inseguridad para el
peatoén.

Tanto en el presente Estudio de Detalle como en el posterior Proyecto de
Ejecucidon se incorpora la condicion de la Reurbanizacién de la zona viaria
peatonal en toda la superficie adyacente a la ocupacién del espacio libre por la
consfruccion de la torreta del ascensor, con reposicion de los elementos de

urbanizaciéon aofectados.

1.3.3.- Definicion de composicion estélica de la

instalacion.

Tal como puede observarse en la Documentacidn grdfica del Estudio de
Detalle {Plano n° 7.- Plantas y Seccién. Estado Reformado), se ha propuesto la
ejecucién del cierre perimetral del castillete del nuevo ascensor mediante f&brica
de ladrillo raseada y alicatada superficialmente con plaqueta cerdmica de similar
tamano y caracteristicas cromaticas que las del resto de la fachada del inmueble,

al objeto de alcanzar una composicidn integrada.
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1.4.- Justificacién Ordenanza Municipal de _instalacion de
Ascensores en edificios existentes (Ayio Leioqa).

TITULO .- DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- Objeto.

El presente Proyecto cumplimenta lo establecido en el citado articulo.
Art. 2.- Ambito de aplicacién.

El presente Proyecto cumplimenta lo establecido en el citado articulo.
Art. 3.- Cumplimiento de parG@metros urbanisticos.

El presente Proyecto cumplimenta lo establecido en el citado articulo.
Arl. 4.- Efectos de su otorgamiento.

No se estima necesario efectuar mayor precision sobre el citado articulo.

TITULO II.- CONDICIONES DE LA INSTALACION DE ASCENSORES
Art. 5.- Emplazamiento de los ascensores y sus condicionantes.

Una vez andlizadas todas las caracteristicas del edificio, emplazamiento de su
escalera comunitaria, acceso a las viviendas, etc., la Onica alternativa posible que
mejora las condiciones de accesibilidad del edificio resulta ser la ubicacién del
ascensor de forma adosada a la fachada principal del inmueble (situacién é de la
Ordenanza). Esta alternativa ya ha sido efectuada en diversos inmuebles
colindantes que presentan idéntica composicién constructiva.

Ar. é.- Afecciones al dominio pUblico y a terceras personas.

El otorgamiento de la autorizacién pertinente para la ocupacidn necesaria del
dominio pUblico (acera) necesaria para la instalacion del ascensor serd solicitada
por la Comunidad de Propietarios, en su cdlidad de Promotora de la obra.
Asimismo, la Comunidad de Propietarios cumplimentard las condiciones exigidas
en dicha autorizacion.
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Arl. 7.- Condiciones estéticas.

La propuesta de implantacién de ascensor en el inmueble n° 2 de la calle lturribide
plantea un disefio y unos materiales de acabado que consiguen salvaguardar la
unidad estética del conjunto de la edificacién.

Ar. 8.- Accesibilidad y practicabilidad

La obra proyectada prevé la plena accesibilidad a la cabina de ascensor desde
la calle. La cabina proyectada dispone de dimensiones suficientes para su uso por
personas que utilicen silla de ruedas. E desembarco de las distintas paradas se
efectuard sobre elementos de uso comun del edificio, si bien se sitGan en los
descansillos intermedios existentes enire plantas de viviendas (ver planos de
proyecto).

Arl. 9.- Incidencia en elementos de circulacién: pasillos y escaleras.

La solucidn propuesta no afecta a los recomidos de evacuacion existentes en el
inmueble, por lo cudl, el citado articulo no serd de aplicacién en el presente
Proyecto.

Art. 10.- Evacuacion.

La solucién propuesta no afecta a los recorridos de evacuacion existentes en el
inmueble, por lo cuadl, el citado articulo no serd de aplicacién en el presente
Proyecto.

Ar. 11.- Incidencia en las condiciones de ventilacién e iluminacién de escaleras y
acceso a patios.

El edificio objeto de intervenciéon dispone actualmente de ventanas acristaladas
de iluminacién y ventilacién en su cgja de escalera comunitaria orientadas a
fachada principal.

La solucién planteada propone la instalacién de nuevas ventanas {de dimensiones
aproximadas 80 x 130 cm.) que doten de superficie de iluminacién y ventilacién
igual o supetiora 1 m2..

Art. 12 Condiciones acUsticas.

El ascensor deberd ser instalado con las precauciones de ubicacién y aislamiento
que garanticen un nivel de inmision sonora en locales y ambientes préoximos que
no supere los valores limite establecidos en el art. 24.3 del Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido. El cumplimienfo de dichas condiciones acusticas deberd ser certificado por
empresa homologada.
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Art. 13.- Cuartos de mdquinas.

El armario de maquinaria se ha previsto instalar en el interior de la edificacion,
concretamente en la Ultima planta de la caja de escalera (ver planos), no
entorpeciendo el recorrido de evacuacion del edificio, ni siendo visto desde la via
puUblica, y siendo accesible desde las zonas comunes.

Art. 14.- Obras en edificios calificados de Proteccion Especial.

El citado articulo no serd de aplicacién en el presente Proyecto.

TITULO IIl.- TRAMITACION

Art. 15.- Solicitud, Documentacién a preseniar.

La instancia para recabar la licencia urbanistica para la instalacién del presente
ascensor, se formulard por parte de la Comunidad de Propietarios, {Promotora de
la Obra) adjuntando la documentacion requerida en el citado articulo.

Cabe mencionar que la documentacion Técnica requerida en el presente articulo
se encuentra incluida en el Proyecto de Ejecucién redactado.

Art. 16.- Tramitacién y resolucién del proyecto técnico.

No se estima necesario efectuar mayor aclaracién técnica sobre lo indicado en el
citado articulo.

Art. 17- Plazos.

No se estima necesario efectuar mayor precision sobre el citado articulo.

TiTULO IV.- EXPROPIACION
Arl. 18 - Criterios generales para la expropiacion.

El citado articulo no serd de aplicacién, en principio, en el desarrollo de la obra
prevista en el presente Proyecto.

Art. 19.- Solicitud de expropiacion.

El citado articulo no serd de aplicacion, en principio, en el desarmollo de la obra
prevista en el presente Proyecto.
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Art 20.- Justificacién de la expropiacion.

El citado articulo no serd de aplicacion, en principio, en el desarrollo de la obra
prevista en el presente Proyecto.

Art 21.- Contenido del proyecto expropiatorio.

El citado articulo no serd de aplicacién, en principio, en el desarrollo de la obra
prevista en el presente Proyecto.

Art 22.- Tramitacién del expediente de expropiacién.

El citado articulo no serd de aplicacién, en principio, en el desarrollo de la obra
prevista en el presente Proyecto.

Leioa, Febrero de 2.012

Rafoel Anzola Arrese

Arquitecto
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DOCUMENTO 2.- DOCUMENTACION GRAFICA
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FOTOGRAFIAS DE LA EDIFICACION
INCLUIDA DENTRO DEL ESTUDIO DE DETALLE
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PLANOS
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DIMENSIONES PREVISTAS DE LA FUTURA INSTALACION: 200 x 250 cm
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PLANO DE IMPLANTACION DE ASCENSOR JUSTIFICATIVO DE LA NECESIDAD DE OCUPACION PUNTUAL DE LA ACERA EXTERIOR,
ASI COMO DE LA COMPATIBILIDAD DE DICHA IMPLANTACION CON EL NORMAL TRANSITO PEATONAL.
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VOLUMEN MAXIMO A
OCUPAR POR EL
FUTURO ASCENSOR

PLANTA

ESCALA 1/250

DELIMITACION DE AMBITO DE APLICACION
INMUEBLE OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

DIMENSIONES PREVISTAS DE LA FUTURA INSTALACION: 300 x 350 cm

DADO EL REDUCIDO TAMANO DE LA CAJA DE ESCALERA, SE IMPOSIBILITA
LA CONSTRUCCION DE UN ASCENSOR POR EL INTERIOR DEL INMUEBLE Y
CUYOS EMBARQUES SE UBIQUEN EN LA MISMA PLANTA DE VIVIENDAS, YA
QUE HAY QUE DAR, ASI MISMO, RESPUESTA AL CUMPLIMIENTO DE LAS
CONDICIONES DE EVACUACION (DB S! del CTE).
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