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MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA 7B

SAN BARTOLOME EN LEIOA - BIZKAIA

1. ANTECEDENTES

Siguiendo con las previsiones del planeamiento municipal de Leioa, el Estudio de Detalle
del Area 7B San Bartolomé Vacante fue aprobado definitivamente por acuerdo plenario n2
8 del Ayuntamiento el 23 de diciembre de 2.003, siendo el mismo publicado en el Boletin
Oficial de Bizkaia n? 8 de 14 de enero de 2.004. El Texto Refundido de dicho documento
fue presentado al Ayuntamiento por los promotores el 4 de mayo de 2.004.

Con fecha 22 de diciembre de 2.003, la Comisidn Municipal de Urbanismo, en sesion n2
667 procedid a la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacién de la citada unidad,
encontrandose dicho acuerdo publicado en el mismo boletin y fecha antes referido.

Asimismo, el correspondiente Proyecto de Reparcelacion resulté aprobado
definitivamente por Decreto de Alcaldia n? 138 de 27 de febrero de 2.007, viéndose
publicado en el B.O.B. n2 49 de 9 de marzo del mismo afio. La Certificacién Administrativa
dimanante del mismo fue expedida por la Secretaria municipal el 18 de enero de 2.008,
encontrandose dicho titulo ya inscrito en el Registro de la Propiedad n2 10 de Bilbao.

Las obras de urbanizacion del Area, han sido promovidas por el Ayuntamiento con la
colaboracién y financiacion de los promotores suscribientes del Convenio para la gestion
urbanistica de las Areas 7B (San Bartolomé Vacante) y 7C (San Bartolomé Histdrico),
aprobado mediante Decreto de Alcaldia n2 555, de 18 de julio de 2.008, que fue suscrito el
dia 9 del mismo mes y afio.

La obras de urbanizacién del Area 7B se encuentran ejecutadas y abiertas al uso publico
desde la primavera de 2.012.

De entre las parcelas resultantes de la ordenacidon prevista por el Estudio de Detalle, cabe
destacar la parcela de dominio privado destinada a espacios libres, denominada EL-1, a la
cual se circunscribe el alcance de la presente modificacion.

2. SITUACION ACTUAL

La parcela de dominio privado destinada a espacios libres “EL-1” se encuentra en la zona
Noroeste del ambito y se entronca de forma perpendicular con la calle San Bartolomé.

Esta parcela se configura como una zona de uso comunitario de las viviendas de su
entorno y a través de la que las parcelas P-3, P-4, P-5, P-6 y P-7 procuran su Unico acceso
peatonal y las dos ultimas, ademads, su acceso de trafico rodado.
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De conformidad con el uso asignado por la ordenacidén prevista, la parcela carece de
edificabilidad urbanistica ni, de correlativo, tiene imputadas cargas de urbanizacion.

Segln quedd consignado en el documento de equidistribucion, la descripcion de la
parcela es la que a continuacidn se detalla:

Parcela de terreno de forma irregular de, 2.570 m2 de superficie, que linda: al Norte, con
la parcela resultante de dominio publico n? 4 destinada a aceras y espacios peatonales; al
Sur, con la parcela resultante de dominio publico n? 1, destinada a zonas verdes; al Este,
con parcelas resultantes P-7 y P-8, y con parcela resultante de dominio publico n? 1,
destinada a zonas verdes; y al Oeste, con parcelas resultantes P-3, P-4 y P-5.

La parcela fue adjudicada en proindiviso a VIVIENDAS DE VIZCAYA, S.A. (92,25%), a
INMOBILIARIA NEGURIGANE-MARTIN, S.A. (7,33%) y a INMOBILIARIA GETXO-MAR, S.L.
(0,42%). La finca estd inscrita en el Registro de la Propiedad n2 10 de Bilbao, al Tomo 1969,
Libro 455 de Leioa, Folio 60, n2 21.533.

La parcela se encuentra totalmente urbanizada por los promotores, habiendo sido suscrita
el acta final de obra el dia 22/01/2014.

Las parcelas P-6 y P-7 se encuentran promovidas y sus edificaciones recientemente
terminadas, estando en ciernes de comenzar a ser ocupadas por sus usuarios.

3. JUSTIFICACION

La presente modificacién del Estudio de Detalle tiene como objetivo exclusivamente la
mutacidn del dominio privado de la parcela EL-1 al dominio y uso publico.

Dicho cambio de uso, tiene como objetivo la posibilidad de abrir el espacio comprendido
por la parcela EL-1 al transito y esparcimiento de todos los vecinos y vecinas de Leioa.

A través de la apertura al publico de este acceso que conecta de forma peatonal las calles
San Bartolomé y Joaquin Achucarro y procura el trafico rodado por superficie a las parcelas
residenciales colindantes, no sélo se posibilita el disfrute de dicho espacio de los usuarios
de las viviendas aledafias, sino el de todos los ciudadanos de Leioa.

Conlleva ademas un incremento de los espacios publicos de la zona, redundando por
tanto, en beneficio del municipio.

La presente modificacién es congruente con las determinaciones impuestas por el
planeamiento municipal y tiene encaje en las disposiciones del art. 73 de la Ley del Suelo
de la CAPV 2/2006 de 30 de junio, a la cual se remite a los efectos de su tramitacion y
aprobacion.
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Como ya se ha referido, la modificacion propuesta conlleva la mutacion de la parcela EL-1

del dominio privado al dominio y uso publico.

Se crearia dentro de dicha titularidad publica, un nuevo espacio mixto, en la que convive

una vialidad de baja intensidad, fundamentalmente peatonal y, en menor medida rodada,

con una zona de esparcimiento complementaria de la los espacios libres del dmbito.

Del resultado de dicha modificacion, la zonificacion del ambito pasa a ser la siguiente:

USOS PORMENORIZADOS |

DOMINIO Y USO PUBLICO E.D. VIGENTE E.D. MODIFICADO
ESPACIOS LIBRES
ZONAS VERDES 16.088,00.- m2 16.388,18.- m2
VIALIDAD
VIALIDAD RODADA 5.610,00.- m2 6.674,13.- m2
APARCAMIENTOS 1.947,00.- m2 2.284,40.- m2
ACERAS Y ESPACIOS PEATONALES 6.524,00.- m2 7.392,29.- m2
PROTECCION Y TALUDES 3.382,44.- m2 3.382,44.- m2
USO DOCENTE 5.259,00.- m2 5.259,00.- m2

TOTAL DOMINIO Y USO PUBLICO

38.810,44.- m2

41.380,44.- m2

DOMINIO PRIVADO

PARCELAS EDIFICABLES

17.126,00.- m2

17.126,00.- m2

ESPACIOS LIBRES

2.570,00.- m2

SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO SOBRE RASANTE

PORCHES

TOTAL DOMINIO PRIVADO

19.696,00.- m2

17.126,00.- m2

Tras la referida transformacion, la superficie de suelos de titularidad publica y privada queda

como a continuacion se indica:

DELIMITACION ESPACIOS PUBLICOS Y PRIVADOS ‘

E.D. VIGENTE E.D. MODIFICADO
DOMINIO Y USO PUBLICO 38.810,44.- m2 41.380,44.- m2
DOMINIO Y USO PRIVADO 19.416,00.- m2 16.846,00.- m2
DOMINIO PRIVADO Y USO PUBLICO 280,00.- m2 280,00.- m2

PORCHE

TOTAL SUPERFICIE

58.506,44 m2

58.506,44 m2
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5. PLANOS

e P-1: Usos pormenorizados — Estado actual.

e P-1: Usos pormenorizados — Modificado.

e P-2: Delimitacién espacios publicos y privados — Estado actual.
e P-2: Delimitacién espacios publicos y privados — Modificado.

En Bilbao a Enero de 2014

POR CP PROYECTOS Y SERVICIOS, S.L.P.

RICARDO DEL CAMPO LUCIA DEL CAMPO
ARQUITECTO ARQUITECTO
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SUPERFICIE TOTAL U.E, 58.506,44 m?2

00— LIMITE DE ACTUACIDN

LIMITE DE PARCELA

DOMINID Y USD PUBLICO 41.380,44 m2

1/750

DOMINIO Y USO PRIVADD 16. 846,00 m2

PROYECTO:
ESTUDIO DE DETALLE DE LA U.E.7-B
DOMINID PRIVADD Y USD PUBLICO 280,00 m2 DEL PLAN GENERAL DE LE{DA

PORCHE

LEIDAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE LEIDA

TOTAL SUPERFICIE 58.506,44 m2
C.P. PROYECTOS Y SERVICIOS, S.L.P.
ARQUITECTOS:

RICARDO DEL CAMPO

LUCIA DEL CAMPO




