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SEGUNDA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL RELATIVA A LA
NORMATIVA ESPECIFICA DEL AREA 6.2. DEL PGOU-LEIOA MOTOR

MEMORIA

1. Antecedentes.

En Julio de 2009 el Ayuntamiento tramité un expediente urbanistico titulado “Modificacién
Puntual del Plan General relativa a la normativa especifica del Area 6.2”. Recientemente este
mismo concesionario de vehiculos Volkswagen, SEAT, Audi y Skoda, LEIOA MOTOR, S.A., ha
solicitado un incremento de la edificabilidad al objeto de poder reunir en una misma parcela las
distintas marcas que agrupa Ja concesion, de tal manera que en la denominada en la parcela “A”
tengan cabida aproximadamente 5.000 m2 mas que los construidos actualmente.

Este incremento es razonable, tal como muestran el cuadro que se incluyen a continuacion,
en el que se reflgjan las ampliaciones cada uno de los dos edificios, siendo el contorno de las
diferentes plantas de cardcter orientativo.

AMPLIACIONES POR PLANTAS
EDIFICIO A EDIFICIO B
P SOTANO 1.666 544
PB 1.666 544
P1 1.666 544
SUMAS 4.998 1.632

2. Solucién propuesta.
El nuevo coeficiente aplicable al Area 6.2 se fija en 1,2 m2/m2. Se requiere por otra parte
una ocupacién méxima del 60% de la parcela.

3. Condiciones de la Edificacion,
Los edificios, una vez ampliados, tendrén una calidad de fachada semejante en todos sus
frentes.

4. Cumplimiento de estandares urbanisticos.

De acuerdo al contenido de la normativa especifica que se anexa, la normativa vigente
permite la construccién de 8.828 m2 de edificabilidad, aunque Unicamente se han
materializado 7.500 m2:

Suelo con derechos edificatorios: 15.140 m2.-3.370 m2 = 11.770 m2.

Edificabilidad: 11.770 m2 x 0,75 = 8.828 m2 c.
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A pesar de que en estos momentos existe un sobrante de 1.328 m2 ¢ (8.828 m2 ¢ — 7.500 m2
c), €l célculo de los estdndares se realiza sobre el incremento de la edificabilidad propuesta respecto
de la previamente materializada, es decir, 14.132 m2 ¢-7.500 m2 ¢ = 6.632 m2 c.

4.1 Reserva de suelo para zonas verdes y espacios libres:

6% de la superficie total del Area. Se ha considerado logico descontar el sistema general
adscrito obtenido por expropiacién:

0,06 x (15.140 — 2.644) = 750 m2.

Debido a la colmatacion del Area se cuantifica esta cesion en la cantidad de 315.000,00
euros (750 m2 x 420 euros/m2 ), conforme a lo sefialado en el articulo 5 del Decreto 123/2012, de 3

de julio, de estandares urbanisticos.

4.2 Reserva de suelo para aparcamientos:
0,35 plazas de aparcamiento por cada 25 m2 de incremento de edificabilidad:

(6.632 m2 x 0,35) : 25 = 93 plazas.

Conforme a la documentacion grafica anexa, se construiran 62 plazas de aparcamiento en el
Area, en consecuencia existe un déficit de 31 plazas, equivalente a 388 m2 (31 x 12,50 m2)

Conforme a lo sefialado en el apartado anterior, se cuantifica este defecto de plazas en la

cantidad de 162.960,00 euros (388 m2 x 420 euros/m2).

4.3 Vegetacién:
El proyecto de urbanizacién prevera la plantacién de 66 nuevos érboles (6.632 : 100).

4 4 Total compensacién econémica sustitutoria;
315.000,00 + 162.960,00 = 477.960,00 euros.

Leioa, Febrero 2013

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
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Fdo.: Angel Pérez Iniesta
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PRIMERA MODIFICACION DE LA ORDENANZA DEL SEGUNDA MODIFICACION DE LA ORDENANZA DEL
PLAN GENERAL PLAN GENERAL

Arifculo 8.1.5. Ordenanza del Area LEIOA MOTOR Articulo 8.1.5. Ordepanza del Area LEIOA MOTOR

1.DATOS GENERALES DEL AREA

1.DATOS GENERALES DEL AREA

Namero de Area.... ..6-2 NUMETO de Area...........cooueereeeeeeeeree e svsecaeinn 6-2
Denominacion... SEAT Wolkswagen Denominacidn..........c.cccoereeevrruvene....LEIOA MOTOR
Uso Global y callf TCACION. ..o, Comercial Uso Global y callf cacnén ................................ Comercial
Superficie del drea... . ...15.140 m2 Superficie del drea............ccccooevevieievvieenrenns 15.140 m2
Superficie de Slstemas Generales ..3.370 m2 Superficie de Sistemas Generales y
Locales existentes......ccocvves wrrerevrenrenieeseniens 3.370 m2
2. REGIMEN DE USOS 2. REGIMEN DE USOS

Uso caracteristico;

6.3. Comercial Concentrado

Usos autorizados:

2. Comunicaciones en fodas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias

4. Equipamientos en todas sus categorias
6.1. Oficinas

6.2. Comercial al por menor

7.1.1. Industria admitida dentro de la vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con !a vivienda.
Usos prohibidos:

1.Actividades primarias en todas sus categorfas.
5. Residencial en todas sus categorias

7.1.4. Otras industrias

7.3. Almacén incompatible con la vivienda

Uso caracteristico:

6.3. Comercial Concentrado

Usos autorizados:

2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4, Equipamientos en todas sus categorias
6.1. Oficinas

6.2. Comercial al por menor

7.1.1. Industria admitida dentro de la vivienda
7.1.2. Industria compatible con ia vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda.

Usos prehibides:

1.Actividades primarias en todas sus categorias.
5. Residencial en todas sus categorfas

7.1.4. Ofras industrias

7.3. Almacén incompatible con ia vivienda
3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

4. Equipamiento.........cccceeeeececicee e e

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA 6.1, OfiCINAS....cceeeeemer e e rsrsmenres e sarnnns
4. Equipamiento 6.2. Comercio @l por menor...........c....

6.3. Comercial concentrado

6.1, OfICINaS. ... ce et e
6.2. Comercio al por menor. 7.1.1. industria admitida dentro de vivienda.......... 0,88
6.3. Comercial concentradp 7.1.2. Industria compatible con vivienda................. 0,88

i 7.2. Almacén compatible con vivienda....................0,88

7.1.2. Industria compatible con vivienda.................0,88
7.2. Aimacén compatible con vivienda................... 0,88 4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de tacho.........cccicervenineierncinas 1,20 m2/m2
4, CONDICIONES URBANISTICAS Aprovechamiento tipo 1,20 m2/m2
Coeficiente de techo......covieecee e 0,75 M2/m2 Ocupacion.... ...60%
Aprovechamiento tipo............ccee e e 3,75 m2/m2 La superficie oonstrmda y pendlente de constrmr en los
OCUPAGION. ...t 45% edificios A y B es la siguiente:
5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION Superficie Superficle
Los edificios, una vez ampliados, tendran computable computable
una calidad de fachada semejante en todos ya construida | pendiente de SUMA
sus frentes. construir
EDIFICIO A 5.916 5.000 10.818
EDIFICIO B 1.584 1.632 3.216 . itiva
SUMAS 7.500 6.632 14.132 | B Aprobacion definit
in betiko ones ion Plenaria
5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION !;eh ko Bitkuran onartua acordada en Ses
s0ko

Los edificios, una vez ampliados, tendrdn una calidad de
fachada semejante en todos sus frentes.

Se establece una separacidn a colindantes de 5
metros. Los cuerpos de edificacién por debajo de
rasante podran ajustarse a las lineas de parceia.
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