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0.- MOTIVOS DEL PRESENTE TEXTO REFUNDIDO.-

En la tramitacién de la modificacion propuesta por el documento para la parcela 11 del Area 42-B
Telleria Vacante se ha suscitado la necesidad de proceder a la segregacion de la parcela de soporte de
la edificacion destinada a V.P.O. que propone el documento. Exigencia que viene impuesta por la

Delegacion del Gobierno Vasco competente en materia de Vivienda.

El Acuerdo 1 de la sesién plenaria de 2 de octubre de 2013 relativo a la "aprobacion definitiva de la
modificacion del P.G.O.U. relativa a la parcela Il del Area 42B del PGOU-Telleria Vacante” incluye en su
contenido:
“Por parte de Rolirka, S.L. solicita modificar la parcela minima, al objeto de poder segregar como
elemento independiente la edificacion que soporte las V.P.O., de acuerdo a consulta planteada
en la Delegacién del Gobierno Vasco competente en Materia e Vivienda. Esta circunstancia es

informada favorablemente por la Oficina Técnica municipal.”

Asi, al objeto de dar cumplimiento a la exigencia y al contenido del acurdo expuesto, se impone
introducir las rectificaciones oportunas que, en cualquier caso, no se consideran sustanciales ya que no
implican cambio de ordenacién alguno. Manteniéndose en los demas aspectos el texto y contenido

del documento original.
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1.- INTRODUCCION: OBJETO Y FINALIDAD.-

La presente modificacion puntual que se propone tiene como fundamento esencial causas de

conveniencia, primeramente, y otras de pura legalidad.

Entre las primeras deben destacarse las concernientes a las politicas de vivienda priorizadas desde el
propio Gobierno Vasco. A ellas debe aparejarse el cambio de modelo de asistencia a personas
mayores propugnado desde la propia Diputacion Foral y, a la vez todo ello, la posibilitacion de dar
cobertura a unas necesidades acuciantes de proteccién de colectivos desfavorecidos entre los que hoy
dia destacan los que se derivan del desalojo de viviendas producto de ejecuciones hipotecarias. Este
inicial fundamento exige desarrollar los condicionantes que en el suelo urbano aparecen en el Plan
General vigente y que permita, dentro del propio uso residencial planificado, destinar al uso
pormenorizado residencial protegido de la edificabilidad prevista por el PGOU en la parcela Il del Area
42-B de Tellerfa. Posibilitando una de las prioridades municipales de dar cobertura a las familias
desahuciadas a través de la prevision y exigencia de parte de la misma con destino al alquiler y, para
cuya financiacién se requiere su combinacion, hasta completar el total de la citada edificabilidad
prevista en la Parcela II, con el mismo uso residencial protegido de venta cuya escasez en esta zona del

municipio contribuye a legitimar la presente modificacion puntual que palie tal escasez.

El aspecto legal al que se hacia referencia tiene que ver con el reciente Decreto 123/2012, de 3 de julio,
de estandares urbanisticos que exige, conforme su Disposicién Transitoria Primera, la adaptacion del
planeamiento a la citada norma a través de la modificacién de la ordenacién pormenorizada. A
resultas de ellas, se examina y justifica el cumplimiento de los estandares de dotaciones locales y

generales, cuyo computo resulta ampliamente obedecido.

A la vez, se aprovecha el tramite para la ordenacién de ciertas alineaciones méas acordes con las
posibilidades brindadas por el reciente Acuerdo plenario nGmero 5 de 25 de julio de 2012 relativo al

articulo 7.1.12 del Plan General municipal.

Por Gltimo, se incluye en este documento las determinaciones de la segregacion de la parcela con
expresion de sus condiciones urbanisticas. Extremo que, al objeto de no incurrir en contradiccion,

impone reducir la exigencia de parcela minima contenida en el articulo 8.1.42.B.5° del PGOU.
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2.- ENCARGO. EQUIPO REDACTOR.-

En base al apartado anterior, el Ayuntamiento de Leioa estd interesado en impulsar y tramitar el
desarrollo de la gestién urbanistica de dicho ambito, presentando, a tal fin, la presente Propuesta de
Modificacion Puntual del PGOU de Leioa, encaminada a la calificacion de suelo residencial con destino
a vivienda de tipologia de Vivienda de Proteccion Oficial de Régimen General (VPO) y Vivienda de
Proteccion Oficial de precio Tasado de Régimen Especial (VPOT), tal y como se razonara en el presente

documento.

Fundamentalmente, la presente operacién urbanistica estd auspiciada por la propia Administracién
Municipal, al objeto de intervenir en el mercado de la vivienda en dicho municipio, en aras a poner a
disposicion de los ciudadanos de la citada localidad, el mayor numero de viviendas a un precio

asequible.

El presente encargo se encomienda al Arquitecto D. Iskander Atutxa Zalduegi, Colegiado 2316 del

COAVN.

En cuya redaccion, ha intervenido el Abogado D. Sergio Tejedor Abad, Colegiado 6.223 del ICASV.

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva
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3.- DESCRIPCION SUELOS AFECTADOS. CARACTERISTICAS
DEL TERRITORIO.-

3.1.- SITUACION Y TOPOGRAFIA.-

En este apartado de la Memoria se va a desarrollar el mismo contenido que establece el articulo 68 de
la Ley 2/2.006 de Suelo y Urbanismo, de 30 de Junio, para la Memoria de los Planes Parciales en el
apartado a), dado que en el presente expediente se contiene la ordenacién pormenorizada de sus

terrenos de manera similar a la que podria haber sido establecida por un Plan de desarrollo.

En este sentido, el ambito denominado Area 42B Telleria queda delimitado, como suelo urbano no
consolidado, en el que se incorporan una serie de terrenos libres situados en el extremo Noroeste del

nucleo principal del municipio, en proximidad con el municipio de Getxo.

Los terrenos, en concreto, quedan delimitados de la siguiente manera: al Norte, con Goierri Kalea; al
Sur, con Telleria Kalea, al Este, con Zarrageta Kalea, y al Oeste, con la Carretera Foral BI-637 {(Corredor

de Uribekosta).

En relacién con la topografia de dicho suelo, se trata de un solar llano en el que se sitdan los dos
nuevos bloques, con una diferencia de cota que distancia dichas parcelas de la carretera general al

oeste y las edificaciones consolidadas al este.

En puridad, no existen circunstancias topogréficas que deban ser resaltadas, puesto que se trata de un
terreno ubicado en el &mbito de ensanche urbano y que fue desarrollado conforme a las previsiones

del vigente PGOU.

3.2.- EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.-

Los terrenos delimitados en el dmbito de la presente Propuesta de Modificacién estan dotados de

acceso rodado y peatonal.

Asimismo, dispone de los elementos bésicos de agua, saneamiento, electricidad y telefonia, toda vez
que se encuentra urbanisticamente desarrollado con destino a usos residenciales, pudiendo conectar

directamente con el resto de redes urbanas de energia y telecomunicaciones.

La ejecucion de las infraestructuras necesarias para el uso porrBeivbitikdongstease prevé deplatpiceldehnitiva
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Con respecto a las edificaciones, conviene sefialar que en la actualidad en la parcela Resultante I se

han ejecutado 25 viviendas libres en régimen de cooperativa que ya han sido entregadas a sus

correspondientes cooperativistas, y la parcela Resultante II se encuentra libre de edificacién.

3.3.- ENTORNO.-

Nos encontremos ante una modificacion en suelo urbano, con las obligaciones y reservas urbanisticas
que tal pretension conlleva. Es la propia configuracion y desarrollo urbano habido hasta la fecha el que
le ha dotado a tal suelo de una infraestructura que le hace merecedor de tal clasificacion, debiendo
articular la presente propuesta de Modificacion Puntual de PGOU sobre la base de dicha circunstancia,

todo ello en aplicacién de nuestro vigente ordenamiento urbanistico.

Por tanto, dado que se trata, en definitiva, de una Propuesta de Modificacién Puntual del PGOU de
Leioa, en relacién con el dmbito denominado Area 42 B en Telleria, con la clasificacion de suelo
urbano, es preciso, de conformidad con lo establecido en el articulo 105 de la Ley 2/2.006, de Suelo y
Urbanismo, de 30 de Junio, y en el articulo 6 del Decreto 123/2.012, de 23 de Julio, de desarrollo de la
citada Ley, verificar la prevision de las reservas destinadas a dotaciones publicas de zonas verdes y
espacios libres, amén de que a la luz de lo dispuesto en el articulo 79.1 del mismo cuerpo legal,
reglamentariamente se definiran las reservas minimas de terrenos para las dotaciones publicas por

usos de la red de sistemas locales.

A su vez, a tenor de lo establecido en el citado articulo 105 de la meritada Ley del Suelo, y para
garantizar un adecuado nivel dotacional de zonas verdes y espacios libres en el propio ambito de
actuacion, se debera reservar, como sistema general, una dotaciéon superficial minima de 5 m? por
cada habitante, segin la regla establecida en el articulo 5 del mencionado decreto, bien entendido
que también sera precisa la reserva de terrenos destinados a dotaciones publicas de la red de sistemas
locales con el cémputo establecido en el articulo 6, esto es de 5 m’ de suelo por cada 25 m’ de
superficie de techo sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones publicas y un
minimo del 15% de la superficie total del area para zonas verdes y espacios libres, excluidos los

sistemas generales.

Por otra parte, merced a lo dispuesto en el pérrafo primero de la Disposicion Transitoria Quinta de la
mencionada Ley del Suelo y Urbanismo y de la reciente redefinicion de la determinacién de referencia
a aplicar establecida por el Decreto 123/2012, la prudencia obliga a justificar el cumplimiento de la

obligacién de calificar suelo con destino a alojamientos dotacionales, dado que se produce un

hin betiko onestea Aprobacion definitiva
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siguientes).

Evidentemente, uno de los principales objetivos de una Modificacion como la presente es justificar el
cumplimiento de tales reservas y, en caso contrario, el traslado a otros ambitos de actuacién o la
propia monetarizacién cuando realmente nos encontremos ante la imposibilidad fisica, total o parcial,

de la materializacion de éstas.

3.4.- RELACION DE PROPIETARIOS.-

En la presente Propuesta de Modificacion Puntual del PGOU de Leioa, aun cuando se establezca la
ordenacion pormenorizada como parte de la documentacion de dicha modificacion, no resulta preciso,
de conformidad con lo dispuesto al efecto por la Ley 2/2.006, incorporar el correspondiente parcelario
existente. No obstante, se estima conveniente acompafar dicho plano con objeto de suministrar una
informacion que se considera de interés y que no presupone, en ningdn caso, la concrecién exacta y
obligatoria de la titularidad de las parcelas. Afiadido a lo anterior, también se acompana

correspondiente plano del terreno calificado como sistema general establecido en dicho ambito.

La relacién de las fincas afectadas, su dimensién y titularidad se describen a continuacién, amén de

reflejarse en los correspondientes planos, a los cuales se ha hecho referencia precedentemente.

Superficie dominio Superficie dominio
Ne° de Finca Propietario ) )
publico (m®) privado (m®)
1 Telleria Berdea 2009, S.Coop 2.255,00
2 Rolirka s.l. 2.420,00
3 Ayuntamiento de Leioa 15.389,00
4 Diputacion Foral de Bizkaia 2.284,00
TOTAL SUPERFICIE 22.348,00

A su vez, el articulo 70 ter. de la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local (Ley 7/1.985, de 2 de
Abril), segin su vigente redaccién dada por la Disposicién Adicional Novena del Real Decreto
Legislativo 2/2.008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo,
establece que “cuando una alteracién de la ordenacion urbanistica, que no se efectiie en el marco de un
ejercicio pleno de la potestad de ordenacién, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los
usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares

de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion”.
Behin betiko onestea Aprobacian definitiva
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usos pormenorizados (como aqui acontece) no deba cumplirse la exigencia que establece, por lo que
la prudencia, nuevamente, conduce a considerar que estamos en presencia de una modificacion no
efectuada en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de ordenacién que requiere hacer constar

en el presente expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales

sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacién.

En este sentido, de! examen, tanto del Registro de la Propiedad como del propio expediente
administrativo correspondiente a tal &mbito de actuacion obrante en las dependencias municipales, no
se desprende ningun otro titular, tanto dominical o de cualquier otro derecho real, que los que figuran

en la relacion precedentemente indicada.

4.- MARCO URBANISTICO ACTUAL.-

El Plan General de Ordenacion Urbana de Leioa fue aprobado con caracter definitivo mediante
Ordenes Forales nimeros 36071999, de 7 Julio y 695/2001, de 9 de Noviembre y publicada su
normativa en el Boletin Oficial de Bizkaia nimero 106 el 4 de Junio de 2001 y nimero 139 de 22 de

Julio de 2002 respectivamente.

El Area 42 Telleria quedaba delimitada por dicho Plan General de Ordenacion Urbana dentro de las

zonas clasificadas como suelo urbano dentro del término municipal.

Con posterioridad, sobre el Area 42 Telleria se tramité una Modificacion Puntual de Plan General que
dividia el ambito en dos Areas: Area 42 A y Area 42 B, esta Ultima objeto de la presente modificacion.
La citada modificacion se aprobé mediante Orden Foral 1.474/2006, de 29 de septiembre, publicada
en el B.O.B. de 18 de octubre de 2006.

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva
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5.- JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA PROPUESTA.-

La Modificacion Puntual, asi como el Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacion, ambos
aprobados definitivamente, delimitan dos parcelas resultantes de dominio privado donde se

concentran los aprovechamientos lucrativos:

- Parcela Resultante 1. Con Uso Residencial Vivienda Libre y una edificabilidad urbanistica
ponderada de 2.840 Uas.
- Parcela Resultante II. Con Uso Residencia Comunitaria y una edificabilidad urbanistica

ponderada de 3.134,47 Uas

La presente Modificacién Puntual del PGOU pretende el cambio de uso de la parcela Resultante 1I
permitiendo destinar la edificabilidad prevista en dicha parcela de uso residencial al pormenorizado de
“vivienda colectiva con proteccién oficial” (art. 6.3.29 PGOU) Las circunstancias actuales de mercado han
supuesto un cambio de modelo en lo que a asistencia a personas mayores se refiere y un correlativo
cambio de criterio en la estrategia publica en dicho extremo. En este mismo ambito general ha influido
de una manera incuestionablemente trascendente la vigente Ley de Dependencia, mas encaminada a
las ayudas directas a los hogares y personas dependientes que a la puesta a disposicion de plazas en

Residencias.

Este cambio de ciclo y de modelo de asistencia ha supuesto un impacto negativo en las Residencias
Privadas abocadas muchas de ellas a sufrir graves consecuencias econémicas y, también, un impacto
negativo en las Residencias Publicas que ha provocado la paralizacion del Plan de Expansion previsto

por las Administraciones competentes en la materia y la instauracion de una nueva estrategia.

En el 4mbito mas particular referido a la parcela y el municipio, se ha comprobado la no viabilidad de
la planificacion inicial de la residencia privada, como asi se expuso por la propiedad en Comisiéon de
Urbanismo Municipal ante los representantes de las fuerzas politicas del Ayuntamiento de Leioa. Tal
situacién llevo a la propiedad a proponer un cambio de uso encaminado a cubrir las que se han
revelado como las principales necesidades sociales en la actualidad como es el acceso a vivienda

protegida, méaxime en una localizacién donde ha predominado la vivienda libre.

En esta misma direccion se ha verificado la necesidad de la puesta a disposicion del mayor nimero
posible de viviendas en régimen de alquiler protegido. Existiendo un compromiso adquirido por los
titulares de la parcela objeto de la presente modificacion de destinar a tal objeto un minimo de 8
viviendas de las que se prevén y durante un plazo minimo de 1Betiivbetlamistianstancias ferriardgR definitiva

.. L. , . i rdada en Sesion Plenariz
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dramas sociales ante los que las Administraciones Publicas no pueden permanecer impasibles. Por ello,
se estdn implementado, por todos los agentes publicos, los mecanismos a su alcance para paliar los
efectos de la coyuntura econémica actual. Asi, la presente modificacién permite, sin carga alguna para
las arcas publicas, contribuir al cumplimiento de esta nueva necesidad social con el destino a alquiler

social de un minimo de 8 viviendas durante un periodo de, al menos, 15 afios.

La posibilidad de la Modificacion propuesta fue debatida en el ambito de la Comisién Informativa de
Urbanismo y Vivienda, Obras y Servicios, Movilidad y Medio Ambiente, por dictamen n® 62 el 19 de

junio de 2012, siendo informada favorablemente con caracter mayoritario.

Por otra parte, el Ayuntamiento de Leioa considera de enorme interés publico ofertar al vecindario
empadronado en el municipio 45 nuevas viviendas de precio protegido, impulsando para ello los

trdmites que sean necesarios.

Es por todo ello que, el 26 de Junio de 2012, la Alcaldia Presidencia del Ayuntamiento de Leioa, en la
evidencia de que no puede permanecer impasible ante la realidad que se presenta y con el
pronunciamiento favorable de la Junta de Gobierno Local, ha aprobado la propuesta de cambio de uso
y ha considerado adecuado impulsar la modificacion de los parametros urbanisticos y, para ello, se ha
estimado oportuna la ribrica de un convenio en el que perfilar la condiciones en las que se acometerd
la actuacién. Convenio que, previa la tramitacion oportuna, fue definitivamente aprobado por el Pleno

municipal el pasado 21 de marzo de 2013.

Behin betiko onestea Aprobacidn definitiva
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6.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.-

Por medio de la presente Propuesta de Modificacion de la Ordenacion se procede a variar el uso
pormenorizado autorizado en la parcela II, pasando de la categoria 4 (residencia comunitaria) a la
categoria 2 de vivienda colectiva con proteccion oficial: V.P.O. y tasadas municipales de régimen
especial, manteniendo en ambos supuestos su vocacion social; esto es, partiendo de lo actualmente
establecido en el Plan, Residencia comunitaria y manteniendo el conjunto edificatorio, en el que se
destinara, fundamentalmente, a vivienda protegida, mayoritariamente tasada de régimen especial en
un 80%, reservandose el 20% restante a vivienda de proteccién oficial, todo ello con la misma

superficie edificable.

Se modifica también la calificacion de algunos terrenos al objeto de cumplir con el Decreto 123/2012.

6.1.- DESCRIPCION Y ALCANCE.-

Afadido a lo anterior, es evidente que la presente Propuesta de Modificacion mantiene la estructura
de usos globales del PGOU vigente. EI PGOU prevé en su articulo 8.1.42 la Ordenanza de aplicacién en
el Area que el Uso Global y calificacién es el “Residencial”, estando autorizadas todas las categorias del
Uso Residencial, limitandose la presente a recoger la misma Ordenacién estructural detallando la que
sea precisa, asi como con expresa remision a las Normas Urbanisticas de cada una de las tipologias
edificatorias objeto de desarrollo en la Modificacion, contenidas en el vigente instrumento de

planeamiento.

Asimismo, también forma parte de la documentacién del expediente de modificacién la propia
ordenacion pormenorizada con el grado de concrecion exigido en el articulo 11, apartado 3.b) de la
Ley 2/2.006, de 30 de lJunio, de Suelo y Urbanismo, para las determinaciones de los terrenos
clasificados como suelo urbano, de forma que no es preciso un planeamiento de desarrollo para iniciar

la fase de ejecucion de obras.

La calificacién global del 4mbito se mantiene como residencial, se mantiene también el Uso de la
parcela II, alterandose la categoria pormenorizada que para la Parcela Il pasa de ser el de la categoria
42 3 ser el de categoria 22 con calificacién proteccion oficial y que se constituye en el mas amplio de

los pormenorizados del area.

De lo anteriormente expuesto, es evidente que, pese a no existir incremento de edificabilidad

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva
urbanistica, queda plenamente justificado que la reserva de suelodgg{g é’iiyﬂ?%do% E%%tegida egcgplﬁggia{s“m Plenara

al estandar y cuantia establecida en el articulo 80 apartado 2 de la Ley Vasca del Suelo para las areas
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de suelo urbano no consolidado, en las que se establece, como minimo, un 40% (20% VPO y 20%

vivienda tasada de régimen especial).

Inclusive tal exigencia se sobrepasa si se tiene en cuenta la edificabilidad total resultante, esto es, la
preexistente con el vigente instrumento de planeamiento y la dimanante de la propia modificacion,
cumpliéndose plenamente el estadndar y cuantia minima de vivienda sometida a un régimen de

proteccién publica establecido en dicho cuerpo legal.

6.2.- CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES.-

La superficie calificada como parcelas para la edificacién de las nuevas construcciones, de uso
residencial, es de 22.348 m? distribuyéndose en dos parcelas denominadas Parcela 1 y Parcela

2(conformada por dos sub-parcelas), cuyo destino y ocupacién es el siguiente:

EDIFICABILIDAD OCUPACION SUPERFICIE
PARCELA ALTURA Uso
SOBRE RASANTE BAJO RASANTE PARCELA
1 S+PB+2 2.840,00 m? 2255 m? 2.255 m’ Vivienda
libre
2A S+PB+2 626,89 m* 537,20 m* 537,20 m* VPO
2.B S +PB+2 2.507,58 m2 1.882,80 m2 1.882,80 m2 VPOT

Por otra parte, en lo que respecta a las cesiones previstas, la ordenacién pormenorizada las establece

de la siguiente manera:

0,
£

Como sistema general de espacios libres 1.194,80 m’.

N2
000

Para zonas verdes y espacios libre de la red de sistemas locales 3.790,40 m’.

0,
0.0

Para otras dotaciones publicas locales de la red de sistemas locales 1.194,80 m”. (debido a la
no necesidad de otras dotaciones dicha superficie se destina a espacios libres)

% Para vialidad se destinan:

o Sistema General de Comunicaciones: 2.284,00 m?

o Sistema General de Proteccién: 4.941,00 m’

o Sistema Local Viario: 4.268,00 m? (incluye aparcamientos en superficie)

% Vegetacion: 45 arboles.

Tal y como se ha hecho menciéon precedentemente y se establece en el articulo 6 del Decreto

Behin betiko onestea Aprobacion definiti
. - . \ t
123/2.012, se definen las reservas minimas de terrenos dotacuonalesoen suelo urbano consolldago. nittva
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En cuanto a los alojamientos dotacionales que derivan de la aplicacién del articulo 5 del mencionado

Decreto, se plantea el traslado a otro ambito, ya que la superficie a prever en esta érea de actuacion

genera una parcela de dimensiones insuficientes para posibilitar su ejecucion.

El ayuntamiento de Leioa ha previsto en la ordenacion del sector de suelo urbanizable de “Leioandi” la
creacion de una parcela destinada a alojamientos dotacionales. Esta parcela tiene asignada una
superficie construida sobre rasante de 3000 m’ y en ella quedd residenciada una reserva de
alojamiento dotacionales correspondientes a las Areas 14C, 37 y 45 de 670 m?, por lo que queda un

remanente de 2330 m”.

Sobre este resto se ha de aplicar una reserva correspondiente al expediente del Area 42B Telleria que
serd de 90 metros cuadrados, por lo que se hace una reserva especifica en la parcela prevista y

restaran como remanente (2.330 m? — 90 m? =) 2.240 m’.

6.2.1.- EDIFICABILIDAD MAXIMA.-

Como ya se ha expuesto en epigrafes anteriores, la edificabilidad del &mbito se mantiene sin variacién
alguna. No obstante, se verifica el cumplimiento de la edificabilidad sobre rasante y para usos distintos
a los de las dotaciones publicas determina el articulo 77 de la Ley 2/2006 de 30 de junio, con caracter
de méaximo y de minimo para actuaciones integradas con uso predominante residencial. La presente
Propuesta mantiene una edificabilidad sobre rasante de 0,476 m?2/m?, superior a 0,4 m*/m’ e inferior a
los 2,3 m*/m? establecidos en la Ley 2/2.006, de 30 de Junio (LvSU), segun lo dispuesto en su articulo

77, parrafos 1° y 4°.

6.2.2.- VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA.-

Merced a lo dispuesto en el articulo 80.2 de la Ley 2/2.006, en aquellas areas de suelo urbano no
consolidado cuya ejecucion se prevea mediante actuaciones integradas de uso predominantemente
residencial, la ordenacién urbanistica debera de materializar, como minimo, el 40% del incremento de
la edificabilidad urbanistica de uso residencial con uso de vivienda de proteccién pdblica, 20% de

V.P.O. y 20% de vivienda tasada (VPT).

En el presente documento no se produce un incremento de la edificabilidad respecto a la previamente
establecida por el PGOU de Leioa. Manteniéndose, a la vez, el uso Residencial del Area. Y por ello, no

resultaria de aplicacion el estdndar minimo que recoge el articulo 80 LvSU. A esta misma conclusion

conduciria la aplicacién del reciente articulo 11 del Decreto 123/28etn betiko onestea Aprobacién definitiva

Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plenaria
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algiin régimen de proteccion publica, destinandose el 20% a V.P.O., otro 80% a vivienda tasada

municipal de régimen especial, por lo que de igual notoriedad resulta acreditado el cumplimiento del

precepto meritado.

En su consecuencia, con la presente Modificacién, y dentro del dmbito 42 B Telleria vacante, de la
edificabilidad urbanistica residencial, es decir, 3.134,47 m?, el 20%, o lo que es lo mismo, 626,89 m? se

destinaré a V.P.O., otro 80%, es decir, 2.507,58 m’ a vivienda tasada municipal de régimen especial.

Por todo ello, se cumple con creces con el ratio de que el 40% de la edificabilidad total de uso

residencial esta destinado a viviendas sometidas a algin régimen de proteccién puablica.

Finalmente, con respecto a las viviendas tasadas, merced a lo establecido en la Disposicion Adicional
Octava de la Ley 2/2.006 de Suelo y Urbanismo, la edificabilidad urbanistica destinada a dicho régimen
de proteccion tendré el caracter de vivienda tasada municipal en los términos establecidos en dicha

Disposicion.
6.2.3.- DOTACIONES PUBLICAS DE LA RED DE SISTEMAS GENERALES.-

Merced a lo establecido en el articulo 105 de la Ley 2/2.006, de Suelo y Urbanismo, las modificaciones

de planeamiento tienen unos limites que cumplir.

En este sentido, toda modificacién del instrumento de planeamiento que implique que se incremente
la edificabilidad urbanistica para el uso de vivienda, requiere la prevision de mayor superficie de
terrenos destinados a dotaciones publicas de zonas verdes y espacios libres, en la proporcion minima

establecida en el articulo 5 del Decreto 123/2.012, de 23 de Julio, de estandares urbanisticos.

En la presente modificacién no existe incremento de la edificabilidad fisica ni, tampoco, urbanistica.
También se mantiene el uso Residencial que tiene autorizado el &mbito desde la aprobacion del PGOU
de Leioa mediante Orden Foral 695/2001. No obstante, en la modificacion del dmbito que se aprobd
por Orden Foral 994/2006 se consideré pertinente justificar la prevision legal titular, por lo que,
permitiendo el dmbito su justificacién, se recoge a continuacién la que es minima conforme a la

legalidad vigente.

Seguin lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto 123/2012, la ordenacion destinara para el uso de zonas

verdes y parques urbanos una superficie no inferior a 5 m? por cada 25 m’ construidos de uso

. . ) ] Behin betiko onestea Aprobacion definitiva
residencial previsto en el planeamiento. .
Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plenaria
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residencial es de 5.974 m%

En su consecuencia, la reserva de suelo para sistemas generales de espacios libres debera ser de

(5.974/25) x 5 = 1.194,80 m°.

En este sentido, dicha superficie destinada a sistema general de espacios libres, se situa junto a la zona

de proteccién de la carretera BI-637 y tiene una superficie de 1.194,80 m’s.

En su consecuencia, el estandar de terrenos con destino a espacios libres de la red de sistemas
generales, en la presente Propuesta de Modificacién queda justificado, en los términos establecidos en

el articulo 5 del Decreto 123/2012, de 23 de Julio.

En cuanto al estandar de alojamientos dotacionales se propone el traslado de un minimo de 90 m’

construidos al ambito de Leioandi, tal y como se ha expuesto con anterioridad.

6.2.4.- ESPACIOS LIBRES DE LA RED DE SISTEMAS LOCALES.-

La Disposicién Final del Decreto 123/2012 establece que el Decreto entra en vigor al dia siguiente de
su publicacion, que lo fue el 23 de julio de 2012. La Disposicién Transitoria Primera de la misma norma
ha determinado que los estandares de dotaciones locales del suelo urbano que él mismo prevé en el
articulo 6 deberan cumplirse debiendo adaptarse a ellos el planeamiento a través de la modificacion
de la ordenacién pormenorizada. Por lo que sus determinaciones resultan de aplicacién a todo el
planeamiento que, de no cumplir sus limites, debera ser adaptado a través de la citada modificaciéon

de la ordenacién pormenorizada.

El parrafo 4° del articulo 6 Decreto 123/2012 determina que la prevision se debe calcular respecto a la
edificabilidad previamente materializada que, segun definicion de conceptos del articulo 2, se refiere a
los edificios ya construidos. Esta prevision normativa, que entra en clara colisién con la Disposicion
Transitoria Segunda de la LvSU, exigiria justificar el cumplimiento del estandar dotacional a pesar de
estar plenamente vigente el PGOU de Leioa. Conclusion que conculca flagrantemente el principio de
jerarquia normativa, desbordando, el Decreto 123/2012, las potestades que puede ejercitar. En
cualquier caso, siendo el presente un documento de modificacion del PGOU, la prudencia sugiere

justificar el cumplimiento del citado Decreto en el presente instrumento.

En base al articulo 6.a del Decreto 123/2012 se destinara un minimo del 15% de la superficie total del

. . Beh_in bet!ko onestes Aprobacion definitiva
area, excluidos los sistemas generales, para zonas verdes y esqfsg%saillmgg,m;taa Sg como Elpa'fgﬂattlies, Sesion P
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Por lo tanto se justificard un minimo de ([22.348 - 1.194,80 - 2.284 - 4.941] x 0,15 =) 2.089,23 m?s con

este fin. Segun la ordenacion propuesta esta superficie es de 3.790,40 m’s (a los que se sumaran los

1.194,80 m’s destinados a otras dotaciones publicas).

6.2.5.- OTRAS DOTACIONES DE LA RED DE SISTEMAS LOCALES.-

El mismo razonamiento que se ha hecho para el punto anterior respecto a la exigencia del articulo 6

Decreto 12372012 sirve para éste, el siguiente y el que le sigue a continuacion.

En base al articulo 6.b del Decreto 123/2012 se destinara un minimo del 5 m? de suelo por cada 25 m?

de superficie de techo sobre rasante de edificabilidad urbanistica.

De conformidad con lo establecido en el pérrafo 3° del articulo 6 Decreto 123/2012, el calculo de la
previsién se debe realizar respecto a la edificabilidad urbanistica previamente materializada. Este

dltimo concepto se ha definido por el propio Decreto en el articulo 2.

En nuestro supuesto, la parcela I ha sido edificada con licencia recientemente, por lo que el célculo
deberia realizarse respecto a la parcela que no se ha edificado aln y de la que es objeto el presente
documento, la Parcela II. No obstante, como veremos, los espacios del Area permiten justificar el
cumplimiento de la exigencia dotacional tomando en consideracion la totalidad de la edificabilidad del

Area.

Por lo tanto se justificard un minimo de (5.974 / 25 x 5 =) 1.194,80 m?s con este fin. Segin la

ordenacion propuesta esta superficie se sumaré a los espacios libres de la red de sistemas locales.

6.2.6.- APARCAMIENTO DE VEHICULOS.-

El articulo 6.c del Decreto 123/2012 establece una reserva en parcela privada de 0,35 plazas por cada

25 m2 de superficie de techo sobre rasante, destinada a uso distinto de los de las dotaciones publicas.

De conformidad con lo establecido en el parrafo 3° del articulo 6 Decreto 123/2012, el calculo de la
prevision se debe realizar respecto a la edificabilidad urbanistica previamente materializada. Este

dltimo concepto se ha definido por el propio Decreto en el articulo 2.

En nuestro supuesto, la parcela I ha sido edificada con licencia recientemente, por lo que ¢! calculo
deberia realizarse respecto a la parcela que no se ha edificado adin Bekietetigusiastembjeto el pkpsemigion definitiva
documento, la Parcela 1. No obstante, como veremos, los espaciBEBRPIRYED Pariiiten justifiesiadalen Sesion Plenari
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En nuestro supuesto, teniendo en cuenta que el techo sobre rasante, o edificabilidad, es de 5.974 m?,

tenemos que entre 25 m2 que establece dicho precepto, seria 238,96 m?, a los cuales habra que aplicar

el factor 0,35 para determinar las plazas privadas. Esto es:
o 5.974 m?/25x0,35 = 84 parcelas de garaje privadas.

Mediante la modificacién de la alineaciéon bajo rasante planteada en el presente documento se supera

con creces este nimero de plazas de aparcamiento en las parcelas de titularidad privada.

6.2.7.- VEGETACION.-

Por dltimo, el citado decreto en su articulo 6.d, sefiala la reserva de un arbol por cada nueva vivienda
en suelo de uso residencial y por cada incremento de 100 m? de construccion en suelo industrial o

terciario.

En el presente supuesto, dado que van a edificarse 45 viviendas, se plantaran 45 arboles.

7.- IMPLICACIONES DE ORDEN MEDIOAMBIENTAL.-

Las exigencias que se derivan a este respecto de los preceptos 103 y 62.1,b) LvSU han sido detalladas

en el articulo 31 del Decreto 105/2008.

No obstante, en nuestro caso, nos encontramos ante una modificacién de ordenacién pormenorizada
que no altera la calificacion del ambito y, por ello, tanto los usos como su urbanizacion provienen del
planeamiento vigente, por lo que, los distintos extremos que entran en juego ya fueron analizados y

verificados con la tramitacion del PGOU de Leioa.

Sin embargo, tras la entrada en vigor del PGOU de Leioa se han promulgado diversas normas en
materia medioambiental que no deben desconocerse a la hora de acometer la presente modificacion.
Asi, por orden cronoldgico, nos encontramos, primeramente con el Decreto 183/2003, de 22 de junio y
por el que se aprueba el procedimiento para la evaluacion conjunta de impacto ambiental y que venia

a desarrollar las disposiciones de la Ley 3/1998, de 27 de febrero del Pais Vasco.

Con posterioridad, se aprobd la Ley 9/2006 de 28 de abril sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente. Extremo en el que el Gobierno autonémico
promulgo el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, que reproduce la m'ségﬁig'gé‘tl@g'&@‘stea Aprobacion definitiva

acordada en Sesion Plel
rticulo 5 del
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apartado 9 del Anexo I-A de la Ley 3/1998, consulta que se acompania al presente como ANEXO L.

En este mismo ambito ambiental se ha promulgado el Decreto 213/2012 de 16 de octubre de
“contaminacién actstica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco” que reproduce el ya vigente Real
Decreto 1367/2007 que desarrollaba la Ley 37/2003. El Decreto vasco requiere en sus articulos 36 y
siguientes la redaccion de un estudio de impacto acstico en las zonas en las que se prevea un futuro
desarrollo urbanistico en los que se incluye los cambios de calificacion urbanistica. En la presente
modificacién, como ya se ha expuesto, se sigue manteniendo la calificacion Residencial del ambito, por

lo no resulta exigible tal prevision.

A la vez se ha de tener en cuenta que el dmbito ha sido desarrollado y urbanizado recientemente y a la
luz del Planeamiento General en vigor que ya establecia la calificacion Residencial del ambito. Con la
Modificacién aprobada en 2006 se incluyé el citado estudio acdstico en el que se contemplaban los
usos residenciales. Por ello, en el citado desarrollo se desarrollaron las medidas correctoras necesarias
para su implantacion y se ejecutaron las obras paliativas que el mismo impuso, por lo que resulta
innecesario reiterar en la presente modificacién los trabajos ya realizados, sin perjuicio de que se
deben asumir las determinaciones impuestas en el mismo, a cuyo objeto se acompafia al presente

documento como ANEXO II.

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva
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8.- ESTUDIO DE VIALIDAD ECONOMICO FINANCIERA.-

De conformidad con lo establecido en el articulo 62 la Ley vasca 2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y
Urbanismo, y con el objeto de justificar la viabilidad econémica de la ordenacién contenida en la
Propuesta de Modificacion Puntual del PGOU de Leioa en el Area 42B Telleria vacante, se realizara una

evaluacion de los costes de las obras de urbanizacion y edificacion.

Conviene aclarar que, salvo la citada referencia, ninguna determinacién normativa o reglamentaria en
la regulacién que instituye la vigente LvSU recoge el contenido y alcance que requiere el citado
documento. Dado que, como instrumento novedoso en la ejecucion urbanistica, se ha introducido la
figura del Programa de Actuacién Urbanizadora en el que, conforme al articulo 155 de la LvSU, se
determinara de manera detallada la valoracién de la totalidad de los bienes y derechos objeto de la
actuacion, es por lo que cabe deducir que el presente documento no requiere tan minuciosa labor,
limitandose en definitiva a verificar a grandes rasgos la viabilidad econémica de la actuacion que se

planifica, de la que ha de resultar el producto adecuado para soportar las cargas que se le aparejan.

Procede, también, revisar la posible incidencia de la planificacién en el Programa Econdmico del Plan
General de Ordenacién Urbana y, en su caso, también sobre las finanzas piblicas por si las mismas
pudieran resultar comprometidas con la ordenacion que se proyecta de conformidad con la prevision
reglamentaria del articulo 31.1 del Decreto 105/2008, también recogido en el articulo 15.4 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

De igual manera y en este mismo orden de examen previo, debe destacarse que el ambito del Area 42
B Telleria ha sido desarrollado completamente y recepcionada la urbanizacién que tenia prevista. Por
lo que la viabilidad deberia circunscribirse a la que tiene que ver con la capacidad del producto
inmobiliario que se pretende para sostener la financiacion de su construccién. Extremo en el que se

debe destacar el compromiso asumido por el titular de la parcela.

Este mismo extremo también redunda en la inocuidad de la ordenacion propuesta para las arcas
publicas, pues la misma no requiere el compromiso de cantidad publica de ninguna clase. Y no
produce, por tanto, efecto alguno como no sean aquellos positivos derivados del compromiso de
pago de plusvalia generada por la actuacion urbanistica o los que se derivan de la concesion de la

propa licencia de edificacion. Behin betiko onestea Aprobacion definitiva
acordada en Sesion Plenari
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8.1. COSTES DE URBANIZACION Y COSTES DE GESTION

Asi y como quiera que el ambito se encuentra plenamente urbanizado y recepcionadas las obras por el
propio municipio, resultaria innecesario acometer el analisis titular. A mas y mayor abundamiento, la
presente modificacién no requiere de actuacion urbanizadora propiamente dicha puesto que se limita

a parcelas ya existentes y urbanizadas.

No obstante y pese a la completa ejecucion de la urbanizacion planificada, se han planteado ciertas
obras de mejora de la urbanizacién que han sido plenamente asumidas por la mercantil Rolirka, S.L.
como titular de la Parcela Resultante II del Proyecto de Reparcelacion del ambito y pese a la liberacion

de la participacién en costes de urbanizacion de la citada parcela.

Igualmente se recogen los gastos de honorarios que derivan de lo anterior asi como de la redaccion
de los documentos, tanto de modificacién como de obras de mejora comprometidas, y que se han

realizado de modo estimativo en la cantidad de 200.000,00 €.

Todas estas previsiones no inciden en el proyecto de Reparcelacion que fue tramitado en su dia, ni en
las cargas que cada uno de los adjudicatarios asumié. Manteniéndose sus previsiones. Por ello, el
presente estudio se limita al analisis de los que surgen nuevamente a consecuencia de la modificacion
y de las mejoras comprometidas, bien entendido que éstas han sido asumidas por Convenio

Urbanistico.

8.2. VALOR DE REPERCUSION DE SUELO Y
APROVECHAMIENTO DE CESION

Se adjunta (ANEXO III) informe de tasacion del solar realizado por Gabinete de Tasaciones

Inmobiliarias, S.A., del que se extrae la siguiente valoracion de repercusion del suelo.

8.2.1.-VALORES UNITARIOS DE APLICACION.

Los valores unitarios para cada uno de los usos se reflejan en el siguiente cuadro:

Valor unitario de venta en VPO destinada a venta: 1.362,70 €/m2 construido

Valor unitario de venta en garajes (VPO) destinados a venta: 521,38 €/m2

itari . . in beti tea Aprobagion definitiva
Valor unitario de venta en VPO destinada a alquiler: 1.042,77 €/m> Behin betiko oneste oo
Osoko Bilkuran onartua acordadp en Sesion Fienal

Valor unitario de venta en garajes (VPO) destinados a alquiler: 398,97 €/m

. 2013

NZKARIALE SECRETARIO

Valor unitario de venta en VPOT: 2.33891 €/m” construido /;. TR
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Valor unitario de venta en garajes (VPOT): 620,44 €/m’ construido

Valor unitario de coste de VPO destinadas a la venta: 975,98 €/m2
Valor unitario de coste de VPO destinadas al alquiler: 1.071,68 €/m’
Valor unitario de coste VPOT: 1.196,51 €/m2 construido

Valor unitario de coste de garajes: 439,01 €/m’ construido

8.2.2.-CALCULO DEL VALOR DE LOS DERECHOS DEL AYUNTAMIENTO DE LEIOA:

A partir de los valores relacionados en los anteriores apartados y de las superficies destinadas a cada
uso, estableceremos por el método residual ef valor de los derechos municipales, establecido en el 15%

del valor del suelo urbanizado de la parcela.

1 2 3 4 5 [ 1
|Sup.const. |[V.unit.venta V.unit.coste oeficiente  [Valor total uso|Derechos
uso 2 2 2 K VS (€) iAyto.
(m™) Vv (€/m”) Ve (€/m”) 15% VS (€)
Vivienda VPO venta 208,94 1.362,70 975,98 1,30 15.096,08 2.264,41
Garaje VPO venta 120,00 521,37 439,01 1,30 -4.554,74 -683,21
Vivienda VPO 417,95 1.042,77 1.071,68 1,20 -84.720,55 -12.708,08
Garaje VPO alquiler 240,00 398,97 439,01 1,20 -25.568,40 -3.835,26
Vivienda VPOT 2.507,58 2.338,91 1.196,51 1,40| 1.188.943,98 178.341,60
Garaje VPOT 990,00 620,44 439,01 1,40 4.119,81 617,97,
TOTAL VALOR DE LOS DERECHOS MUNICIPALES: 163.997,43 €

8.2.3.-VALOR DE LOS DERECHOS MUNICIPALES.

Del calculo anterior se concluye que el valor de los derechos atribuibles al Ayuntamiento de Leioa,
establecidos en el 15% del aprovechamiento urbanistico de la Parcela I, libre de costes de

urbanizacién, asciende a la cantidad de:

CIENTO SESENTA Y TRES MIL, NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON CUARENTA 'Y TRES
CENTIMOS DE EURO (163.997,43 €).

Todas las cantidades han sido asumidas por Rolirka, S.L. por lo que a la hora de asumirlos habran sido
oportunamente ponderados. En cualquier caso, no se rebasan los limites legales de repercusién por uso
que regula el Decreto 39/2008 de 4 de marzo del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva

Gobierno Vasco por lo que se considera acreditada la viabilidad economica de la proPuesta.
d

Osoko Bilkuran onartu acordada en Sesion Plenari.

22 l]II?’INI[]V. 2013
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9.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.-

A tenor de lo establecido en el articulo 31.1 del Decreto 105/2.008, de desarrollo de la Ley del Suelo
2/2.006, la presente Propuesta de Modificacion Puntual del PGOU debera reunir la documentacién

requerida en tal precepto, cuyo tenor literal es el siguiente:

1. Todos los planes urbanisticos que deban estar sometidos a evaluacion conjunta de impacto
ambiental (ECIA) por aplicacién de la Ley 3/1998, de Proteccién del Medio Ambiente, deberdn
contener, al menos y sin perjuicio del resto de la documentacién especifica exigida en la Ley
2/2006, de Suelo y Urbanismo, para determinados planes de ordenacion urbanistica, la
siguiente documentacién:

[...] f Memoria de sostenibilidad econémica en el que se ponderard particularmente el impacto
de la actuacién urbanistica en las Haciendas publicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios resultantes, asi como el impacto de la misma en la superficie y adecuacién de suelo

que resulte destinado a usos productivos una vez deducido el suelo objeto de urbanizacion.

[.1"

Evidentemente, en el presente epigrafe deberd incidirse sobre el aspecto de la Memoria de
Sostenibilidad Econdmica, requisito éste establecido, a su vez, en el articulo 15.4 del Texto Refundido

de la Ley del Suelo, Real Decreto Legislativo 2/2.008, de 20 de Junio, cuyo tenor literal es el siguiente:

“l a documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de urbanizacion debe
incluir un Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica en el que se ponderard, en
particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién
y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de
los servicios resultantes, asi como la suficiencia y la adecuacién del suelo destinado a usos

productivos”

Debe tenerse en cuenta que la presente Propuesta de Modificacién Gnicamente tiene por objeto la

variacion de la calificacién pormenorizada de la Parcela II del Area 42B manteniendo la Calificacion

Residencial y, simplemente, alterando su categoria, en un suelo que se inserta en una zona de
urbanizacién y desarrollo urbano plenamente consolidado conformeBahiphamrasniento VIgente,;H)%bl‘,iq:ién definitiva
que se integra perfectamente en las redes, infraestructuras y servicidSYrediistenteste hechoada@isif en Sesion Plena;

requiere una actuacién de urbanizacion sino que simplemente se ha propuesto la rﬂeéora de g’ﬁﬁms
detalles de la urbanizacién ya recepcionada y abierta a los ciudadanog; s T 2'

2 1 NOV. 2013

IDAZKARIA ! EL SECRETARIO
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Obviamente, tal actuacién en modo alguno puede conllevar un quebranto econdémico en fas

Haciendas Pablicas, mucho menos en las arcas municipales de Leioa, puesto que sera la Sociedad
Rolirka S.L. la que promovera, instara y tramitara no sélo la gestién sino la posterior edificacion, asi
como los detalles de mejora de la urbanizacién que se han propuesto, para lo cual ya se han hecho los
estudios econémicos pertinentes que acreditan la viabilidad de la presente Propuesta tal y como se ha

reflejado en el epigrafe precedente, y al cual expresamente nos debemos remitir.

Por todo ello, la presente Propuesta no altera la situacion de sostenibilidad del ambito preexistente ni
supone nuevas necesidades de mantenimiento publicas de la urbanizacién y, por tanto, queda
enmarcada dentro de las trazas de la sostenibilidad econémica que debe presidir cualquier actuacion
urbanistica, debiendo, de esta forma, atender a las demandas generadas en el propio municipio de
Leioa, cual es la oferta de vivienda en alguno de los regimenes de proteccién establecidos en nuestra
legislacion, sin que por ello se incurra en un despilfarro que pueda conllevar, a la larga, un

endeudamiento no acorde con las premisas actuales del control del déficit pablico.

Behin betiko onestea Aprobacién definitiva

Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plenaria

02 ocT 203
2 1 NOV. 2013
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10.- NORMATIVA URBANISTICA.-

10.1.- INTRODUCCION.-

En el presente Epigrafe se incluird el nuevo texto normativo del Plan General de Ordenacion Urbana

del municipio de Leioa producto de la presente modificacion, y que afectaran, Gnicamente a los

parametros impuestos para el ambito Area 42 B -Telleria vacante-.

10.2.- NORMATIVA PARA LA ORDENACION
PORMENORIZADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION.-

Mediante el presente documento se modifica el articulo 8.1.42.B del PGOU que gueda de la siguiente

forma:

1. Datos Generales del Area

Nimero de Area 428
Denominacién Telleria vacante
Uso global y calificacion Residencial
Superficie del drea 22.348 m’
Supefficie de Sistema Generales 8.419,80 m*

2. Régimen de Usos

Uso caracteristico:

5. Residencial Protegido

Usos autorizados:

2

Comunicaciones en todas sus categorias
Infraestructuras en todas sus categorias
Equipamientos en todas sus categorias
Residencial en todas sus categorias
Oficinas

Comercial al por menor

Industria admitida dentro de viviendas
Industria compatible con viviendas

Almacén c atible con la vivien o i
A o KeEe Behin betiko onestea Aprobacion definitiva
Espacios libres en todas sus categorias osoko Bilkuran onarua acordada en Sesion Plenaria

Se autoriza ademds del uso de aparcamiento bajo rasante, las dependenfias necesarias

complementarias al uso de Residencia Comunitaria como:

calderas.
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Usos prohibidos:
1 Actividades primarias en todas sus categorias
6.3. Comercial de cardcter concentrado
7.1.3.  Industria no compatible con vivienda
7.14. Otras Industrias
7.3. Almacén incompatible con vivienda
Coeficientes de Ponderacién Relativa
2.6. Garaje en planta baja 0,00
4, Equipamiento privado 0,64
5. Residencial (Incluyendo residencia comunitaria Art°. 6.3.15 y 1,00
6.3.28.4)
6.1. Oficinas 1,06
6.2. Comercio por menor 1,29
7.1.1.  Industria admitida dentro de vivienda 0,76
7.1.2. Industria compatible con vivienda 0,76
7.2 Almacén compatible con vivienda 0,76
Condiciones Urbanisticas
Coeficiente de techo 0,476 mY/m’
Aprovechamiento tipo 0,476 m’/m’.
Condiciones de la edificacién
Parcela minima de parcela neta edificable 500 m’
Ocupacién madxima 30%
Altura mdxima a alero de edificacién 10 m.

Altura mdx. de la edificacién en nimero de plantas 3
Separacién a colindantes y viales: 4 m. o la mitad de la altura si ésta fuera superior.
Separacién entre edificios: 8 m. o la semisuma de las alturas si ésta fuera superior.

Niumero mdximo de viviendas 72

Ejecucion
Se define una Unidad de Ejecucién para todo el suelo vacante destinado a vivienda

colectiva como uso caracteristico, con las siguientes superficies edificables:

PARCELA 1:

Edificabilidad Vivienda Colectiva Libre Behin betiko onestea 2.840,00Apidbacion definitiva
PARCELA 2: Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plena
PARCELA Il A. Edificabilidad VPO 626)89 m’t

PARCELA I1.B. Edificabilidad VPOT

: NOW, 2013

TDOAZKARIA / EL SECRETARIC

HEl Lewoa,
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11.- PLANOS.-

IN 01. INFORMACION. Emplazamiento

INO2 INFORMACION. Plan General de Ordenacion Urbana. Estado actual de la ordenacion
pormenorizada

OR 03. ORDENACION. Parcelario
OR 04. ORDENACION. Ordenacion pormenorizada: Régimen de usos
OR 05. ORDENACION. Ordenacién pormenorizada: Dominio y uso

OR 06. ORDENACION. Ordenacién pormenorizada: Alineaciones, rasantes y afecciones de los sistemas

generales.

En Bilbao, 17 de octubre de 2.013

Fdo.: Iskander Atutxa Zalduegi Fdo.: Sergio Tejedor Abad
Arquitecto Abogado
Behin betiko onestea Aprobacion definitiva
Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plenaria

26






MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOLU DE LEIDA DEL AREA 42 8
OCTUBRE de 2013 eko URRIA

TEXTO REFUNDIDO

ANEXO I

Behin betiko onestea

Osoko Bilkuran onartua
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La Sociedad Mercantil Rolirka, mediante escrito de fecha 12.04.13 y registro n°
2238, aporta documento referente a la modificacién del PGOU relativa a la parcela II del
Area 42B-Telleria Vacante.

De acuerdo a 1o sefialado en el articulo 5 del Decreto 211/2012, de 16 de octubre,
regulador del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de planes y programas,
se realiza la correspondiente consulta relativa a la necesidad del cumplimiento de este
trAmite medioambiental, acompafiando un ejemplar del expediente.

Leioa, a 17 de abril de 2013.

LA ALCALDESA,
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DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE DE LA DIPUTACION FORALBIEBIZKATA Aprobacion definitiva
ALDA DE REKALDE, 30
BILBAO (BIZKAJA)

Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plenari:

Pza Erekalde, n* 1 (48940-Lsioa) # 944008005
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Leioako udala Bulego Teknikoa
Ayuntamiento de Leioa. Oficina Técnica
Plaza Errekalde, 1

48940 - LEIOA

Bilbon, 2013ko apirilaren 23an

GAIA/ASUNTO: Leioako Udalaren kontsulta, 42B-Telleria Hutsik arloko IL. partzelari

buruzko HAPOren aldaketaren IEAri buruzkoa
Consulta del Ayuntamiento de Leioa sobre EAE de modificacién del
PGOU relativa a la parcela Il del Area 42B-Telleria Vacante

(CO-13-07)

Apirilaren  17ko  idazkiaren bidez,
erreferentziako gaiari buruzko galdera bat
egin diguzue. Hori dela eta, jakinarazten
dizut zure eskaera eta erantsitako
dokumentazioa igori zaizkiola Eusko
Jauriaritzako Ingurumenaren
Plangintzaren Zuzendaritzari

Besterik gabe, abagune hau erabili nahi
dut zu adeitasunez agurtzeko,

/
/
i

En relacion con el escrito de fecha 17 de
abril mediante el cual nos consultan
sobre el asunto de referencia, le
comunico que se ha dado traslado de su
solicitud y documentacién adjunta a la
Direccién de Planificacién Ambiental del
Gobiemo Vascc por considerar que es
asunto de su competenc.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion
para saludarle atentamente,

S

[ e

Izp.: Maria Uribe Guerendiain
INGURUMENEKO ZUZENDARI NAGUSIA
DIRECTORA GENERAL DE MEDIO AMBIENTE

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva

acordada en Sesion Plenaric
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Osoko Bilkuran onartua
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ANEXO II
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1. Objeto

El objeto de este informe es complementar el documento relativo al estudio de impacto
acustico de la modificacién del plan general de Leioa en el Area 42 en los términos
solicitados por la seccién de Explotacién del Departamento de Obras Publicas de la
Diputacién Foral de Bizkaia en la solicitud del 29 de diciembre de 2008.

2. Criterios de evaluacioén del impacto acustico: RD
1367/2007.

Uno de los aspectos detallados en la reclamacién remitida por la seccién de explotacién
hace alusién a la necesidad de que se consideren los objetivos de calidad acistica
detallados en el Real Decreto 1367/2007 para la definicién de las medidas correctoras
frente al ruido.

Tal y como detalla el mencionado Real Decreto la definicion de los objetivos de calidad
acustica dependen de la categoria de la zonificacién acUstica a la que pertenezca la
zona que se va a evaluar.

En este caso, puesto que no existe Zonificacién Acustica aprobada por parte de la
Administracién Local, se afiende al criterio de “uso caracteristico” al que se refiere el
articulo 5 parte 5 de la mencionada normativa.

En base a este criterio y atendiendo a la definicién de érea urbanizaba existente del
articulo 2, el drea 42 se clasifica como Sectores del ferritorio con predominio de suelo
de uso residencial de cardacter no existente. Los objetivos de calidad acustica para estas
zonas vienen detallados en el Anexo Il del mencionado Real Decreto.

Tabla A: Objetivos de calidad acustica para el rvido exterior.

Ldiu I'turde I'noche
| Zona Residencial 65 dBA | 65 dBA [ 55 dBA

En este caso al tratarse de una zona no existente a los objetivos de calidad detallados
en la tabla deben restarse 5 dBA

Tabla B: Objetivos de calidad acustica para el ruido inferior.

Uso del edificio Tipo de Recinfo Indices de Ruido (dBA)
Ld Lt Ln
Vivienda o Uso residencial | Estancias 45 45 35
Dormiforios 40 Behjn bet@onestpa 30 Aprobacion definitiva
Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plenaria

Ambos objetivos de calidad (tanto los relativos al espacio exterior con;/%ig {geben
ser cumplidos); no obstante, tal y como detalla el articul gﬁd% a Ley 32 1 NOV. 2013
e I'f ) ’

(s w Nel Laioa
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“No podrdn concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a
viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmision medidos
o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion a las
correspondientes dreas acUslicas, excepto en las zonas de proteccién acustica especial y
en las zonas de situacion acustica especial, en las que Unicamente se exigird el
cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en el espacio inferior que les sean
aplicables.”

Los articulos 25 y 26 de la Ley definen las zonas de proteccién y situacién acustica
especial siendo ambas zonas en las que se superan los objetivos de calidad.

En el caso del area 42 que nos ocupa, la zona estd sometida a niveles de ruido que
superan los objetivos de calidad acustica donde el foco dominante es la carretera
gestionada por la Diputacién Foral de Bizkaia que, en virtud de lo detallado en los
articulo 25 y 26, debe establecer un Plan de Accién para la reduccién de los niveles
sonoros que genera el foco en la zona.

Teniendo en cuenta estas premisas, el presente anexo detallaré las actuaciones
previstas para el cumplimiento de los niveles objetivos detallados en la tabla B del
anexo |l

3. Medidas correctoras previstas.

La evaluacién acustica efectuada en relacién al drea 42 de la que es objeto el informe
realizado el 15-03-07, aplica el método de prediccion especificado en la reclamacién
emitida por seccién de Explotacién del Departamento de Obras Publicas de la
Diputacién Foral de Bizkaia.

Los criterios de valoracién utilizados en la evaluacién y detallados en el mencionado
informe del 15-03-07 (ver apartado 2) de 30 dBA como nivel objetivo de ruido en
interior durante el periodo noctruno son coincidentes con los detallados por el RD
1367/2007 para el periodo nocturno como el valor més restrictivo de los especificados
en la tabla B del anexo Il del RD 1367/2007 para Uso Residencial.

En este sentido, las medidas correctoras especificadas en el anejo presentado en el mes
de abril continGan siendo vigentes a los efectos de las exigencias del RD1367/2007 e
incluye la consideracién de mejoras al aislamiento de las fachadas para el cumplimiento
de los mismos, tal y como se detalla en la siguiente imagen:

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva

Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plenariz

2013
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Aislamiento de 37 dBA -~ )

/'{Aisfarr;i;nto de :;5_ ;BA - \\:}\\

Niveles de aislamiento al ruido de trafico
previstos para el trafico de la via en el afio 2020

Se plantea como requisito fijar un aislamiento al ruido de tréfico superior a 35 y a 37
dBA. Para dar respuesta a esta necesidad se requiere incorporar esta variable en las
condiciones de compra de las ventanas para las fachadas mencionadas.

Se considera necesario contar con la informacién del fabricante de las ventanas en
relacion al ensayo de aislamiento acustico al ruido aéreo para asegurar la consecucién
de estos grados de aislamiento a ruido de trafico.

Como medida adicional se recomienda que la caja de persiana vaya incorporada a la
ventana y se coloque material absorbente en la cdmara de dicha caja de la persiana.

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva

Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plenaria

1 NOV. 2013

IDAZHARIA / EL SECRETARIO

PROG 0012-IN-CT-O0TANEJO: DATOS SOLICITADOS



Iabein)'

tecnalia

NOTA TECNICA DEL
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1. Objeto

El objeto de este documento es presentar los resultados acisticos de las distintas
alternativas a evaluar como medidas correctoras a implementar dentro de la
modificacién del plan general de Leioa en el drea 42.

La finalidad es aportar informacién que sea de utilidad para seleccionar la medida
correctora mds adecuada.

2. Metodologia y propuesta de criterios de evaluacion
acustica.

La evaluacién de alternativas que se presenta en el siguiente documento sigue la
metodologia aplicable en base a lo determinado en el articulo IV del RD 1367/2007:
aplicacién de los métodos de cdlculo.

De la misma forma, la legislacién de referencia para la fijar los criterios de evaluacién
es el ya mencionando RD 1367/2007 asi como la Ley 37/2003 del que es desarrollo.

En el punto 2 del articulo 14 del RD1367/2007 se dispone que para las dreas
urbanizadas no existentes se establece como objetivo de calidad para el ruido 5 dB(A)
menos que los detallados en la tabla A, del anexo Il, que sea de aplicacién en funcién
del tipo de érea acustica a la que pertenezca o el uso dominante. Los valores de la tabla
A del anexo |l se presentan en tabla 1:

i . o indices de ruido
Tipo de area acustica
L“ Ls Ln

e Sectores del territoric con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que 60 60 50
requiera una especial protecciéon contra la
contaminacion acustica

a Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso residencial. 65 65 55

d Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso terciario distinto del contemplado 70 70 65
enc).

c Sectores del territorio con predominio de 73 73 63
suelo de uso recreativo y de espectaculos.

b Sectores del territorio con predominio de 75 75 85
suelo de uso industrial

f Sectores del territorio afectados a sistemas sin Sin Sin
generales de infraestructuras de transporte, U | determinar | determinar | determinar
otros equipamientos publicos que los
reclamen. {1) Behin{ betiko onestea Aprpbacion definitiva

Tabla 1: Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a dreas vehapizafias £résiailes en el exlgrdasa en Sesion Plenar

Por lo que los objetivos de calidad acustica en el exterior para el preseﬂt? ﬁsﬁtlld n
los reflejados en la tabla 2: 7

80.0709.0-DC-MA-01 Pag.
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Indices de ruido
Ly L. L,
Sectores del territorio con prec_iomlmo de 60 60 60

suelo de uso residencial

Tipo de drea acustica

Tabla 2: Objetivos de calidad acustica para rvido aplicables en el exterior del estudio.

Por otra parte el Articulo 16 del RD 1367/2007 dispone que el objetivo de calidad
acUstica para el interior de de las edificaciones destinadas a vivienda es el establecido
en la tabla B del anexo I1. Los valores de la tabla B del anexo Il se presentan en tabla 3:

indices de ruido
Uso del edificio Tipo de Recinto
La Le Ly
Vivienda o uso Estancias 45 45 35
residencial Dormitorios 40 40 30
Zonas de
; . estancia 45 45 35
Hospitalario
Dormitorios 40 40 30
Educativo N Aulas 40 40 40
u
cultural Salas de lectura 35 35 35

Tabla 3: Objetivos de calidad acustica para rvido aplicables al espacio interior habitable de edificaciones.

En el articulo 20 de la Ley 37/2003 se legisla que no podran concederse nuevas
licencias de construccion de edificios destinados a viviendas si los indices de inmision
calculados incumplen los objetivos de calidad acustica, excepto en las zonas de
proteccion especial y en las zonas de situacién acustica especiall, en las que
Unicamente se exigird el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en el espacio
interior.

De forma adicional, segun el articulo 17 del RD 1367/2007 se considera que una
edificacién cumple las exigencias acusticas derivadas de la aplicacién de obijetivos de
calidad acustica en el interior de las edificaciones, a que se refiere el articulo 20 de la

' En el articulo 26. Zonas de situacién acustica especial de la ey. 3[;1)/200% ¢ dicta: " ${f@®acion definitiva
. . : o enn:etnon&ﬁ!

medidas correctoras incluidas en los planes zonales especificos que se desarrollen en una zona Sesidn Ple

de proteccién acustica especial no pudieran evitar el incumplimiereodeIbs BbfEIVSs de califldiaa en >

acustica, la Administracién publica competente declara el drea acustica en cuesfion como zona

de situacién acustica especial. En dicha zona se aplicaran las medidas __Eorrecfofe.? eﬁﬁ:@ﬁﬂ

dirigidos a que, a largo plazo, se mejore la calidod acUstica y, S.paeticular, a \que ?7 feNUV 2013

incumplan los objetivos de calidad acustica correspondientes al espgg!
: IDAZKARIA T EL SECRETA
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Ley 37/2003, cuando se cumplan las exigencias acUsticas bdsicas impuestas por el
Cédigo Técnico de la Edificacion.

El documento basico HR del Cédigo Técnico de la Edificacién exige que el aislamiento a
ruido aéreo Dy, .rar €ntre un recinto protegido y el exterior no sera menor que los
valores indicados en la tabla 4 en funcién del uso del edificio y de los valores del indice
de ruido diq, L,.

Uso del edificio
cl::k Residencial y hospitalaric Cultural, sa:‘iit:g?:;'t.is:cente y ad-
Dormitorios Estancias Estancias Aulas
La=<60 30 30 30 30
B0 «<ly=865 32 30 32 30
85 <1ly<70 a7 32 37 32
70<lyg=75 42 37 42 7
Le> 75 47 42 47 42

Tabla 4: Valor de aislamiento D,,, ., +,, minimo enire un recinto protegido y el exferior.

Cuando no se disponga de datos oficiales del valor del indice de ruido dia, L;, se
aplicara el valor de 60 dB(A) para el tipo de érea acustica relativo a sectores de
territorio con predominio de suelo de uso residencial.

3. Escenario de modelizacion: datos de entrada y
descripcion de las alternativas.

La calidad de los resultados del estudio de impacto acustico y su grado de ajuste con la
realidad dependen de la informacién de partida que se utilice y de los condicionantes
con los que se realice el célculo.

Desde este planteamiento es necesario que el escenario de modelizacién se presente a
los responsables de la elaboracién del proyecto con el objetivo de que los resultados de
los cdlculos sean de utilidad para las tomas decisiones.

Los datos de entrada necesarios para el cdlculo acistico y que se han utilizado para la
caracterizacién acUstica de la zona objeto de andlisis, son los siguientes:

Informacién cartogréfica:

Se corresponde con todos los elementos cartogrdficos en base a los cuales se va a

realizar la modelizacién tridimensional con informacién asociada. A continuaciéon se

presentan: los datos utilizados, las fuentes de informacién dealan diosnastel tratamieiprobacion definitiva
que ha sido necesario efectuar en cada caso. Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plc

Informacién de los focos de ruido:
En base a lo detaliado por la Ley 37/2003 y el RD 1513/2
necesario disponer de informacién relativa a los focos (BI-6f

wlt
A 7
b, LD 21

80.0709.0-DC-MA-01
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promedios anuales. Considerando este aspecto, la informacién de partida utilizada se
obtiene de la informacién que anualmente publica la Diputacién Foral de Bizkaia para
todas las carreteras de la provincia con informacién de las estaciones de aforo.

Los datos recopilados son los de la tabla 5:

Carretera Estacién de aforo IMD % de pesados

BI-637 84D 71.424 4,3

Tabla 5: Dafos de trdfico recopilados.

El escenario modelizado es el previsto para el afio 2020 con un tréfico estimado de
120.259 de IMD. En la tabla 6 se muestra las estimaciones realizadas:

% de
Carretera IMD 2 IMH dia IMH tarde IMH noche
pesados

Ligeros: 6.516 | Ligeros: 6.331 Ligeros: 1.194
BI-637 120.259 4,3

Pesados: 300 Pesados: 285 Pesados: 54

Tabla 6: Fstimaciones realizadas para el modelo de trdfico en el ario 2020,

Dentro del tramo de carretera objeto de andlisis la velocidad varia entre los 60 y los
100km/h y, en concreto, para la zona més cercana al ambito de estudio la velocidad es

de 80 km/h.

Alternativas evaluadas:
Se han evaluados tres alternativas diferentes. Ademas del escenario actual con el tréfico
previsto para el afio 2020 se ha evaluado la influencia de dos pantallas diferentes:

e Pantalla dentro de la unidad de actuacién: Consistente en una pantalla
absorbente de 4 metros de altura con una longitud aproximada de 117 metros.
En la figura 1 se observa la ubicacién de la pantalla propuesta dentro de la
unidad de actuacién:

A Béi';in betiko onestea Aprobacion definitiva |
acordada en Sesion Plenarl

£ Osoko Bilkuran onartua

L 02 06 Ay, 2013

Figura 1: Pantalla propuesta dentro de la uni cion.
A itl Leioa,

IDAZKARIAT EL SECRETARIC
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e Pantalla optimizada acusticamente: Consistente en una pantalla absorbente de
4 metros de altura con una longitud aproximada de 247 metros. La pantalla
absorbente se ve interrumpida por un tramo de 19 metros a la altura del puente
donde se propone una pantalla traslucida con una altura de 3 metros.

El disefio acUstico de esta pantalla optimiza el beneficio que supone en términos
de reduccién de decibelios en relacién a la superficie de pantalla colocada. Una
pantalla de mayor superficie o altura no estd justificada desde el punto de vista
de la relacién beneficio/coste ya que no contribuye de forma significativa a
reducir los niveles en la zona.

Figura 2: Pantalla optimizada acusticamente.

4. Resultados: Mapas de Ruido, Mapas de Fachadas

Los Mapas de Ruido representan las iséfonas acusticas calculadas a 4 metros de altura
sobre el terreno y generadas por la carretera Bl-637 en la zona objeto de estudio.
Permiten analizar la distribucion de los niveles sonoros en el entorno en el que se
encuentran las viviendas (figuras 3 a 8).

Los Mapas de Fachadas permiten conocer los niveles de ruido a los que estardn
sometidos las distintas fachadas de los edificios de futuro desarrollo. En base a estos -
niveles y a la distribucion del numero de viviendas por bloguedensieste caso prsolgion defimitiva
dispone de tal informacién) se podrian obtener los resuliados:figalesaindicadorestd

poblacién afectada
0206 #Ry. 2013

.II;I(.. Leiod,

daen Sesion Plenar

L RARIA EL SECRETARIC
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MAPAS DE RUIDO (4 m)

SIN PANTALLA
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Day (12h)
Level
dB{A)

>....-55.
»55.0-60.
>60.0-65.
>65.0-70.
»70.0-75.
»75.0-....

oo o0ao

Night (8h)

Figura 4: Mapa de Ruido en el periodo de evalvacion noche.

80.0709.0-DC-MA-01

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva

Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plen
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CON PANTALLA EN LA UNIDAD DE ACTUACION

Day (12h)
Level
dBA)

>....-55.
>»55.0-60.
>60.0-65.
>65.0-70.
>70.0-75.
»75.0-....

o0 o000

Night (8h)
Level
dB{A}

>..a.—-50.
>50.0-55.
»55.0-60.
>60.0-65.
»>65.0-70.
»>70.0-....

o oooo

Figura 6: Mapa de Ruido en el periodo de evalvacion noche.

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva

Osoko Bitkuran onartua acordada en Sesion Plenaria
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CON PANTALLA OPTIMIZADA ACUSTICAMENTE

Day {12h)
Level
dB{&)

>....—-05.0
>55.0-60.0
>»60.0-65.0
»65.0-70.0
»70.0-75.0
>»75.0-....

Night (8h)

Level

dBA)
*>....-50.0
>50,0-55.0
>55.0-60.0
»60.0-65.0

. »65.0-70.0
»70.0-....

Figura 8: Mapa de Ruido en el periodo de evaluacion noche.

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva

Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plenaria
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El coste econémico aproximado de aplicar ambas soluciones (pantalla acustica y
aislamiento necesario es el que se especifica en la tabla 9:

Coste pantalla : Cos't 2 Coste TOTAL
aislamiento
Sin pantalla 0€ € €
Pantalla en unidad de ejecucion 77.000€ € €
Pantalla optimizada acusticamente 162.000€ € €

Tabla 9: Coste de las soluciones.

80.0709.0-DC-MA-01
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Atala / Seccion TELLERIA BERDEA 2009, S.COOP.

Explotacion ESTARTETXE, N° 5-2° DPTO. 205

Aipamena/Referencia: ALDEA/AREA 48940 LEIOA

AREA 4 ZONA 1 BIZKAIA

Gaia/Asunto:Esp. zk. / Expte. n°
Expte. n® 2007/01089/02 m.g.

Ref:
Honekin batera, jakitun geratu eta
bidezkoak diren ondorioetarako, Herrilan

Foru Jailaren 2010ko Urriaren 6an 04586
zkdun. Foru Aginduaren kopia bidaltzen
dizut.

Era berean, halakori buruz, luzaro gabe,
egiteko den obragatik ordaindu beharko
diren zenbatekoen abonua egiteko
LIKIDAZIO egokia jasoko duzula
jakinarazten dizut.

Halakori dagokion Udal lizentziarik ematen
ez bazaizu honako Zerbitzu honi jakinarazi
beharko diozu, gertakari horren
benetakotze agiria aurkeztuko duzularik.

Jakinarazi zaizun ebazpen hau behin
betikoa da administrazio bidetik eta
horren aurkako errekurtso zuzena aurkez
daiteke Euskadiko Autonomia Erkidegoko

Auzitegi Nagusiko Administrazioarekiko
Auzietarako Salean, jakinarazpen hau
jasoko den egunaren hurrengotik

zenbatuko den BI (2) HILEKO epearen
barruan. Halaber, honen aurka eta nahi
bada, berraztertzeko errekurtsoa aurkeztu
aha! izango da eman duen organoaren
aurrean, jakinarazpena egin den egunaren
hurrengotik zenbatzen hasi eta
HILABETEKO (1) epearen barruan.

Hori guztia horrela da  Bizkaiko Lurralde
Historikoko Foru Erakundeen Hautespen,
Antolakuntza, Araubide eta Jardunbideari
buruzko otsailaren 13ko 3/1987 Foru
Arauaren 69. artikuluan ezarri dena betez,
hain zuzen ere apirilaren 15eko 3/1999

ibsfies de Bitbao, &0
A8009 Bithao

Adjunto le remito para su conocimiento y a
los efectos oportunos copia de la Orden
Foral n° 04586 de 6 de Octubre de 2010
del Departamento Foral de Obras Puiblicas.

Asimismo le comunico al respecto que, en
breve plazo, recibird la  oportuna
LIQUIDACION para el abono de las
cantidades debidas por la obra que interesa
ejecutar. .

En el supuesto de que no le sea concedida
la Licencia Municipal correspondiente
debera comunicario a este Servicio,
presentando el documento acreditativo de
tal extremo.

La presente resolucion que se le notifica y
que es definitiva en via administrativa
podra ser recurrida directamente, ante el la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia del Pais
Vasco en el plazo de DOS (2) MESES,
contados desde el dia siguiente al de la
notificacién. Asimismo, podra interponer,
con caracter potestativo, recurso de
Reposicién ante el mismo drgano que la ha
dictado en el plazo de UN (1) MES,
contado a partir del dia siguiente al del
recibo de esta notificacion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda
ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso
que estime procedente, y de conformidad
con lo digpudigikepnegiedarticulo

sobre Eleccidn, Organizacién, Régime

6/§oratéac]|gn deﬁ.r'ﬁtiva .
Norma Fo;jasl ok%’éilﬂﬁhnﬁ%ﬂ 3 de Febdagaen Sesion Plenaria




Bizkaiko Foru
Aldundia
Diputacion
Foral de Bizkaia

Herri Lan
Saila

Depar tamenta
da Ohras Pablicas

Foru Arauaren bidez aldarazi zena, eta,
halaber, horrela da Herri Administrazioen
Araubide Juridikoaren eta Administrazio
Prozedura Erkideari buruzko azaroaren
26ko 30/1992 Legearen 109 eta 116.
artikuluetan ezarri  denarekin  batera,
urtarrilaren 13ko 4/1999 Legeak eman
dion idazkuntzan eta Auzitegi Gorenaren

2006¢ko ekainaren 15eko Autuak
(Hirugarren Sala - Lehen Atala) ezarri
duenarekin bat, hau da,

Administrazioarekiko Auzietarako
Jurisdikzioaren uztailaren 13ko 29/1998
Legearen 10.1 a), 10.1 b}, 10.1 j), 25.1
eta 46. artikuluetan ezarri denaren arabera.

Aurrean esandakoaren kaltetan gabe,
egokitzat irizten duzun edozein gojoratze
tartekatu ahal izango duzu.

José Luis URIARTE LEARRA
Ustiapen Atal Juridiko Burua

Jefe Seccion Juridica de Explotacion
En Bilbao, a 6 de Octubre de 2010.

Funcionamiento de las Instituciones
Forales del Territorio Histérico de Bizkaia,
modificada por la Norma Foral 3/1.999, de
15 de Abril, los Arts. 109 y 116 de la Ley
30/1.992, de 26 de Noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comin, en su redaccién
dada por la Ley 4/1.999, de 13 de Enero
y, de acuerdo con lo establecido en el
Auto del Tribunal Supremo, (Sala Tercera -
Seccién Primera) de 15 de junio de 2006,
segun lo dispuesto en los arts. 10.1 a),
10.1 b), 10.1 j), 25.1 y 46 de la Ley
29/1.998, de 13 de Julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Sin perjuicio de lo que antecede podrd
ejercitar cualquier recurso que estime
pertinente.

Data honetan kopia bidaltzen zaio , LEIOA (e)ko Udalari.

Con esta fecha se envia copia al(los) Ayuntamiento(s) de LEIOA

ibdfiez de Bilbao, ¢
42009 Bithas

Behin betiko onestea

Osoko Bilkuran onartua

Aprobacion definitiva

acordada en Sesion Plenaria
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Fo'l?gltdae Bizkaia

Herri Lan
Saifa

Departamento
de Qbras Publicas

DOMINIO PUBLICO ALDEA AREA DOMINIO PUBLICO
INTERESATUA/INTERESADO G/aip.lvV  zk.I [/ Esp. zk. /Expe. N°
TELLERIA BERDEA 2009, S.COOP. N/R.M.G. N° 2007/01088/02

534/2010

EGOITZA/DOMICILIO ESTARTETXE, N°
5-2° DPTO. 205
UDALERRIA / MUNICIPIO LEIOA

BAIMENDUTAKO LANAK / OBRAS AUTORIZADAS:

H/Aip. zk. / S/R. N°

N.AN. edo l.LF.Z./D.N.l. o N.I.F. F85587978

PANTALLAS ACUSTICAS URBANIZACION DE LA U.E 42 B-1

Errepidea/Carretera

BI-637 KUKULARRA A SOPELANA

K.G. tik KG.ra Hirialdea

Desde p.k. Hastap.k Tramo
Urbano

14,000 NO

Obraren udalerria(k)/Municipio(s) de la obra LEIOA

TXOSTENA

Bizkaiko Emepideen Otsailaren 18ko 93/2 Foru
Arauaren |l Kapituluan eta Otsailaren 8eko 1994/12/18
Errege Dekretuan onartu zen Errepideen Araudi
Orokarraren 1l Tituluan xedatutakoarekin
adostasunean, jabego eskubidea gordeaz eta inorenari
kalterik egin gabe bidezkoa da onartzea, ezarritako
baldintzak ez betetzeagatik baliorik gabe, inolako balio
eta ondorik gabe geratuko delarik, eska dezakeen
Herrilaneko Funtzionari orori aurkeztu behar izango
zaiola jarraiean agertzen diren eta honekin batera
dauden baldintzen arabera:

LEHENA: Gutxienezko distantzia:

BIGARRENA: Obrak hasteko epea: 8 HILABETE.
Obrak hasi ondoren burutzeko epea: 2 HILABETE

HIRUGARRENA: Interesatuak baimena iraungi baino
lehen eskabide-orria aurkezten badu, lanak burutzeko
epearen luzamendua eman ahal izango da;
luzamendua ez da izango hasierako epearen erdia
baino luzeagoa.

LAUGARRENA: Bermea 50000 EUROKOA, FORU
OGASUNEAN, Kaputxindarra Bidea z/g-n, gordailatuta
egon eta, obrak amaitu eta Ustiapen Zerbitzuako
txostena eman ondoren, itzulia izango dena.

BOSGARRENA: Honako baimen honek
Administrazioaren Tasa eta Prezio Publikoaren
sortzapena dakar, jabari publikoaren bakarreko

erabilpen eta aprobetxamendu bereziagatik.

tbiAer de Bitbay, 28
ARG Hilbao

INFORME

De acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo Ill de la
Norma Foral 2/93, de 18 de Febrero de Carreteras de
Bizkaia y Titulo Il del Reglamento General de
Carreteras, aprobado por Real Decreto 18/12/1994, de
2 de Septiembre, procede autorizarse, salvo derecho
de propiedad y sin perjuicio del de tercero y quedara
nulo, sin valor ni efecto alguno por incumplimiento de
las condiciones impuestas y debiendo ser presentado
a todo funcionario de Obras Publicas que lo solicite
con arreglo a las siguientes condiciones y a las que se
acomparian en la hoja adjunta:

PRIMERA: Distancia minima:

SEGUNDA: Plazo para iniciar las obras: 8 MESES.
Plazo para ejecutar las obras una vez iniciadas: 2
MES(ES)

TERCERA: A instancia del interesado, presentada
antes de producirse la caducidad, podré ser concedida
prorroga del piazo de ejecucion de los trabajos por
plazo no superior a la mitad del fijado anteriormente.

CUARTA: Garantia 50000 EUROS, depositada en
HACIENDA FORAL, Camino de Capuchinos s/n, que
sera devuelta, una vez finalizadas las obras y previo
informe del Servicio de Explotacién.

QUINTA: La presente autorizacion genera el devengo
de la siguiente Tasa de Administracion y Precio

Publico, por la utilizacion privativa y aprovechamiento
especial del dominio pablico.

Behin betiko onestea

Osoko Bilkuran onartua

Lewod,
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Foral de Bizkaia
Herri Lan

Saila

Cepartamento
da Obras Publicas

AURREKONTU GAKOA / CLAVE PRESUPUESTARIA
DO5 - 341.01.01

Administrazio Tasa/Tasa de Administracion

32,57 Euros

Publiko Izaeradun Ondarezko Prestazioa / Prestacion Patrimonial de Caracter Publico:

X

PEZETAK GUZTIRA / TOTAL IMPORTE

Ogasuna eta Finantza Foru Sailako Abenduaren 4ko
1990/138, Abenduaren 4ko 1990/141 eta Apirilaren
16ko 1996/55 zkdun. FORU DEKRETUA.

SEIGARRENA: ORDAINKERA: FORU OGASUNAkK
bidaliko dizu likidazio egokia, haren zenbatekoa
adieraziko diren era eta epeetan ordaintzeko.

Gentzane FRADUA URKID!
Ustiapen Zerbitzu Burua
Jefa dé¢l Servicio de Explotacion

En Bilpao,& (Ntubre de 2010.

—

Ve Be

José Maria GAINZA URRUTIA
Ermepideen Zuzendariordelza Nagusia
Subdifector General de Carreteras

En Bilbao, a i_? de Octubre de 2010.

HERRILAN (e)ko
FORU AGINDUA
Aurreko txostena onartu egiten da eta, honen

ondorioz, urriaren Bko 4924/2009 zenbakidun Foru
Aginduaren bidez Herrilaneko Foru Diputatu And. Tx.
Argiaren berarizko eskuordelzaz emandako ahalmenez
baliatuz, bertan proposatzen denaren arabera ebazten
da.

idRez de Blibao, 2¢
42004 Bilhac

Mikel IRIONDO BILBAO /,%_\__ QY g
rrepideen ZuzendaritzaNagusia Behifi betiko/onestea  §. 34
irector General de Carfeteras Y L 2, T .
En Bilbac,a ¢ de Octubre de 2010soko Bilkurdn gnartua f3. ; ;

Euros
32,57 Euros

DECRETO FORAL N° 138/1990, de 4 de Diciembre,
141/1990, de 4 de Diciembre y 55/1996, de 16 de Abril
Departamento Foral de Hacienda y Finanzas.

SEXTA: FORMA DE PAGO: Por la HACIENDA
FORAL le sera remitida la liquidacién correspondiente,
para hacer efectivo su importe en la forma y plazos
gue se indique.

José Luis URIARTE LEARRA
Ustiapen Atal Juridiko Burua

Jefe Seccién Juridica de Explotacion
En Bilbao, a 01 de Octubre de 2010.

. ’lui :
ORDEN FORAL N° 16?(// de & de Oxitvi de wuio
OBRAS PUBLICAS

Se acepta el anterior informe y, en consecuencia, se
resuelve de conformidad a lo que en él se propone ,
en uso de las atribuciones conferidas, por delegacion
de la lima. Sra. Diputada Foral de Obras Publicas,
otorgada expresamente mediante Orden Foral numero
4924/2009, de 8 de octubre.

Aprgfiééién definitiva
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D F B Ploral de Bizkiaia

Herri Lan
Satla
Departamento

‘ de Obras Poblicas

CONDICIONES GENERALES ADMINISTRATIVAS
DE LAS OBRAS AUTORIZADAS A D* MONICA
RODRIGUEZ ALVAREZ, EN REPRESENTACION
DE LA EMPRESA ETXEZI, S.L., RELATIVA A LA
AUTORIZACION PARA REALIZAR PANTALLAS
ACUSTICAS URBANIZACION DE LA U.E 42 B-1
EN LA CARRETERA FORAL BI-637 KURTXES A
KUKULARRA A LA ALTURA DEL P.K. 144000, EN
SU MARGEN DERECHA, TRAMO NO URBANG,
ZONA DE DOMINIO PUBLICO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LEIOA.

1. PLAZO.
El Plazo maximo de duracion de las obras sera de DOS (2) MESES.

Puede salicitarse prorroga, si se hace dentro de ese plazo, por motivos
justificados.

2. FIANZA.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 42 de ta Norma Foral de Carreteras de
Bizkaia el peticionario debera constituir en la Hacienda Foral de Bizkaia un
deposito previo en concepto de flanza de Cincuenta mil (50.000) euros que sera
devuelta una vez comprobada, de conformidad, la terminacion de las obras
autorizadas y sin cuyo depodsito no se entregara la citada autorizacion.

3. EJECUCION.

La presente autorizacion se otorgara en precario y con caracter revocable en
cualquier momento. Las obras seran por cuenta del interesado y a su exclusivo
riesgo y responsabilidad; de igual manera, también lo seran las gue con
posteriofidad sea preciso realizar con motivc de modificaciones en la carrsterg,

| 9 | i ' e i0 finitiva
sin que por esta causa pueda exigir el interesado mde%ﬂﬂ’ﬂé%@mnea!gun o Aprobacion defini |
acordada en Sesion Plenana
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La presente autorizacion se otorga a reserva de las demas licencias y
autorizaciones necesarias, sin perjuicio de tercero y dejando a salvo los
derechos preexistentes sobre los terrenos o bienes. No supone en ningun caso
la cesion del dominio publico ni la asuncién de responsabilidad por esta
Administracion respecto del titular de la autorizacion o de tercero.

No podran iniciarse las obras sin que la Direccién General de Carreteras haya
reconocido de conformidad su replanteo. A estos efectos, el titular de la
autorizacion avisara a ia citada Direccion, con 10 dias de antelacion, de la
fecha del replanteo, del que se extendera un acta de conformidad o, en su
caso, se hara constar los reparos que se entiendan oportunos y el plazo que se
concede para su subsanacion.

El Acta de conformidad de replanteo implicara el permiso definitivo de iniciacion
de las obras.

Las obras se ejecutaran segdn la documentacién presentada y las condiciones
impuestas en la presente autorizacién. En todo caso no interrumpiran ni
dificultaran la circulacibn por la carretera. Queda prohibido depositar
materiales, mezclas o escombros en la calzada, cuneta o arcenes, asi como el
estacionamiento de vehiculos para cualquier tipo de operaciones de carga,
descarga y complementarias. Asimismo, se tomaran medidas destinadas a
evitar accidentes, colocandc sefales de peligro y precauciones
complementarias para prevenirlos y guardas o vigilantes si fuera necesario.

Si la Direccién General de Carreteras apreciara desviaciones respecto de la
documentacion presentada en su caso, 0 de las condiciones impuestas en la
autorizacién, podré paralizar las obras hasta que se subsanen aquellas, sin
perjuicio de instruir el expediente sancionador que proceda.

El titular de ia autorizacién estara obligado a reponer, a su cargo, los elementos
de la carretera que resulten dafados por la ejecucion de las obras, mediante su
restitucion a las condiciones anteriores de seguridad, funcionalidad y aspecto.

Si, durante la ejecucién de las obras, el titular de la autorizacion desea realizar
alguna modificacion a la autorizacion concedida, deberé paralizar la realizacion
de las mismas en la parte que se vea afectada por la madificacion, y solicitar
una nueva autorizacion al respecto.

Si la modificacion de la autorizacion viene impuesta por la aparicién de hechos
extraordinarios y no previstos, el interesado debera comunicarlo cwf;}Janméxéma'va

) . . bers u ’ |
urgencia a la Direccién General de Carrcleia®ig™ s s tercefggmqyg el
Osoko Bitkuran pnartua
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designe, junto con la documentacién necesaria, que debera tener el mismo
rango y caracter que la que haya sido preciso presentar en el expediente de
autorizacion.

No obstante lo anterior, toda modificacibn deberd quedar aprobada
administrativamente.

4. INSPECCION.

Las obras objeto de la presente autorizacion seran inspeccionadas por
Personal de la Direccion General de Carreteras, o por terceros designados por
ésta. Los interesados estan obligados a cumplir las 6rdenes o instrucciones
que les sean transmitidas.

El titular de la autorizacidon comunicara a la Direccién General de Carreteras, la
identidad de la persona que se haya designado como Director de Obra, con
responsabilidad técnica para controlar el seguimiento y correcta ejecucion,
conforme a la normativa técnica, definicion del Proyecto y condiciones de la
autorizacién. Dentro de la figura del Director de Obra se incluye cuantas
personas resultan, dentro de su equipo, necesarias para llevar a cabo esta
labor.

A los efectos de la presente autorizacion, se define como Contratista la
empresa encargada de materializar y ejecutar las obras bajo las drdenes y
dependencia directa de! Director de Obra.

La Direcciobn General de Carreteras o los terceros que ésta designe
examinaran y aprobaran el Plan de Trabajo que debera presentar el contratista,
con una antelacién minima de 10 dias respecto al levantamiento del acta de
conformidad de replanteo, y su compatibilidad con los términos de la presente
autorizacion, de la que se seguird un control periddico.

El interesado, siempre que sea requerido para elio, debera prestar toda la
informacion y colaboracion que le sea solicitada. Se le podra recabar
informacion técnica complementaria sobre las obras, acceder a las mismas y
tomar datos fisicos de aquellas para desarrollar un control geométrico y de
calidad de los materiales, verificar el cumplimiento de la autorizacion y las
afecciones al trafico, tanto en el aspecto de seguridad como en el de
capacidad, y que las obras se ejecutan segun la documentacién aprobada y las
condiciones impuestas en la autorizacion.

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva

e .t .

Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plenaria
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El interesado debera respetar en todo momento el Programa de Puntos de
Inspeccion que se haya establecido en la presente autorizacion.

El incumplimiento de dichas obligaciones por parte del interesado equivaldra a
un incumplimiento de la autorizacion.

Los cortes y desvios de tréfico que se produzcan durante la ejecucion de las
obras deberan ser puestos en conocimiento de la Direccion General de
Carreteras, o los terceros que ésta designe, con una antelacion minima de 10
dias respecto a la fecha en que se produzcan. Si no se encuentran previstos en
la autorizacion concedida al interesado deberan ser expresamente autorizados
por la Direccion General de Carreteras y con las siguientes condiciones:

—  La apertura a la circulacion de todas las situaciones provisionales de
trafico llevara implicita un punto de inspeccion de espera.

- Durante la ejecucién de {a obra sera necesario mantener el trafico en
condiciones de capacidad y seguridad similares a las existentes con
anterioridad a su comienzo en todos los puntos de fa red viaria foral o
municipal afectados por su ejecucion.

—  Sidurante la sjecucion de las cbras se produjesen limitaciones de galibo
o cualquier otro tipo de limitacién, salvo retenciones momentaneas, se
debera anunciar con la suficiente anticipacion en la prensa local por parte
del interesado.

—  Se podra interrumpir durante un tiempo limitado algtin carril, pero nunca la
totalidad de la calzada. En tal caso, los preceptivos desvios provisionales
habran debido ser aprobados por la Direccién General de Carreteras o los
terceros que ésta designe y anunciados con ia suficiente antelacion en la
prensa local por parte del interesado.

Seran obligaciones del tituiar de Ia autorizacion la buena conservacion y la
permanente limpieza, a su cargo, de las obras que se autorizan. La Direccion
General de Carreteras podra inspeccionar en todo momento el estado de
conservacion de las obras y sefialar las reparaciones que deban realizarse. El
titular de las mismas queda obligado a efectuar tales reparaciones en el plazo
que se le senale.

Behin betiko onestea Aprobacic’m definitiva
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5. PROGRAMA DE PUNTOS DE INSPECCION.

La ejecucion de la autorizacion estara sometida a un Programa de Puntos de
Inspeccidn, que podran tener el caracter de:

Puntos de Aviso: Aquellos en los que sera necesario informar a la
Direccion General de Carreteras, o terceros designados por ésta, para
que se pueda proceder a la inspeccién de la fase en cuestion.

Puntos de Espera: Aquellos en los que el interesado debera contar con
la conformidad, respecto a la realizacion de los trabajos descritos, por
parte de la Direccién General de Carreteras, o terceros designados por
ésta, precisandose la existencia de una constatacién contradictoria del
hecho y sin que se permita la continuacion de la actividad mientras no
medie su autorizacion.

Puntos de Revision: Aguellos en los que se comprobara la actualizacion
de la documentacion existente, de Proyecto o de Control, y se cotejara
con lo realizado en cbra. En concreto la presente autorizacion tendra el
siguiente Programa de Puntos de Inspeccion:

PROGRAMA DE PUNTOS DE INSPECCION

El presente Programa de Puntos de Inspeccion limita su alcance a las
actuaciones que pueden incidir tanto en la conservacion de la
infraestructura viaria existente, como en la comrecta ejecucion de su
ampliacién y reforma, como en la seguridad y fluidez del trafico durante la

realizacién del conjunto de las obras.

A este respecto, el Proyectc autorizado debe desarrollar necesariamente
los documentos siguientes:

) Plan de Controi de Calidad
. Plan de Obra
. Plan de desvios provisionales

Cualquier modificacién posterior de estos puntos debera ser objeto _qe
aprobacion, al igual que en el resto del Proyecto, por parte de la Direccion

e Carreteras. iti
General d Aprobacion definitiva
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SECCION 1. Actuaciones preliminares.

Actividades realizadas dentro de las consideraciones tanto de permisos y
replanteo general --verificacion de la correcta implantacion de la obra,
mantenimiento de los servicios publicos durante ésta—-, como de
movilizacion de medios —ordenacidn del trafico, sefalizacion y
balizamiento de la zona de obra, iluminacién y apertura al trafico de todas
las situaciones provisionales de la actuacién--:

. Verificacion de la implantacion:

- Comprobacién del Replanteo.
—  Firma del Acta de Replanteo.

o Sefializaciéon y balizamiento:

-  Comprobacién de la sefalizacion provisional de obra.
- Colocacién de barreras provisionales de desvio y/o proteccion,
con o sin reduccion del ancho de vial al trafico.

. Desvios provisionales de servicios afectados:

- Traslado temporal y acondicionamiento de colectores en

servicio.
- Compraobacion de conexiones y valvulas provisionales.
-~ Drenaje provisional para proteccién de cbra.

SECCION 2. Actuaciones no propias del vial que inciden en éste.

Las actividades a realizar son la ejecucién de movimiento de tierras
contiguas al vial y/o de instalaciones complementarias al mismo.

—~  Movimiento de tierras en general:

° Desmontes y excavaciones contiguas:

- Comprobacién de la estabilidad y erosionabilidad del firme.
- Comprobacian de la estabilidad de terraplenes sobre el vial.

Aprobacion definitiva
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DETERMINACION DE LOS PUNTOS DE INSPECCION

El plazo de ejecucion de los trabajos es de DOS (2) meses, contados a partir
de la fecha de la firma de conformidad del Acta de Replanteo, y en funcion de
lo expuesto se propone que se establezcan los siguientes puntos de

inspeccion:
SECCION 1:
ACTIVIDAD PUNTOS DE PUNTOS DE AVISO | PUNTOS DE ESPERA
REVISION
ACTIVIDADES |- Actualizacion de — Replanteo
PRELIMINARES Proyecto. topogréfico.
' — bacion d
OBTENCION gggﬂ{goac'm €
DEL PERMISO - :
DE OBRA - Firma del Acta de
Replanteo.
- Comprobacidn de — Comprobacién de
DESVIOS documentacion de balizamientos y
TEMPORALES Proyecto. sefializaciones.
DE SERVICIOS — Desplazamiento de
redes en sernvicio.
ELIMINACION - Demoliciones y
DE acondicionamiento
CONDUCTOS Y de termeno.
ELEMENTOS
RESIDUALES
DESBROCE Y — Movimiento de - Comprqbacién
EXPLANACION tierras. balizamientos
DE sefalizaciones.
PLATAFORMA

fhafiez de Bitbaw, 22
48009 Bilbar
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SECCION 2:
ACTIMIDAD PUNTOS DE REVISION| PUNTOS DE AVISO | PUNTOS DE ESPERA
-~ Comprobacién de — Comprobacion de
MoxglzlngE documentacion de replanteo.
EJECUCION DE | P rovecto. —  Comprobacién de
PANTALLAS estabilidad de
taludes.

Behin betiko onestea Aprobacién definitiva
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- La definicién propuesta corresponde al estado actual de la via afectada y
contempla los tréficos e incidencias sobre la via piblica actuales. Se
p_rocederé automaticamente a su revision en el caso de que, por cualquier
circunstancia, estas condiciones cambiasen.

- Las fases o etapas desarrolladas en el presente documento, y sus
correspondientes Actividades y Puntos de Inspeccion, corresponden a las
descripciones del Plan de Obra del Proyecto objeto de aprobacién por
parte de la Diputacion Foral de Bizkaia al dia de la fecha.

Este Programa de Puntos de Inspeccién serd maodificado en relacion con las
actualizaciones de Proyecto y siempre tras la preceptiva aprobaciéon de
dichas actualizaciones por parte de los servicios competentes de la
Diputacion Foral de Bizkaia.

6. EFECTOS.

La autorizacion producira efectos mientras permanezca el objeto determinante
de su otorgamiento y serd transmisible previa notificacion del cambio de
titularidad a la Direccién General de Carreteras.

La Direccion General de Carreteras podra, en cualquier momento, modificar o
suspender, temporal o definitivamente, la autorizacion si resultase incompatible
con normas aprobadas con posterioridad y/o produjera dafios al dominio
publico y/o al interés publico.

7. INCUMPLIMIENTOS.

El incumplimiento de cualquiera de las condiciones que regulan esta
autorizacién facultara a la Direccion General de Carreteras a dejarla sin efecto,
sin perjuicio de la incoacion de los expedientes sancionadores que pudieran

resultar.

La Direccidon General de Carreteras podra ordenar la paralizacion de las obras,
si detecta desviaciones en la ejecucion de las mismas respecto de la

autorizacién concedida.
Aprobacién definitiva

En tal caso, la Direccién General de Carreteras M&W’&E‘Eﬂquier mcgngggtac%n Sesion Plenaria
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no aut_orizados y, en el plazo de dos meses, adoptara una de las dos
resoluciones siguientes:

a) Demoler las obras e instalaciones o impedir definitivamente los usos
no autonza_\dos 0 que no se ajustaran a las condiciones establecidas
en la autorizacion.

b)  Ordenar la instruccion de los oportunos expedientes para la eventual
legalizacién de las obras o instalaciones, o autorizacion de los usos
que se adapten a las normas ampliables.

Todo ello sin perjuicio de la incoacidon de los oportunos expedientes
sancionadores.

8. VARIOS.

El titular de la autorizacion debera conservar en las obras y, posteriormente, en
las instalaciones o propiedad, la autorizacion, y presentarla cuando le sea
exigida.

9. FINALIZACION.

La Direccidn General de Carreteras reconocera la terminacion de las obras. El
interesado debera avisar, con una antelacion minima de 10 dias, de la fecha
prevista para dicha operacion. Se extendera un Acta de conformidad, una vez
se haya comprobado la correcta ejecucion del Proyecto autorizado y todas las
condiciones establecidas en la autorizacién o, en su caso, se hara constar los
reparos que entienda oportunos, para cuya subsanacion se concedera el plazo

necesario.

El Acta de conformidad de las obras implicara el permiso de uso y facultara al
interesado para instar la devolucion de la garantia que, en su caso, haya

presentado.

Behin betiko onestea

Osoko Bilkuran onartua

Ibafez de Bilbao, 20
43003 Bilban
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CONDICIONES GENERALES TECNICAS

- Se debera comunicar con 48 horas de antelacién la fecha de inicio de
las obras mediante un FAX enviado al nimero 94 404 18 08 (Area IV)
a la atencién del Técnico de Explotacién.

- La fianza depositada por el peticionario, sera devuelta cuando se
tenga constancia de que la obra ha sido ejecutada de acuerdo con lo
dispuesto en la ficha de Puntos de Inspeccion Técnica, por ello, la
misma debera cumplimentarse con las firmas pertinentes que
acreditaran la observancia de las condiciones de la autorizacion.

- Las obras autorizadas consisten en ejecutar las pantallas aclsticas para
la Urbanizacién de la UE 42 B-1 en la Carretera Foral BI-637 en su
margen derecha a la altura del PK 14.

Las pantallas son de hormigén absorbente de una altura de 4 metros y
una longitud de unos 124 metros.

Las pantallas iran sujetas por perfiles HEA-160 dispuestos verticalmente y
cimentados mediante pozos de 1,9 metros de profundidad y seccion
circular de 60 cmts.

Las pantallas a disponer deberan cumplir las Normas UNE EN 1793:1998
(comportamiento acustico), UNE EN 1794:1999 (comportamiento
mecanico, estabilidad, seguridad y condiciones ambientales), UNE EN
14389 (comportamiento a largo plazo) y UNE EN 14388:2006 (recoge la
anteriores y la obtencién del marcado CE)

Para la ejecucion de la pantalla se debera ejecutar previamente una pista
de acceso de la maquinaria de 4 metros de anchura.

- Se comunicara los dias en los que la Direccién de Obra realice las
Visitas Técnicas, al objeto de que pueda asistir a las mismas el Area
de Conservacion de la Diputacion encargado de las obras.

- Las obras se ejecutaran de acuerdo a las fases y programa de trabajos
presentados en la documentacion. El acceso a obra se realizara desde
dentro de la urbanizacién y nunca desde ta Carretera Foral. _
Aprobacién definitiva
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- El tramo de carretera afectado por las obras seré sefializado
convenientemente segln la documentacién aportada, conforme a la
Norma 8.3-IC, "Sefalizacion de Obras", aprobada por Orden Ministerial de
31 de agosto de 1987, sobre sefalizacién, balizamiento, defensa, limpieza
y terminacion de obras fijas en vias fuera de poblade (BOE n° 224, de 18
de septiembre de 1987).

—~ Al efectuar los trabajos, no se obstruiran los cauces naturales y las obras
de fabrica por las que discurren y se canalizan las aguas caidas cerca de
la carretera. Quedaran garantizadas la continuvidad y la capacidad de
desague de todos los elementos de drenaje existentes.

- En todo momento durante la ejecucion de las obras, estara garantizada la
posibilidad de circular por la carretera en ambos sentidos
simultaneamente.

- El autorizado dispondra de medios humanos y materiales suficientes para
regular el trafico en la zona considerada y velar por el mantenimiento
correcto y eficacia de la sefializacién.

- Las sefales asociadas a fases de obra con una duracion continuada
superior a quince (15) dias seran fijadas al terreno.

- Las sefales deberan ser tapadas fuera de la jornada laboral siempre que
ello no suponga riesgo para el usuario de ia carretera.

- En el caso de que se precise sefalizacién en horas nocturnas o de
reducida visibilidad, habran de ser afiadidos elementos de balizamiento
reflectantes y/o elementos luminosos de entre los que contempla el Anexo 1
de la Norma 8.3-IC, “Sefializacion de Obras”.

- Toda la sefalizacién se retirara inmediatamente después de resultar
innecesaria.

- Se realizara una revision de la sefializacion tanto vertical como horizontal
existente en la Carretera Foral para adecuarla a la nueva situacion.

~  El peticionario atendera cualquier tipo de indicacién que realicen los

técnicos del departamento respecto a la seiializacion de obra a Sfmitiva

—ond
- Aprubdmon .
instalar.  esion Plenar

Behin petiko onesiea

Osoko Bilkuran onartud

02 OCT

Lelod,

acordada €

ibssex de Bilbao, 20
46009 Bilbao



Bizkaiko Foru
Aldundia
Diputacion
Foral de Bizkaia

Herel Lan

Saifa
Departamento
de Qbras Piblicss

- Se repondra a su estado primitivo cualquier elemento de la carretera que
resulte dafiado con motivo de las obras.

- Los acopios de materiales necesarios no podran ocupar la zona de
dominio publico y, salvo casos excepcionales y de planeamiento
urbanistico, la de servidumbre.

_  Durante la realizacién de los trabajos, el peticionario mantendra el firme y
los demas servicios de la carretera libres de barros y de residuos
procedentes de los mismos, y se hara responsable de los accidentes que,
por la presencia de estos materiales, puedan tener lugar.

- Las operaciones de carga y descarga desde fuera de la Carretera Foral.

- Se retiraran antes de reabrir al trafico la carretera cuantos materiales
estuviesen sobre la misma, asi como la suciedad y marcas viales o sefiales
colocadas provisionaimente.

_  Las obras estarén dirigidas por el técnico competente en la materia, es decir:
Ingeniero técnico de obras publicas o ingeniero de caminos

Behin betiko onestea Aprobacién definitiva
l . .
e acardada en Sesion Plenaria
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PROGRAMA DE PUNTOS DE INSPECCION.:
Exp 2007/01089/%

DE LAS OBRAS AUTORIZADAS A D* MONICA
RODRIGUEZ ALVAREZ, EN REPRESENTACION DE LA
EMPRESA ETXEZI, S.L., RELATIVA A LA
AUTORIZACION PARA = REALIZAR  PANTALLAS
ACUSTICAS URBANIZACION DE LA U.E 42 B-1 EN LA
CARRETERA FORAL BI-637 KURTXES A KUKULARRA
A LA ALTURA DEL P.K. 14+000 , EN SU MARGEN
DERECHA, TRAMO NO URBANO, ZONA DE DOMINIO
PUBLICO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LEIOA.

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva

acordada cn Sesion Plenaria
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PROGRAMA DE PUNTOS DE INSPECCION

SECCION 1. Actuaciones preliminares.

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva
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PROGRAMA DE PUNTOS DE INSPECCION = T SIS

SECCION 2. Actuaciones no propias del vial
que inciden en éste.
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RECIBIDO 1 g 0CT 200
P.U.

g rnEon:
Fx 2 che Bizhaia

Sarrera/Entrada

-5 OCT 201

Atala / Seccion
Explotacién

Aipamena/Referencia: ALDEA/AREA
AREA 4 ZONA 1

Gaia/Asunto:Esp. zk. / Expte. n°
Expte. n® 2011/00854/01

Ref:

Honekin batera, jakitun geratu eta
bidezkoak diren ondorioetarako, Herri lan
eta garraioen Foru Jailaren 20711ko
Urriaren 5an 01540  zkdun. Foru
Aginduaren kopia bidaltzen dizut.

Era berean, halakori buruz, luzaro gabe,
egiteko den obragatik ordaindu beharko
diren zenbatekoen abonua egiteko
LIKIDAZIO egokia jasoko duzula
jakinarazten dizut.

Halakori dagokion Udal lizentziarik ematen
ez bazaizu honako Zerbitzu honi jakinarazi
beharko diozu, gertakari horren
benetakotze agiria aurkeztuko duzularik.

Jakinarazi zaizun ebazpen hau behin
betikoa da administrazio bidetik eta
horren aurkako errekurtso zuzena aurkez
daiteke Euskadiko Autonomia Erkidegoko

Auzitegi Nagusiko Administrazioarekiko
Auzietarako Salean, jakinarazpen hau
jasoko den egunaren hurrengotik

zenbatuko den Bl (2) HILEKO epearen
barruan. Halaber, honen aurka eta nahi
bada, berraztertzeko errekurtsoa aurkeztu
ahal izango da eman duen organoaren
aurrean, jakinarazpena egin den egunaren
hurrengotik zenbatzen hasi eta
HILABETEKO (1) epearen barruan.

Hori guztia horrela da Bizkaiko Lurralde
Historikoko Foru Erakundeen Hautespen,
Antolakuntza, Araubide eta Jardunbideari
buruzko otsailaren 13ko 3/1987 Foru
Arauaren 69. artikuluan ezarri dena betez,
hain zuzen ere apirilaren 15eko 3/1999

banez de Bibao, 20
48059 Piltac

Jasolzguea/Receplor

D./DNA.

TELLERIA BERDEA 2009, S.COOP.
ESTARTETXE, N° 5-2° DPTO. 205
48940 LEIOA

BIZKAIA

Adjunto le remito para su conocimiento y a
los efectos oportunos copia de la Orden
Foral n°® 01540 de 5 de Octubre de 2011
del Departamento Foral de Obras Publicas
y Transportes.

Asimismo le comunico al respecto que, en
breve  plazo, recibird la  oportuna
LIQUIDACION para el abono de las
cantidades debidas por la obra que interesa
ejecutar.

En el supuesto de que no le sea concedida
la Licencia Municipal correspondiente
deberd comunicarlo a este Servicio,
presentando el documento acreditativo de
tal extremo.

La presente resolucién que se le notifica y
que es definitiva en via administrativa
podra ser recurrida directamente, ante el la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia del Pais
Vasco en el plazo de DOS (2) MESES,
contados desde el dia siguiente al de la
notificacion. Asimismo, podrd interponer,
con caracter potestativo, recurso de
Reposicién ante el mismo 6rgano que la ha
dictado en el plazo de UN (1) MES,
contado a partir del dia siguiente al del
recibo de esta notificacion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda
ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso
que estime procedente, y de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 69 de la
Norma Foral 3/1.987, gnotdadicoaiefietiro,
panopetikeREEsh, Orgam%g\g’gga REaIBARteNgNa

Osoko Bilkuran onartua
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Foru Arauaren bidez aldarazi zena, eta,
halaber, horrela da Herri Administrazioen
Araubide Juridikoaren eta Administrazio
Prozedura Erkideari buruzko azaroaren
26ko 30/1992 Legearen 109 eta 116.
artikuluetan ezarri  denarekin  batera,
urtarrilaren 13ko 4/1999 Legeak eman
dion idazkuntzan eta Auzitegi Gorenaren

2006¢eko ekainaren 15eko Autuak
{Hirugarren Sala - Lehen Atala) ezarri
duenarekin bat, hau da,

Administrazioarekiko Auzietarako
Jurisdikzioaren uztailaren 13ko 29/1998
Legearen 10.1 a), 10.1 b), 10.1 j), 25.1
eta 46. artikuluetan ezarri denaren arabera.

Aurrean esandakoaren kaltetan gabe,
egokitzat irizten duzun edozein gojoratze
tartekatu ahal izango duzu.

José Luis URIARTE LEARRA
Ustiapen Atal Juridiko Burua

Jefe Seccién Juridica de Explotacion
En Bilbao, a 5 de Octubre de 2011.

Funcionamiento de las Instituciones
Forales del Territorio Histérico de Bizkaia,
modificada por la Norma Foral 3/1.999, de
15 de Abril, los Arts. 109 y 116 de la Ley
30/1.992, de 26 de Noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en su redaccion
dada por la Ley 4/1.999, de 13 de Enero
y, de acuerdo con lo establecido en el
Auto del Tribunal Supremo, (Sala Tercera -
Secciéon Primera) de 15 de junio de 2006,
segun lo dispuesto en los arts. 10.1 a),
10.1 b), 10.1 j), 2b.1 y 46 de la Ley
29/1.998, de 13 de Julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Sin perjuicio de lo que antecede podra
ejercitar cualquier recurso que estime
pertinente.

Data honetan kopia bidaltzen zaio , LEIOA (e)ko Udalari.

Con esta fecha se envia copia al{los) Ayuntamiento(s) de LEIOA

thanez de Wibac, 20
4E003 Biibac

Aprobacién definitiva
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Bizkaiko Foru
Aldundia
Diputacion
Foral de Bizkaia

Herri Lan eta Garraio

Saila

Departamento de

Obras Publicas y Transpories

DOMINIO PUBLICO ALDEA AREA DOMINIO PUBLICO
INTERESATUA/INTERESADO Glaip.lvV  zkl [/ Esp. zk. [/Expe. N°
TELLERIA BERDEA 2009, S.COOP. N/R.P.U. 2011/00854/01

N°645/2011

EGOITZA/DOMICILIO ESTARTETXE, N°
5-2° DPTO. 205
UDALERRIA / MUNICIPIO LEIOA

BAIMENDUTAKO LANAK / OBRAS AUTORIZADAS:

H/Aip. zk. / SIR. N°

N.AN.edo |.LF.Z. /D.N.l. o N.LF. F95587978

PANTALLAS ACUSTICAS URBANIZACION DE LA U.E 42 B-1.

Errepideal/Carretera

BI-637 KUKULARRA A SOPELANA

K.G. tik K.G. ra Hirialdea

Desde p.k. Hastap.k Tramo
Urbano

14,000 Sl

Obraren udalerria(k)/Municipio(s) de la obra LEIOA

TXOSTENA

Bizkaiko Errepideen Martxoaren 24ko 2011/2 Foru
Arauaren il Kapituluan eta Otsailaren 8eko 1994/12/18
Errege Dekretuan onartu zen Errepideen Araudi
Orokarraren 1] Tituluan xedatutakoarekin
adostasunean, jabego eskubidea gordeaz eta inorenari
kalterik egin gabe bidezkoa da onarizea, ezarritako
baldintzak ez betetzeagatik baliorik gabe, inolako balio
eta ondorik gabe geratuko delarik, eska dezakeen
Herri lan eta garraioeneko Funtzionari orori aurkeztu
behar izango zaiola jarraiean agertzen diren eta
honekin batera dauden baldintzen arabera:

LEHENA: Gutxienezko distantzia:

BIGARRENA: Obrak hasteko epea: 8 HILABETE.
Obrak hasi ondoren burutzeko epea: 2 HILABETE

HIRUGARRENA: Interesatuak baimena iraungi baino
lehen eskabide-orria aurkezten badu, lanak burutzeko
epearen luzamendua eman ahal izango da;
juzamendua ez da izango hasierako epearen erdia
baino luzeagoa.

LAUGARRENA: Bermea

BOSGARRENA: Honako baimen honek
Administrazioaren Tasa eta Prezio Publikoaren
sortzapena dakar, jabari publikoaren bakarreko

erabilpen eta aprobetxamendu bereziagatik.

INFORME

De acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo lll de la
Norma Foral 2/2011, de 24 de Marzo de Carreteras de
Bizkaia y Titulo 11 del Reglamento General de
Carreteras, aprobado por Real Decreto 18/12/1994, de
2 de Septiembre, procede autorizarse, salvo derecho
de propiedad y sin perjuicio del de tercero y quedara
nulo, sin valor ni efecto alguna por incumplimiento de
las condiciones impuestas y debiendo ser presentado
a todo funcionario de Obras Publicas y Transportes
que lo solicite con arreglo a las siguientes
condiciones y a las que se acompafian en la hoja
adjunta:

PRIMERA: Distancia minima:

SEGUNDA: Plazo para iniciar las obras: 8 MESES
Plazo para ejecutar las obras una vez iniciadas: 2
MES(ES)

TERCERA: A instancia del interesado, presentada
antes de producirse la caducidad, podra ser concedida
prorroga del plazo de ejecucion de los trabajos por
plazo na superior a la mitad del fijado anteriormente.

CUARTA: Garantia

QUINTA: La presente autorizacion genera el devengo
de la siguiente Tasa de Administracion y Precio
Publico, por la utilizacion privativa y aprovechamiento
especial del dominio publico

Aprobacic’m definitiva
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Bizkaiko Foru
Aldundia

Diputacion
Foral de Bizkaia
Herri Lan eta Garraio
Saila

Departamento de
Obras Pablicas y Transportes

AURREKONTU GAKOA / CLAVE PRESUPUESTARIA
DOS5 - 341.01.01

Administrazio Tasa/Tasa de Administracién

32,57 Euros

Publiko Izaeradun Ondarezko Prestazioa / Prestacion Patrimonial de Caracter Publico:

X

PEZETAK GUZTIRA / TOTAL IMPORTE

Euros

Ogasuna eta Finantza Foru Sailako Abenduaren 4ko
1990/138, Abenduaren 4ko 1990/141 eta Apirilaren
16ko 1996/55 zkdun. FORU DEKRETUA.

SEIGARRENA: ORDAINKERA: FORU OGASUNAkK
bidaliko dizu likidazio egokia, haren zenbatekoa
adieraziko diren era eta epeetan ordaintzeko.

Gentzane RA UA URKIDI
Ustiapen Zerbitzu Burua
Jefa del Servicio de Explotacion

En Bilbao, a de Octubre de 2011.
Ve B®

Carlos ESTEFANIA ANGULO
Errepideen Zuzendariordetza Nagusia
Subdirector General de Carreteras

En Bilbao, a i-f/ de Octubre de 2011,

HERRI LAN ETA GARRAIOEN (e)ko
FORU AGINDUA
Aurreko txostena onartu egiten da eta, honen

ondorioz, uztailaren 11ko 57/2011 zenbakidun Foru
Aginduaren bidez Herrilaneko Foru Diputatu And. Tx.
Argiaren berarizko eskuordetzaz emandako ahaimenez
baliatuz, bertan proposatzen denaren arabera ebazten
da.

Mik

ral

lpanez de iltas, 14

43209 dikac

IRIONDO BNBAO
piegituren Zuzendari Nagus
Infraestructuras Vik
En Bilbao, a ¢ de Octubre che

32,57 Euros

DECRETO FORAL N° 138/1990, de 4 de Diciembre,
141/1990, de 4 de Diciembre y 55/1996, de 16 de Abril
Departamento Foral de Hacienda y Finanzas.

SEXTA: FORMA DE PAGO: Por la HACIENDA
FORAL le sera remitida la liquidacién correspondiente,
para hacer efectivo su importe en la forma y plazos
que sg, indigue.

Josd Luis URIARTE LEARRA
Ustiapen Atal Juridiko Burua
Jefe Seccidn Juridica de Explotacion

En Bilbao,a3 de Octubre de 2011.

!Z’U/.Z % 7
2
ORDEN FORAL N" 5 de Z 4&’{5

OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Se acepta el anterior informe y, en consecuencia, se
resuelve de conformidad a lo que en él se propone ,
en uso de las atribuciones conferidas, por delegacion
de la llma. Sra. Diputada Foral de Obras Publicas y
Transportes, otorgada expresamente mediante Orden
Foral nimero 57/2011, de 11 de julio

1@“ n deﬁ“\tlva
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Foral de Bizkaia

: Herri Lan eta Garraio
Saila
: Deparntamento de
L Obras Publicas y Transportes

CONDICIONES GENERALES ADMINISTRATIVAS
DE LAS OBRAS AUTORIZADAS A D. GORKA
APRAIZ ELCOROIRIBE, EN REPRESENTACION
DE LA EMPRESA TELLERIA BERDEA 2009, S.
COOP., RELATIVA A LA AUTORIZACION PARA
REALIZAR PANTALLAS ACUSTICAS
URBANIZACION DE LA U.E 42 B-1 EN LA
CARRETERA FORAL BI-637 KURTXES A
KUKULARRA A LA ALTURA DEL P.K. 14+000, EN
SU MARGEN DERECHA, TRAMO NO URBANO,
ZONA DE DOMINIO PUBLICO EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE LEIOA.

1. PLAZO.
El Plazo maximo de duracién de las obras sera de DOS (2) MESES.

Puede solicitarse proérroga, si se hace dentro de ese plazo, por motivos
justificados.

2. FIANZA.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 42 de la Norma Foral de Carreteras de
Bizkaia el peticionario debera constituir en la Hacienda Foral de Bizkaia un
depdsito previo en concepto de fianza de Cincuenta mil (50.000) euros que sera
devuelta una vez comprobada, de conformidad, la terminacion de las obras
autorizadas y sin cuyo depésito no se entregara la citada autorizacion. FIANZA
DEPOSITADA EN EL EXPEDIENTE 2007/01089/02.

3. EJECUCION.,

La presente autorizaciéon se otorgara en precario y con caracter revocable en
cualquier momento. Las obras seran por cuenta del interesado y a sy exalusivgv
riesgo y responsabilidad; de igual manera, tambign 15" 8eran las gue, Horsion Plenet?
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posterioridad sea preciso realizar con motivo de modificaciones en la carretera,
sin que por esta causa pueda exigir el interesado indemnizacién alguna.

La presente autorizacion se otorga a reserva de las demas licencias y
autorizaciones necesarias, sin perjuicio de tercero y dejando a salvo los
derechos preexistentes sobre los terrenos o bienes. No supone en ningun caso
la cesién del dominio publico ni la asuncion de responsabilidad por esta
Administracion respecto del titular de la autorizacion o de tercero.

No podran iniciarse las obras sin que la Direccién General de Infraestructuras
Viarias haya reconocido de conformidad su replanteo. A estos efectos, el titular
de la autorizacion avisara a la citada Direccién, con 10 dias de antelacion, de la
fecha del replanteo, del que se extendera un acta de conformidad o, en su
caso, se hara constar los reparos que sé entiendan oportunos y el plazo que se
concede para su subsanacion.

El Acta de conformidad de replanteo implicara el permiso definitivo de iniciacion
de las obras.

Las obras se ejecutaran segun la documentacion presentada y las condiciones
impuestas en la presente autorizacién. En todo caso no interrumpiran ni
dificultaran la circulacién por la carretera. Queda prohibido depositar
materiales, mezclas o escombros en la calzada, cuneta o arcenes, asi como el
estacionamiento de vehiculos para cualquier tipo de operaciones de carga,
descarga y complementarias. Asimismo, se tomaran medidas destinadas a
evitar _accidentes, colocando sefiales de peligro y precauciones
complementarias para prevenirlos y guardas o vigilantes si fuera necesario.

Si la Direccion General de Infraestructuras Viarias apreciara desviaciones
respecto de la documentacion presentada en su caso, 0 de las condiciones
impuestas en la autorizacion, podra paralizar las obras hasta que se subsanen
aquellas, sin perjuicio de instruir el expediente sancionador que proceda.

El titular de la autorizacion estara obligado a reponer, a su cargo, los elementos
de la carretera que resulten dafiados por la ejecucion de las obras, mediante su
restitucion a las condiciones anteriores de seguridad, funcionalidad y aspecto.

Si. durante la ejecucion de las obras, el titular de la autorizacion desea realizar
alguna modificacion a la autorizacion concedida, debera paralizar la realizacion
de las mismas en la parte que se vea afectada por la modificacion, y solicitar
una nueva autorizacion al respecto.
A robacion definitiva
Si la modificacion de la autorizacién viene impuedta Pe5tta aparici?crgr 9& heehaPienaria
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extraordinarios y no previstos, el interesado debera comunicarlo con la maxima
urgencia a la Direccion General de Infraestructuras Viarias, o a los terceros que
ésta designe, junto con la documentaciéon necesaria, que debera tener el
mismo rango y caracter que la que haya sido preciso presentar en el
expediente de autorizacion.

No obstante lo anterior, toda modificacion deberd quedar aprobada
administrativamente.

4. INSPECCION.

Las obras objeto de la presente autorizacién seran inspeccionadas por
Personal de la Direccién General de Infraestructuras Viarias, o por terceros
designados por ésta. Los interesados estan obligados a cumplir las 6rdenes o
instrucciones que les sean transmitidas.

El titular de la autorizacion comunicard a la Direccibn General de
Infraestructuras Viarias, la identidad de la persona que se haya designado
como Director de Obra, con responsabilidad técnica para controlar el
seguimiento y correcta ejecucion, conforme a la normativa técnica, definicion
del Proyecto y condiciones de la autorizacién. Dentro de la figura del Director
de Obra se incluye cuantas personas resultan, dentro de su equipo, necesarias
para llevar a cabo esta labor.

A los efectos de la presente autorizacion, se define como Contratista la
empresa encargada de materializar y ejecutar las obras bajo las 6rdenes y
dependencia directa del Director de Obra.

La Direccion General de Infraestructuras Viarias o los terceros que ésta
designe examinaran y aprobaran el Plan de Trabajo que debera presentar el
contratista, con una antelacién minima de 10 dias respecto al levantamiento de!
acta de conformidad de replanteo, y su compatibilidad con los términos de la
presente autorizacion, de la que se seguira un control periodico.

El interesado, siempre que sea requerido para ello, debera prestar toda la
informacién y colaboracién que le sea solicitada. Se le podra recabar
informacion técnica complementaria sobre las obras, acceder a las mismas y
tomar datos fisicos de aquellas para desarrollar un control geométrico y de
calidad de los materiales, verificar el cumplimiento de la autorizacion y las
afecciones al trafico, tanto en el aspecto de seguridad !,‘,Icqmowneri"""éf' de
capacidad, y que las obras se ejecutan ,5}?999‘-.,.@--dﬂ@umentaCi‘quﬂR@hﬁda‘V‘lﬁ‘é‘a

condiciones impuestas en la autorizacion.
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El interesado debera respetar en todo momento el Programa de Puntos de
Inspeccion que se haya establecido en la presente autorizacion.

El incumplimiento de dichas obligaciones por parte del interesado equivaldra a
un incumplimiento de la autorizacion.

Los cortes y desvios de trafico que se produzcan durante la ejecucion de las
obras deberan ser puestos en conocimiento de la Direccion General de
Infraestructuras Viarias, o los terceros que ésta designe, con una antelacion
minima de 10 dias respecto a la fecha en que se produzcan. Si no se
encuentran previstos en la autorizacion concedida al interesado deberan ser
expresamente autorizados por la Direccién General de Infragstructuras Viarias
y con las siguientes condiciones:

- La apertura a la circulacion de todas las situaciones provisionales de
trafico llevara implicita un punto de inspeccién de espera.

—~  Durante la ejecucion de la obra serd necesario mantener el trafico en
condiciones de capacidad y seguridad similares a las existentes con
anterioridad a su comienzo en todos los puntos de la red viaria foral o
municipal afectados por su ejecucion.

—  Si durante la ejecucion de las obras se produjesen limitaciones de galibo
o cualquier otro tipo de limitacién, salvo retenciones momentaneas, se
debera anunciar con la suficiente anticipacién en la prensa local por parte
del interesado.

~  Se podra interrumpir durante un tiempo limitado algtn carril, pero nunca la
totalidad de la calzada. En tal caso, los preceptivos desvios provisionales
habran debido ser aprobados por la Direccién General de Infraestructuras
Viarias o los terceros que ésta designe y anunciados con la suficiente
antelacién en la prensa local por parte del interesado.

Seran obligaciones del titular de la autorizacion la buena conservacion y la
permanente limpieza, a su cargo, de las obras que se autorizan. La Direccion
General de Infraestructuras Viarias podra inspeccionar en todo momento el
estado de conservacion de las obras y sefalar las reparaciones que deban
realizarse. E! titular de las mismas queda obligado a efectuar tales
reparaciones en el plazo que se le sefale.
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5. PROGRAMA DE PUNTOS DE INSPECCION.

La ejecucion de la autorizacion estara sometida a un Programa de Puntos de
Inspeccion, que podran tener el caracter de:

Puntos de Aviso: Aquellos en los que serd necesario informar a la
Direccion General de Infraestructuras Viarias, o terceros designados por
ésta, para que se pueda proceder a la inspeccion de la fase en cuestion.

Puntos de Espera: Aquellos en los que el Interesado debera contar con
la conformidad, respecto a la realizacion de los trabajos descritos, por
parte de la Direccién General de Infraestructuras Viarias, o terceros
designados por ésta, precisandose la existencia de una constatacion
contradictoria del hecho y sin que se permita la continuacion de la
actividad mientras no medie su autorizacion.

Puntos de Revision: Aquellos en los que se comprobaré la actualizacion
de la documentacion existente, de Proyecto o de Control, y se cotejara
con lo realizado en obra. En concreto la presente autorizacién tendra el
siguiente Programa de Puntos de Inspeccion:

PROGRAMA DE PUNTOS DE INSPECCION

El presente Programa de Puntos de Inspeccion limita su alcance a las
actuaciones que pueden incidir tanto en la conservacion de la
infraestructura viaria existente, como en la correcta ejecucion de su
ampliacion y reforma, como en la seguridad y fluidez del trafico durante la
realizacién del conjunto de las obras.

A este respecto, el Proyecto autorizado debe desarrollar necesariamente
los documentos siguientes:

) Plan de Control de Calidad
. Plan de Obra
o Plan de desvios provisionales

Cualquier modificacion posterior de estos puntos debera ser objeto de
aprobacién, al igual que en el resto del Proyecto, por parte de la Direccion
General de Infraestructuras Viarias.

Los trabajos a desarrollar se han clasificado dentro de tres ambitos: . 3
i i Aprobacion definitiva
Behin betiko onestea
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SECCION 1. Actuaciones preliminares.

Actividades realizadas dentro de las consideraciones tanto de permisos y
replanteo general --verificacion de la correcta implantacion de la obra,
mantenimiento de los servicios publicos durante ésta--, como de
movilizacion de medios --ordenacion del trafico, sefalizacion y
balizamiento de la zona de obra, iluminacién y apertura al trafico de todas
las situaciones provisionales de la actuacion--:

. Verificacion de la implantacion:

—  Comprobacién del Replanteo.
- Firma del Acta de Replanteo.

o Senalizacién y balizamiento:
-~ Comprobacién de la sefalizacion provisional de obra.
—  Colocacion de barreras provisionales de desvio y/o protecmon
con o sin reduccion del ancho de vial al trafico.
o Desvios provisionales de servicios afectados:
—  Traslado temporal y acondicionamiento de colectores en
servicio.
- Comprobacién de conexiones y valvulas provisionales.

- Drenaje provisional para proteccion de obra.

SECCION 2. Actuaciones no propias del vial que inciden en éste.

Las actividades a realizar son la ejecucion de movimiento de tierras
contiguas al vial y/o de instalaciones complementarias al mismo.

- Movimiento de tierras en general:
o Desmontes y excavaciones contiguas:

—  Comprobacién de la estabilidad y erosionabilidad del firme.

—  Comprobacion de la estabilidad de terraplenes sobre el vial.
AprobaC\oﬂ definitiva
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DETERMINACION DE LOS PUNTOS DE INSPECCION

El plazo de ejecucién de los trabajos es de DOS (2) meses, contados a partir
de la fecha de la firma de conformidad del Acta de Replanteo, y en funcién de
o expuesto se propone que se establezcan los siguientes puntos de

inspeccion:
SECCION 1:
ACTIVIDAD PUNTOS DE PUNTOS DE AVISO | PUNTOS DE ESPERA
REVISION
ACTIVIDADES |- Actualizacion de - Replanteo
PRELIMINARES Proyecto. topografico.
OBTENCION -~ Comprobacion de
DEL PERMISO [epiantgo.
DE OBRA — Firma del Acta de
Replanteo.
- Comprobacién de — Comprobacion de
DESVIOS documentacion de balizamientos y
TEMPORALES Proyecto. sefalizaciones.
DE SERVICIOS - Desplazamiento de
redes en servicio.
ELIMINACION - Demoliciones y
DE acondicionamiento
CONDUCTOS Y de terreno.
ELEMENTOS
RESIDUALES
DESBROCE Y —~  Movimiento de -~ Comprobacion
EXPLANACION tierras. balizamientos
DE sefalizaciones.
PLATAFORMA
Aproback’)n definitiva _
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SECCION 2:
ACTIVIDAD PUNTOS DE REVISION | PUNTOS DE AVISO | PUNTOS DE ESPERA
- Comprobacion de - Comprobacion de
Mo#gﬂﬁ%%“ documentacioén de replanteo.
. Proyecto. -~ Comprobacion d
EJECUCION DE PIEbECIONTEC
PANTALLAS estabilidad de
taludes.
Aprobacic’)n defini
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—  La definicion propuesta corresponde al estado actual de la via afectada y
contempla los traficos e incidencias sobre la via publica actuales. Se
procedera automaticamente a su revision en el caso de que, por cualquier
circunstancia, estas condiciones cambiasen.

- Las fases o etapas desarrolladas en el presente documento, y sus
correspondientes Actividades y Puntos de Inspeccion, se ajustaran con el
Plan de Obra que debera presentar el solicitante, previamente a la
firma del Acta de conformidad de replanteo.

Este Programa de Puntos de Inspeccién serd modificado en relacion con las
actualizaciones de Proyecto y siempre tras la preceptiva aprobacion de
dichas actualizaciones por parte de los servicios competentes de la
Diputacion Foral de Bizkaia.

6. EFECTOS.

La autorizacion producira efectos mientras permanezca el objeto determinante
de su otorgamiento y serd transmisible previa notificacion del cambio de
titularidad a la Direccion General de Infraestructuras Viarias.

La Direccion General de Infraestructuras Viarias podra, en cualquier momento,
modificar o suspender, temporal o definitivamente, la autorizacion si resultase
incompatible con normas aprobadas con posterioridad y/o produjera dafos al
dominio publico y/o al interés publico.

7. INCUMPLIMIENTOS.

El incumplimiento de cualquiera de las condiciones que regulan esta
autorizacion facultara a la Direccién General de Infraestructuras Viarias a
dejarla sin efecto, sin perjuicio de la incoacion de los expedientes
sancionadores que pudieran resultar.

La Direccién General de Infraestructuras Viarias podra ordenar la paralizacion
de las obras, si detecta desviaciones en la ejecucion de las mismas respecto
de la autorizacién concedida.

En tal caso, la Direccién General de Infraestructuras Viarias podra en CAjdgatien definitiva
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los usos no autorizados y, en el plazo de dos meses, adoptara una de las dos
resoluciones siguientes:

a) Demoler las obras e instalaciones o impedir definitivamente los usos
no autorizados o que no se ajustaran a las condiciones establecidas
en la autorizacion.

b) Ordenar la instruccion de los oportunos expedientes para la eventual
legalizacion de las obras o instalaciones, o autorizacion de los usos
que se adapten a las normas ampliables.

Todo ello sin perjuicio de la incoacion de los oportunos expedientes
sancionadores.

8. VARIOS.

El titular de la autorizacion debera conservar en las obras y, posteriormente, en
las instalaciones o propiedad, la autorizacion, y presentarla cuando le sea
exigida.

9. FINALIZACION.

La Direccion General de Infraestructuras Viarias reconocera la terminacion de
las obras. El interesado debera avisar, con una antelacion minima de 10 dias,
de la fecha prevista para dicha operacidn. Se extendera un Acta de
conformidad, una vez se haya comprobado la correcta ejecucion del Proyecto
autorizado y todas las condiciones establecidas en la autorizacion o, en su
caso, se hard constar los reparos que entienda oportunos, para cuya
subsanacion se concedera el plazo necesario.

El Acta de conformidad de las obras implicara el permiso de uso y facultara al
interesado para instar la devolucion de la garantia que, en su caso, haya
presentado.

Aprobacibn definitiva
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CONDICIONES GENERALES TECNICAS

- Se debera comunicar con 48 horas de antelacion la fecha de ir)icio de
las obras mediante un FAX enviado al nimero 94 404 18 08 (Area IV)
a la atencién del Técnico de Explotacién.

- La fianza depositada por el peticionario, sera devuelta cuando se
tenga constancia de que la obra ha sido ejecutada de acuerdo con lo
dispuesto en la ficha de Puntos de Inspeccién Técnica, por ello, la
misma debera cumplimentarse con las firmas pertinentes que
acreditaran la observancia de las condiciones de la autorizacién.

—  Las obras autorizadas consisten en ejecutar las pantallas acusticas para
la Urbanizacion de la UE 42 B-1 en la Carretera Foral BI-637 en su
margen derecha a la altura del PK 14.

Las pantallas son de hormigén absorbente de una altura de 4 metros y
una longitud de unos 124 metros.

Las pantallas iran sujetas por perfiles verticales HEA-160 cimentados
mediante zapatas aisladas, segun calculos estructurales presentados.

Las pantallas a disponer deberan cumplir las Normas UNE EN 1793:1998
(comportamiento  acustico), UNE EN 1794:1999 (comportamiento
mecanico, estabilidad, seguridad y condiciones ambientales), UNE EN
14389 (comportamiento a largo plazo) y UNE EN 14388:2006 (recoge la
anteriores y la obtencion del marcado CE)

Para la ejecucion de la pantalla se deberé ejecutar previamente una pista
de acceso de la maquinaria de 4 metros de anchura.

-  Se comunicara los dias en los que la Direccion de Obra realice las
Visitas Técnicas, al objeto de que pueda asistir a las mismas el Area
de Conservacion de la Diputacién encargado de las obras.

- Las obras se ejecutaran de acuerdo a las fases y programa de trabajos
que debera presentar el solicitante previamente a la firma del Acta de
conformidad de replanteo.

f-\pmbacic’m definitiva
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—  Lazona de obras se vallara, separandola de la zona del trafico rodado.

- El tramo de carretera afectado por las obras sera sefializado
convenientemente seglin la documentacion aportada, conforme a la
Norma 8.3-IC, "Sefalizacion de Obras", aprobada por Orden Ministerial de
31 de agosto de 1987, sobre sefalizacion, balizamiento, defensa, limpieza
y terminacién de obras fijas en vias fuera de poblado (BOE n°® 224, de 18
de septiembre de 1987).

- Al efectuar los trabajos, no se obstruiran los cauces naturales, ni las obras
de fabrica por las que discurren quedando garantizada la continuidad y
capacidad de desagile de todos los elementos de drenaje existentes.

~  Se garantizara el correcto drenaje de la carretera impidiendo la entrada de
aguas de escorrentia desde el caballon sobre el que se asientan las
pantallas hasta la plataforma de la carretera. Para ello se garantizara la
correcta evacuacion de la escorrentia superficial hacia el exterior de la
plataforma con las pendientes de rasante adecuadas, garantizando la
durabilidad de este drenaje mediante el revestimiento con una solera de
hormigén o cualquier otro sistema que debera ser aprobado en todo caso
por los técnico designados por la Diputacion Foral de Bizkaia.

- Se canalizara la zona situada entre la barrera de seguridad tipo New
Jersey y la cara exterior de la cimentacién de la pantalla acustica
instalada, quedando garantizada la continuidad y capacidad de desagie
superficial a ambos lados de las pantallas acusticas.

- Se evitaran infiltraciones que puedan danar el relleno efectuado, asi como
erosiones y carcavas en el terraplén. Para ello se tomaran las medidas
necesarias (pendientes adecuadas, cunetas en cabeza de talud, o
cualquier otra definida por el solicitante), que deberan ser previamente
aprobadas por los técnicos designados por la Diputacién Foral de Bizkaia.

- En todo momento durante la ejecucion de las obras, estara garantizada la
posibilidad de circular por la carretera en ambos sentidos
simultaneamente.

- El autorizado dispondra de medios humanos y materiales suficientes para
regular el trafico en la zona considerada y velar por el mantenimilz‘amgmwa
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superior a quince (15) dias seran fijadas al terreno.

- Las sefiales deberan ser tapadas fuera de la jornada laboral siempre que
ello no suponga riesgo para el usuario de la carretera.

—  En el caso de que se precise sefalizacién en horas nocturnas o de
reducida visibilidad, habran de ser anadidos elementos de balizamiento
reflectantes y/o elementos luminosos de entre los que contempla el Anexo 1
de la Norma 8.3-IC, “Sefializacion de Obras”.

- Toda la sefalizacién se retirara inmediatamente después de resultar
innecesaria.

—  Se realizara una revisidon de la sefializacion tanto vertical como horizontal
existente en la Carretera Foral para adecuarla a la nueva situacion.

- El peticionario atendera cualquier tipo de indicacién que realicen los
técnicos del departamento respecto a la sefializacién de obra a
instalar. -

—  Se repondra a su estado primitivo cualquier elemento de la carretera que
resulte dafiado con motivo de las obras.

- Los acopios de materiales necesarios no podran ocupar la zona de
dominio publico y, salvo casos excepcionales y de planeamiento
urbanistico, la de servidumbre.

- Durante la realizacion de los trabajos, el peticionario mantendra el firme y
los demas servicios de la carretera libres de barros y de residuos
procedentes de los mismos, y se hara responsable de los accidentes que,
por la presencia de estos materiales, puedan tener lugar.

- Las operaciones de carga y descarga desde fuera de la Carretera Foral.

- Se retiraran antes de reabrir al trafico la carretera cuantos materiales
estuviesen sobre la misma, asi como la suciedad y marcas viales o sefiales
colocadas provisionalmente.

- Las obras estaran dirigidas por el técnico competente en la materia, es d%C}vaa
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PROGRAMA DE PUNTOS DE INSPECCION:
Exp 2011/00854/01

DE LAS OBRAS AUTORIZADAS A D. GORKA APRAIZ
ELCOROIRIBE, EN REPRESENTACION DE LA
EMPRESA TELLERIA BERDEA 2009, S. COOP.,
RELATIVA A LA AUTORIZACION PARA REALIZAR
PANTALLAS ACUSTICAS URBANIZACION DE LA U.E
42 B-1 EN LA CARRETERA FORAL BI-637 KURTXES A
KUKULARRA A LA ALTURA DEL P.K. 14+000, EN SU
MARGEN DERECHA, TRAMO NO URBANO, ZONA DE
DOMINIO PUBLICO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
LEIOA.

Aprobaci(')n definitiva

Behin betiko onestea - o _—

acordad

Osoko Bilkuran onartua




PROGRAMA DE PUNTOS DE INSPECCION

S ,
ECCION 1. Actuaciones preliminares.
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VALORACION DE SOLAR DESTINADO A USO RESIDENCIAL

El presente informe NO esta acogido a lo dispuesto en la orden ECO / 805/2003 de 27 de Marzo, del Ministerio de Economia
sobre valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras (BOE N¢ 85, de miercoles 9
de abril de 2003), ni en su posterior modificacion por la Orden EHA /3011/2007 de 4 de octubre, publicada en el BOE N° 249,
de miercoles 17 de octubre de 2007, por no estar contemplada su finalidad en el ambito de aplicacion de la citada Orden
Ministerial.

SOLICITANTE: AYUNTAMIENTO DE LEIOA

FECHA: 16/10/2.012

iNDICE

A. Solicitante y finalidad

B. Identificacion y localizacion

C. Comprobaciones y documentacion

D. Localidad y entorno

E. Antecedentes de caracter urbanistico

F. Derechos atribuibles al Ayuntamiento de Leioa

G. Descripcion urbanistica

H. Régimen de proteccion, tenencia y ocupacién

|. Calculo de valores

J. Valores de tasacion, condicionantes y advertencias -
K. Fechas de emision, caducidad y firmas Aprobacion definitiva
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INFORME DE TASACION

A.- SOLICITANTE Y FINALIDAD

Informe sobre tasacién de los derechos del Ayuntamiento de Leioa en el Area AREA 42B del P.G.O.U.
municipal — TELLERIA VACANTE situada en el Barrio de Telleria de dicho término municipal,como
receptor de la cesién obligatoria y gratuita del 15% del aprovechamiento urbanistico lucrativo, libre de
cargas de urbanizacion.

Corresponden dichos derechos al Ayuntamiento de Leioa en su condicién de perceptor del 15% del
aprovechamiento de cesion obligatoria y gratuita,como Administracion Local actuante (en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley 11/2008,de 28 de Noviembre,por el que se modifica la participacién de la
comunidad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica,segun el articulo 27 de la Ley
2/2006,de 30 de Junio,de Suelo y Urbanismo).

El presente informe NO esta acogido a lo dispuesto en la orden ECO / 805/2003 de 27 de Marzo, del
Ministerio de Economia sobre valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas
finalidades financieras (BOE N° 85, de miercoles 9 de abril de 2003), ni en su posterior modificacion
por la Orden EHA / 3011/2007 de 4 de octubre, publicada en el BOE N° 249, de miercoles 17 de
octubre de 2007, por no estar contemplada su finalidad en el ambito de aplicacion de la citada Orden
Ministerial.

Se ha calculado el VALOR DE MERCADO mediante el método RESIDUAL ESTATICO (valores
actuales). Para la determinacién de los valores maximos de venta de los elementos afectos a
proteccion publica se ha observado lo dispuesto en la Orden de 15 de Mayo de 2.008 del Consejero de
Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco,y sus posteriores actualizaciones.(Orden de 3 de
Noviembre de 2.010, del Dpto. de Vivienda,Obras Publicas y Transportes del Gobierno Vasco).

Para la determinacion de dicho valor se han tenido en cuenta,asimismo,los criterios de valoracion
sefialados en el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (R.D. 1.492/2.011,de 24 de Octubre-
B.O.E. de 9 de Noviembre de 2.011) y el Decreto Foral 83/2.012,de 24 de Abril (B.0.B. n°87,de 8 de
Mayo de 2.012),del Departamento de Hacienda de la Diputacion Foral de Bizkaia,por el que se
aprueban las Normas Técnicas para la valopracion a efectos fiscales de los bienes inmuebles de
naturaleza urbana.

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS:

La validez del presente documento queda condicionada a la redaccion,tramitacion y
aprobacion definitiva de la necesaria Modificacién Puntual del P.G.O.U. de Leioa que permita eIf e
cambio de uso (de equipamiento-residencia comunitaria a‘{(ﬁﬁiqgmg[%psotegido) eAMRARRIE "™ _
objeto de este informe,asi como de toda aquella documentacion necesaria para la, apligacidmsion Plenaria

ez . - x - 3 i i artud
de las hipétesis de valoracion en él planteadas. 0Osoko Bilkuran onartt
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B.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
Informe sobre tasacion de los derechos del Ayuntamiento de Leioa en el Area AREA 42B del P.G.O.U.
municipal = TELLERIA VACANTE,situada en el Barrio de Telleria de dicho término municipal,como
receptor de la cesion obligatoria y gratuita del 15% del aprovechamiento urbanistico lucrativo, libre de
cargas de urbanizacion.
B.1. DATOS DE IDENTIFICACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°10 DE BILBAO

FINCA REGISTRAL N°22.420 DE LEIOA. (TOMO 2.019,LIBRO 474,FOLIO 132).
B.2. DATOS DE IDENTIFICACION CATASTRAL

SE DESCONOCEN

B.3. DATOS DE LOCALIZACION

PROVINCIA Vizcaya

MUNICIPIO Leioa

LOCALIDAD Leioa

DIRECCION Area 42B del P.G.O.U. — Telleria Vacante
NUMERO PARCELA Il

C.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION
C.1. COMPROBACIONES REALIZADAS POR EL TASADOR

- Se ha realizado la inspeccién ocular

- Se ha comprobado la existencia de servidumbres visibles

- Se ha comprobado el estado de conservacion o construccion
- Se ha comprobado la correspondencia con datos registrales

- Se ha comprobado el uso actual al que se destina

- Se ha comprobado la adecuacion al planeamiento urbanistico

C.2. RELACION DE DOCUMENTOS USADOS POR EL TASADOR

-Documento n°1.
Documentaciéon urbanistica (PGOU).Orden Foral 1474/2006,de 29 de Septiembre,del
Departamento de Relaciones Municipales y Urbanismo de la Diputacion Foral de Bizkaia,relativa a
la Modificacién del Plan General de Leioa,creando las areas 42-A 'y 42-B en Telleria.

-Documento n°2.
Copia del acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Leioa en fecha 29-09-2.005 relativo
a la aprobacién de convenio urbanistico a formalizar entre el Ayuntamiento de Leioa y los
promotores interesados en la gestion del Area 42-B del P.G.0O.U.-Telleria Vacante.

-Documento n°3. ‘ initiva
Convenio urbanistico relativo a la anticipacion de criterios de aplicacion en la rgpmcela&i%,ési -~
como a la especificacion de una carga extraordinaria de. ng(ﬁg'aaeiw que afecta [5_ Jguges&iﬁnmcndn
urbanistica de la Modificacion Puntual del Plan Gerf&d e Leioa @a el Arés43-B-Telleria
Vacante.(14-10-2.005), Osoko Bilkuran

2013
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-Documento n°4.
Copia del acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Leioa en fecha 29-12-2.008 relativo
a la modificacion del convenio urbanistico de gestion correspondiente al Area 42-B del P.G.O.U -
Telleria Vacante.

-Documento n°5.
Copia del dictamen de la Comision de urbanismo, Transportes y Medio Ambiente del Ayuntamiento
de Leioa en fecha 19-06-2.012 relativo a la propuesta de modificacién de uso en el Area 42-B del
P.G.0.U.-Telleria Vacante.

-Documento n°6.
Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Leioa y la mercantil “ROLIRKA,S.L" relativo a la
parcela Il del Area 42 B-Telleria Vacante.

-Documento n°7.
Nota informativa de dominio y cargas del Registro de la Propiedad numero 10 de Bilbao.

-Documento n°8.
Copia del plano n°4 “Parcelas resultantes” del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. 42B-1 en el
Area 42.B Telleria Vacante del Plan General de Leioa, de fecha 12/2.007.

-Documento n°9.
Copia de informe geotécnico de la parcala objeto de tasacién elaborado por LURGINTZA,S.L.

-Documento n°10.
Copia del plano n°4 “Parcelas resultantes” del Proyecto de Reparcelacién de la U.E. 42B-1 en el
Area 42.B Telleria Vacante del Plan General de Leioa, de fecha 12/2.007.

C.3. INDICE DE DOCUMENTACION ADJUNTA

En anexo documental se incluyen copias de los documentos reflejados en el apartado anterios,asi
como fotografias del estado actual del suelo ojeto de valoracion:

1 Orden Foral 1474 /2006, de 29 de Septiembre, del Departamento de Relaciones Municipales y Urbanismo,de la
Diputacion Foral de Bizkaia,relativa a la Modificacion del Plan General de Leioa,creando las areas 42A y 42B en Telleria.

2 Copia del acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Leioa en fecha 29-09-2.005 relativo a la aprobacion de
convenio urbanistico a formalizar entre el Ayuntamiento de Leioa y los promotores interesados en la gestion del Area 42-
B del P.G.O.U.-Telleria Vacante.

3 Convenio urbanistico relativo a 1a anticipacion de criterios e aplicacion en la reparcelacion,asi como a la especificacion
de una carga extraordinaria de urbanizacion que afecta a la gestién urbanistica de la Modificacion Puntual del Plan
General de Leioa en el Area 42-B-Telleria Vacante.(14-10-2.005).

4 Copia del acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Leioa en fecha 29-12-2.008 relativo a la modificacion del
convenio urbanistico de gestion correspondiente al Area 42-B del P.G.O.U.-Telleria Vacante.

5 Copia del dictamen de la Comision de urbanismo, Transportes y Medio Ambiente del Ayuntamiento de Leioa en fecha 19-
06-2.012 relativo a la propuesta de modificacion de uso en el Area 42-B del P.G.O.U.-Telleria Vacante.

6 Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Leioa y la mercantil "ROLIRKA,S.L" relativo a la parcela Il del Area 42 B-
Telleria Vacante.

7 Nota informativa de dominio y cargas del Registro de la Propiedad nimero 10 de Bilbao. Aprobacm“ definitiva
. a ! T
8 Copia del plano n°4 "Parcelas resultantes” del Proyecto de Reparcelacion de Ia%ﬁn@@éﬂ‘%?‘xrea 42.B Tellefjg,rgada en sesion Plend
Vacante del Plan General de Leioa, de fecha 12/2.007 . onartud
Osoko Bilkuran

9 Fotografias de la parcela objeto de valoracion.
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D.- LOCALIDAD Y ENTORNO

D.1. DATOS DE LA LOCALIDAD

Caracteristicas basicas de la localidad:

Nucleo Auténomo, con una poblacién de 30.454 habitantes (2.011).

- El crecimiento de la Poblacion de Derecho es Positivo.

Actividad predominante: multiple.

Comunicado por carretera y ferrocarril.Cercana a puerto maritimo y aeropuerto (10y 5 km).

D.2. ENTORNO

El solar objeto del presente documento se sitia en la zona de Telleria, en la denominada Area 42 del
Plan General de Ordenacion Urbana Municipal.

Es ésta un area sin una trama urbana definida,en la que puede destacarse el conjunto formado por
diferentes edificaciones aisladas de planta baja y una o dos alturas,de unos 30-40 afios de antigiedad
y que configuran la zona denominada como La Tejera.

Tras la aprobacion de las Areas 42A y 42B se desarrollaron en la zona edificaciones de caracter
residencial,organizadas en torno al eje viario principal del Area,la calle Artatza paralela en su trazado a
la carretera foral BI-637 (Corredor Uribe-Kosta). Entre ambos viales se localizan el Area y solar en
cuestion.

Se trata de una zona limitrofe con el municipio de Getxo,en la que se ubica en centro comercial Artea ,
y cercana al casco urbano del barrio de Algorta,del citado término municipal de Getxo.

Definicion y evolucién

- Entorno de tipo urbano periférico.

- Uso caracteristico residencial de primera vivienda.
- Ordenacion en edificaciones aisladas.

- La altura media oscila entre las tres y cinco plantas.
- El grado de consolidacion es alto.

- El grado de desarrollo es alto.

- Presenta un potencial de desarrollo alto.

Equipamiento, dotaciones e infraestructuras

- Equipamiento comercial suficiente.
- Equipamiento escolar suficiente.
- Equipamiento sanitario suficiente.

- Equipamiento deportivo suficiente. obacion definitiva

- Equipamiento cultural suficiente. Aot y -
- . r . . . hetiko onested n Plenarid

- Equipamiento administrativo insuficiente. Behin betik a acordada en 5es'°

- Equipamiento hotelero insuficiente. Osoko Bitkura? onartu

- Suficientes zonas verdes.

- Cuenta con redes de instalaciones urbanas. — 02 OC'\' 2— 1‘,31 A\ “(N 2“\3
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Accesibilidad y transportes

- Facil accesibilidad peatonal.
- Disponibilidad de aparcamientos en superficie: media.
- Transportes publicos suficientes.

Poblacion residente

- El nivel de renta es medio-alto.
- La densidad de poblacién es media-baja.

Actividad residencial

- AMBITOS DE PROMOCION: Comunidades de propietarios y edificaciones aisladas.
- Uso complementario: Comercial/servicios.
- El nivel de ocupacion es mayor del 75%.

E.- ANTECEDENTES DE CARACTER URBANISTICO

La reordenacion de la antigua Area 42 del PGOU de Leioa data de los afios 2.005/2.006. En tal época,el
Ayuntamiento de Leioa y los propietarios de suelo vacante de la citada Area alcanzaron un acuerdo por el
que,mediante la necesaria modificacion puntual del Plan General,se permitia residenciar en el suelo
vacante del Area usos residenciales (vivienda) y dotacionales (residencia comunitaria).

Dicha modificacion supuso desglosar el Area 42 en dos nuevas Areas denominadas 42 A 'y 42 B, de
Suelo Consolidado por la edificacion y Suelo Vacante, en la que se materializarian los aprovechamientos.

Dichos aprovechamientos se repartian en usos residenciales y dotacionales (residencia comunitaria)

Tras el andlisis de la zona,el acuerdo alcanzado reflejaba que serian los beneficiarios de los usos
residenciales privados —viviendas libres- quienes sufragaran las cargas de urbanizacion,tanto ordinarias
como extraordinarias, que afectaban al Area.

La evolucion de la situacién urbanistica del Area 42B hasta la fecha actual se resume en las siguientes
fases,apoyada cada una de ellas en la documentacion aportada por el Ayuntamiento de Leioa,y de la
gue se adjunta copia:

E.1. TEXTO NORMATIVO DE LA MODIFIQACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE LEIOA,QUE CREA LAS AREAS 42-A Y 42-B EN TELLERIA.

Mediante Orden Foral 1471/2.006,de 29 de Septiembre,del Departamento de Relaciones
Municipales y Urbanismo de la Diputacién Foral de Bizkaia,se sprob6 definitivamente la

Modificacion Puntual del P.G.O.U. de Leioa,creando las Areas 42A 'y 42B. o definitiva
N)mbacml\

}SSusiiJn Plenaria

. tea
La Ordenanza o texto normativo que define los datos @bﬂé\%f@so“fsreegﬂa los paramétd
.42 B:

edificatorios de las nuevas Areas se resume en los Articul8§0§o1g\4\2mny°‘8‘.
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Articulo 8.1.42 A.

1.-Datos Generales del Area:

Numero del Area: 42 A

Denominacioén: Telleria consolidada.
Uso global y calificacién: Residencial
Superficie del Area: 2.907 m?

Superficie de sistemas generales: 0m?

2.-Régimen de Usos:

Uso caracteristico: 5.2. Vivienda colectiva
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias.
3. Infraestructuras en todas sus categorias.
4. Equipamientos en todas sus categorias.
5. Residencial en todas sus categorias.
6.1. Oficinas.

6.2. Comercio al por menor.
7.1.1. Industria admitida dentro de la vivienda.
7.1.2. Industria compatible con vivienda.
7.2.-Almacén compatible con la vivienda.
8.-Espacios libres en todas sus categorias.

Usos prohibidos:
1.-Actividades primarias en todas sus categorias.
6.3.-Comercial de caracter concentrado.
7.1.3.-Industria no compatible con la vivienda.
7.1.4.-Oftras industrias.
7.1.5.-Almacén incompatible con vivienda.

3.-Condiciones de la edificacion.

Por corresponder a un area totalmente consolidada,la edificacion existente se declara dentro
de ordenacion,siendo los parametros urbanisticos aplicables los correspondientes al estado

actual de las edificaciones.
Tipo: Edificacion abierta.
4.-Ejecucion.
Por constituir un area totalmente consolidada no se delimita ninguna unidad de ejecucion.
Articulo 8.1.42 B.

1.-Datos Generales del Area:

Numero del Area: 42B Aprobacion definitiva
Denominacion: TeIIT. ia yagante. {on Plenaria
. . y one gesion
Uso global y calificacion: BehiRES Eggnc|a| i acordada en 9¢
Superficie del Area: 0522 BABRI™
Superficie de sistemas generales: 7.750 m? [)C 2[“3 2013
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2.-Régimen de Usos:

Uso caracteristico: 5.4. Residencia comunitaria
Usos autorizados:
Comunicaciones en todas sus categorias.
Infraestructuras en todas sus categorias.
Equipamientos en todas sus categorias.
Residencial en todas sus categorias.
6.1. Oficinas.
6.2. Comercio al por menor.
7.1.1. Industria admitida dentro de viviendas.
7.1.2. Industria compatible con vivienda.
7.2.-Almacén compatible con la vivienda.
8.-Espacios libres en todas sus categorias.
Usos prohibidos:
1.-Actividades primarias en todas sus categorias.
6.3.-Comercial de caracter concentrado.
7.1.3.-Industria no compatible con la vivienda.
7.1.4.-Oftras industrias.
7.1.5.-Almacén incompatible con la vivienda.

ohwN

3.-Coeficientes de ponderacion relativa

26. Garaje en planta baja: 0,00

4, Equipamiento privado: 0,64
5. Residencial,incluyendo residencia comunitaria,articulos 6..3.1.5. y 6.3.28.4:1,00
6.1. Oficinas: 1,06

6.2. Comercio por menor: 1,29
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda: 0,76
7.1.2. Industria compatible con vivienda: 0,76
7.2. Almacén compatible con vivienda: 0,76

4.-Condiciones urbanisticas:

Coeficiente de techo: 0,476 m?/ m?
Aprovechamiento tipo cuatrienio: 0,476 m*/ m?

5.-Condiciones de la edificacion:

Parcela minima de parcela neta edificable: 800 m?
Ocupacién maxima: 30%
Altura maxima a alero de edificacion: 10 metros.

Altura maxima de la edificacién en nimero de plantas: 3
Separacién a colindantes y viales: 4 metros o la semisuma de las alturas si ésta fuera superior

6.-Ejecucion:

Se define una unidad de ejecucién para todo el suelo vacante destinado a residencia
comunitaria,tercera edad,como uso caracteristico y vivienda colectiva como uso

autorizado,con las siguientes superficies edificables: Aprobacion definitiva
. . . . kponesicd Sesion Plenania
Residencia comunitaria: 33 A7 R acordada €n
Vivienda colectiva: 2‘949,,991\%11?&“ onarty
Total: 5.974,47 m?

09 yov. 2003

01:2000
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7.-Sistema de actuacion.
El sistema de actuacion es el de cooperacion.
8.-Urbanizacion complementaria.

Los propietarios del suelo vacante deberan urbanizar a su costa y redistribuir la urbanizacion
comprendida entre los sistemas generales y los sistemas locales del area hasta conseguir un
correcto acuerdo con las infraestructuras existentes,de acuerdo con la documentacion grafica.

9.-Sistemas generales preexistentes.

No seran objeto de redistribucion en el proyecto de equidistribucion,que los excluira en su
delimitacion de suelos objeto de reparto.

E.2. ACUERDO ADOPTADO POR EL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE LEIOA EN FECHA 29-
09-2.005 RELATIVO A LA APROBACION DE CONVENIO URBANISTICO A FORMALIZAR
ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE LEIOA Y LOS PROMOTORES INTERESADOS EN LA
GESTION DEL AREA 42-B DEL P.G.O.U.-TELLERIA VACANTE.

El acuerdo n°6 adoptado por el Pleno municipal reflejaba,a la vista del resultado de diferentes
conversaciones mantenidas con promotores interesados en el desarrollo del Area 42B-
Telleria Vacante,lo siguiente:

“(...) Por ello se ha alcanzado un principio de acuerdo con los promotores interesados
en el desarrollo del Area 42B-Telleria Vacante para establecer,ademés de la urbanizacion
vinculada propiamente al 4rea,una fnanciacion de las obras de remodelacion del centro
histérico del barrio,cuantificada en la entrega de 622.531,86 euros,que debera aportarse
cuando se apruebe el Proyecto de Reparcelacién. En el mismo sentido,se ha objetivado la
cesién del 10% de aprovechamiento libre de cargas de urbanizacion en la cantidad de
205.782,04 euros.(...)”

“(...JEn el mismo sentido,se regula en el convenio la necesidad de que el otorgamiento de la
licencia de obras del primer edificio residencial que pretenda construirse en el tiempo,debera
ser simultanea o posterior al otorgamiento de la licencia de obras del edificio que albergue el
uso de residencia de la tercera edad,debiéndose garantizar la ejecucién de las obras
mediante la aportacién de garantias financieras,contrato de construccién o cualquier otra
documentacién que el Ayuntamiento considere necesaria(...)".

E.3. CONVENIO URBANISTICO RELATIVO A LA ANTICIPACION DE CRITERIOS DE
APLICACION EN LA REPARCELACION,ASI COMO A LA ESPECIFICACION DE UNA
CARGA EXTRAORDINARIA DE URBANIZACION QUE AFECTA A LA GESTION
URBANISTICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE LEIOA EN EL
AREA 42-B-TELLERIA VACANTE (14-10-2.005).

En base a la normativa aprobada y al acuerdo municipal descrito,en Octubre de 2,Qf5cEe definitiva
firmé un acuerdo entre el Ayuntamiento de Leioa y los tit?{gﬁ,m&n%;w% del suelc:l C\gzragﬁgtg\ gesion Plenaria
r

del Area,en los términos dispuestos en el mencionado acuerdo. 4
Osoko Bilkurat ona
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E.4. ACUERDO ADOPTADO POR EL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE LEIOA EN FECHA 29-
12-2.008 RELATIVO A LA MODIFICACION DEL CONVENIO URBANISTICO DE GESTION
CORRESPONDIENTE AL AREA 42-B DEL P.G.O.U.-TELLERIA VACANTE.

En el pleno municipal de fecha 29-12-2.008,el Ayuntamiento Pleno adopto,entre ofros,el
acuerdo n° relativo a la aprobacion definitiva de la modificacion del convenio urbanistico de
gestion del Area.

Dicha modificacién responde al escrito cursado por la mercantii ETXEZI,S.L.,entonces
propietaria de la totalidad del suelo vacante del area,con fecha de entrada 30-09-
2.008,exponiendo que “(...)en la actual situacion del mercado inmobiliario no puede obtener
financiacion a no ser que se desvincule la ejecucién del uso residencial del uso dotacional
(...") ,siendo su interés iniciar a la mayor brevedad posible la construccién de las viviendas y
abonar las cargas urbanisticas imputables a la totalidad del area,incluida logicamente, la
urbanizacién completa.

La propuesta de modificacion consistia en suprimir el Uitimo parrafo de la estipulacion
segunda del convenio,en el que se manifestaba lo siguiente:

“El otorgamiento de la licencia de obras del primer edificio residencial que
pretenda construirse en el tiempo,debera ser simultanea o posterior al otorgamiento
de la licencia de obras del edificio que albergue el uso de residencia de la tercera
edad,debiéndose garantizar la ejecucion de las obras mediante la aportacion de
garantias financieras,contrato de construccion o cualquier otra documentacion que el
Ayuntamiento considere necesaria”.

El Ayuntamiento Pleno acordd,por unanimidad,aprobar definitivamente la modificacion
propuesta.

En la actualidad,el edificio de uso residencial se encuentra en fase de finalizacién de su
ejecucion.

E.5. DICTAMEN DE LA COMISION DE URBANISMO,TRANSPORTES Y MEDIO AMBIENTE
DEL AYUNTAMIENTO DE LEIOA EN FECHA 19-06-2.012 RELATIVO A LA PROPUESTA
DE MODIFICACION DE USO EN EL AREA 42-B DEL P.G.O.U.-TELLERIA VACANTE.

En fecha 19-06-2.012,Ja Comisién Informativa de Urbanismo y Vivienda;Obras y Servicios
Movilidad y Medio Ambiente del Ayuntamiento de Leioa,dictamind iniciar los expedientes
administrativos que permitiesen cambiar el uso de residencia comunitaria en el area 42 B del
P.G.0.U.-Telleria Vacante,posibilitando la construccion de 45 viviendas de precio protegido,
de acuerdo al siguiente texto del Dictamen n°12 adoptado en fecha 31-01-2.012:

“Por medio de los Servicios Técnicos municipales se da cuenta que la mercantil
ROLIRKA.S.L. tiene interés en impulsar un expediente que posibilite el cambio de uso de la
Parcela Il del Area 42 B del P.G.O.U.-Telleria Vacante,pasando de equipamiento privado —
residencia comunitaria- a la promocién de 45 viviendas protegidas,con la misma edificabilidad
fotal y con la siguiente distribucién aproximada:

-33 viviendas de 2 habitaciones serfan de precio tasado.

-12 viviendas de 1 habitacién en la modalidad de proteccion oficial de régimen general,de las » s
cuales: ; _ Aprobacion definitiva
' gehin betiko onestea

« 8 viviendas en la modalidad de alquiler social durante un periodo decbéiada en Sesion Plen
anos. Osoko Bilkuran onartiy

e 4 viviendas en propiedad. (.)"
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E.6. CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE LEIOA Y LA MERCANTIL
“ROLIRKA,S.L”,RELATIVO A LA PARCELA Il DEL AREA 42 B-TELLERIA VACANTE.

Tras los antecedentes expuestos,el Ayuntamiento de Leioa y la mercanti ROLIRKA,S.L.
suscribieron un Convenio Urbanistico relativo a la Parcela Il del Area 42 B-Telleria
Vacante,del que se adjunta copia,y del que se sefialan diferentes cuestiones que interesan al
objeto del presente documento de valoracion:

1° Que la mercantil ROLIRKA,S.L. es en la fecha de la firma del Convenio titular de la
Parcela Resuiltante |l del Area 42 B-Telleria.La citada finca de resultado se cre6 por
vitud del proyecto de reparcelacion aprobado con caracter definitivo mediante
decreto de alcaldia niUmero 524/09-0.T.,de 25 de Junio de 2.009.

2° Que en la ESTIPULACION PRIMERA de dicho Convenio,el Ayuntamiento de Leioa
se compromete a impulsar y tramitar la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Leioa que posibilite el Uso Residencial Protegido en la Parcela Resultante
ll, si como de cuantos parametros fuese necesario para posibilitarlo,con las
catacteristicas basicas que se sefialan a continuacion:

-Datos Generales del Area 42 B:

e Uso Global y calificacion: Residencial.
o Superficie del area: 22.348 m’.
e Uso caracteristico: Residencial Protegido.

-Parametros del Solar:

e Superficie: 2.420 m®.
e Edificabilidad: 3.134,47 m%.
Uso: Residencial Protegido,de los cuales:

-Vivienda Proteccién Oficial Régimen General (VPO): 626,89 m?.
-Vivienda Proteccion Oficial precio Tasado de Régimen Especial
(VPOT): 2.507,58 m’.

e Numero de viviendas: 45 , de las cuales:
-Viviendas proteccion Oficial Régimen General (VPO): 12
-Vivienda Proteccion Oficial precio Tasado de Régimen Especial
(VPOT): 33.

e Condiciones de la edificacion:
-Altura maxima del Alero: 10 metros.
-Namero maximo de plantas: 3

-El Ayuntamiento de Leioa se compromete a tramitar y aprobar cuantos instrumentos
de ejecucién urbanistica fueren necesarios ,emitir los certificados y otorgar las
licencias urbanisticas precisas y a hacerlo,si ello fuere posible,de manera simultanea
ylo conjunta con la Modificacion Puntual del Planeamiento General en tanto los
citados instrumentos retnan las condiciones y parametros urbanisticos de la futura
ordenacion y del presente convenio.

-Las viviendas de Proteccién Oficial de precio Tasado de Régimen Especial tendran,

como precio de venta el moédulo base establecido por el Gobierno V‘@g&mﬁpﬁoaﬂe
por 1,7,conforme a lo sefialado en la Lay, 2/2006:de3a30 de Juhio .de_Juelq pfenaria

Urbanismo. acordada en

Osoko Bilkuran onartua
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3° Que.entre otros compromisos,ROLIRKAS.L. adquiere el de destinar al
ARRENDAMIENTO PROTEGIDO y mantener durante un periodo minimo de 15 afios,
al menos, 8 viviendas de proteccion oficial de régimen general (VPO). Las citadas
viviendas tendran una superficie util media de 38 m*, constaran de un tnico dormitorio
y estaran equipadas,para el fin al que se destinan,con todas las exigencias que
vengan prevenidas por la normativa aplicable.

F.- DERECHOS ATRIBUIBLES AL AYUNTAMIENTO DE LEIOA

Corresponde al Ayuntamiento de Leioa la percepcion del 15% del aprovechamiento aprovechamiento
urbanistico lucrativo, libre de cargas de urbanizacion, de la Parcela Resultante Il del Proyecto de
Reparcelacion del Area 42 B Telleria Vacante,del P.G.O.U. de Leioa (Bizkaia),de cesion obligatoria y
gratuita,como Administracién Local actuante (en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2008,de 28
de Noviembre,por el que se modifica la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la
accion urbanistica el articulo 27 de la Ley 2/2006,de 30 de Junio,de Suelo y Urbanismo).

La PARCELA ll,origen de los citados derechos,responde a la siguiente descripcion y circunstancias:
FINCA REGISTRAL N°22.420 DE LEIOA. (TOMO 2.019,LIBRO 474,FOLIO 132).
Descripcion:

URBANA:PARCELA RESULTANTE DOS:Terreno urbano resultante del Proyecto de
Reparcelacién Telleria de Leioa,Unidad de Ejecucion 42B “Telleria Vacante”.Tiene forma
cuasirectangular.Su superficie es de dos mil cuatrocientos veinte metros cuadrados ,sobre
ella se posa una edificabilidad geométrica de tres mil ciento treinta y cuatro metros y cuarenta
y siete decimetros cuadrados destinados a residencia comunitaria. Linda al Norte,con
terrenos fuera de la Unidad de Ejecucion;Sur,con parcela resultante Uno;Este,con parcela
resultante c,y,Oeste,con parcela resultante b.Su participacion en la Unidad es de 52,4644 por
100.

Titulares actuales:

-Nombre: ROLIRKA,S.L.

-C.L.F.: B 95 015194,

-Titulo: Operaciones societarias.
-Natuiraleza derecho: Propiedad.
-Participacion: 100%

-Fecha del titulo: 21-12-2.010
-Inscripcién: 22 de fecha 04-04-2.011.

Cargas: Las reflejadas en la nota informativa adjunta.

Aprobacic’)n definitiva

tiko onestead Plenaria

Behin be

dada en Sesion
Osoko Bilkuran onartua acofr
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G.- DESCRIPCION URBANISTICA
G.1. FIGURA DE PLANEAMIENTO
Ambito municipal: PGOU.

-Proyecto de Reparcelacion del Area 42 B del P.G.O.U.-Telleria vacante,aprobado
definitivamente mediante decreto n°641/08-0.T. de fecha 9 de Septiembre. (B.O.B. n°180,de
fecha 19 de septiembre de 2.008).

Inscrito en el Registro de la Propiedad n°10 de Bilbao,el catorce de diciembre de dos mil
nueve en la inscripcion 12 de la finca 22.419,al folio 127,del libro 474.

-Modificacion Puntual del PGOU de Leioa. Pendiente de realizarse la Modificacion Puntual
del P.G.O.U. que permita el cambio de uso (de equipamiento-residencia comunitaria a
residencial protegido). Segun se refleja en el Convenio firmado por ambas partes,el
Ayuntamiento de Leioa se compromete a impulsar y tramitar la Modificacion del Plan General
de Ordenaciéon Urbana de Leioa que posibilite el Uso Residencial Protegido en la Parcela
Resultante Il,asi como de cuantos parametros fuese necesario para posibilitario.

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS:

La validez del presente documento queda condicionada a la redaccion,tramitacion y
aprobacién definitiva de la necesaria Modificacion Puntual del P.G.O.U. de Leioa que
permita el cambio de uso (de equipamiento-residencia comunitaria a residencial
protegido) en la parcela objeto de este informe,asi como de toda aquella
documentaciéon necesaria para la aplicacion de las hipétesis de valoracion en él
planteadas.

G.2. SITUACION URBANISTICA DEL TERRENO
Clasificaciéon: Suelo Urbano.
Nivel I: Terrenos urbanos o urbanizables en los que se hayan definido las condiciones para su
desarrrollo.

G.3. CONDICIONES URBANISTICAS

-Datos Generales del Area 42 B:

e Uso Global y calificacion: Residencial.
« Superficie del 4rea: 22.348 m’.
e Uso caracteristico: Residencial Protegido.

-Parametros del Solar:

o Superficie: 2.420 m%.

» Edificabilidad: 3.134,147 m,

¢ Uso: Residencial Protegido,de los cuales: Aprobacion definitiva
-Vivienda Proteccion Oficial ggimen General (VPO): . 626,‘8‘9‘[_%2,515,;1 Plenaria
-Vivienda Proteccion Oficial precio Tasado, de Régmeﬁ”&%ﬁé‘éiar
(VPOT): 2.507,58 m?.  Osoko BIRUETEHEE
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¢ Nuamero de viviendas: 45 , de las cuales:
-Viviendas proteccion Oficial Régimen General (VPO): 12
-Vivienda Proteccion Oficial precio Tasado de Régimen Especial
(VPOT): 33.

e Condiciones de la edificacion:
-Altura maxima del Alero: 10 metros.
-Ndmero maximo de plantas: 3

-El Ayuntamiento de Leioa se compromete a tramitar y aprobar cuantos instrumentos
de ejecucion urbanistica fueren necesarios,emitir los certificados y otorgar las
licencias urbanisticas precisas y a hacerlo,si ello fuere posible,de manera simultanea
y/o conjunta con la Modificacion Puntual del Planeamiento General en tanto los
citados instrumentos retnan las condiciones y parametros urbanisticos de la futura
ordenacion y del presente convenio.

-Las viviendas de Proteccion Oficial de precio Tasado de Régimen Especial tendran,
como precio de venta el médulo base establecido por el Gobierno Vasco multiplicado
por 1,7,conforme a lo sefalado en la Ley 2/2006,de 30 de Junio ,de Suelo y
Urbanismo (Disposicion adicional octava).

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS:

La validez del presente documento queda condicionada a la redaccién,tramitacion y
aprobacion definitiva de la necesaria Modificacién Puntual del P.G.O.U. de Leioa que
permita el cambio de uso (de equipamiento-residencia comunitaria a residencial
protegido) en la parcela objeto de este informe,asi como de toda aquella
documentaciéon necesaria para la aplicacion de las hipdtesis de valoracién en él
planteadas.

H.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

H.1. PROTECCION

Las reflejadas en el anterior apartado G.3. (Condiciones urbanisticas),pendientes para su
validez de la aprobacion de la Modificacion Puntual del P.G.0.U. mencionada.

H.2. TENENCIA Y OCUPACION

-Titular actual:

-Nombre: ROLIRKA,S.L.

-C.ILF. B 95 015194.

-Titulo: Operaciones societarias.

-Natuiraleza derecho: Propiedad. .

-Participacion: 100% Aprobacion definitiva

-Fecha del titulo: 21-12-2.010 . batiko onested ion Plenaria
hin bett gesion

-Inscripcion: 2% de fecha 04-04-2.011. " acordada er

Osoko Bilkural onartua
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H.3. CARGAS,SERVIDUMBRES Y OTROS DERECHOS REALES
Segun se refleja en la nota informativa de dominio y cargas:
-Gravada con hipoteca a favor del Banco Sabadell,S.A.

-Gravada con servidumbre de uso publico a favor del Ayuntamiento de Leioa,impuesto por el
Pianeamiento Urbanistico para el paso de personas y vehiculos ligeros.

I.- CALCULO DE VALORES

I.1. MAYOR Y MEJOR USO DEL SUELO

El convenio firmado por el Ayuntamiento de Leioa y la mercantii ROLIRKA,S.L. refleja los
parametros edificatorios que determinan el aprovechamiento de la parcela,y que se
resumen,en cuanto a usos,superficies y nimero de viviendas,en el siguiente cuadro:

[ Cuadro de usos y aprovechamientos previstos. Parcela |l Area 42B (Telleria Vacante) |

Uso N° viviendas Altura Edificabilidad Sup.const.
total (m?) por viv. (m%)
| VPO | 12 | 3 | 626,89 52,24
[ vPOT | 33 | 3 | 2.507,58 75,99
| TOTAL | 45 | | 3.134,47 | |

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS:

La validez del presente documento queda condicionada a la redaccion,tramitacion y
aprobacion definitiva de 1a necesaria Modificacién Puntual del P.G.O.U. de Leioa que
permita el cambio de uso (de equipamiento-residencia comunitaria a residencial
protegido) en la parcela objeto de este informe,asi como de toda aquella
documentacion necesaria para la aplicacién de las hipétesis de valoracion en él
planteadas.

I.2. ANALISIS DE LA ORDENACION PROPUESTA

No es objeto de este documento el analisis urbanistico del Area,por lo que se adopta como
punto de partida la configuracion propuesta por el documento del convenio,lnicamente a
efectos de calculo de valores técnicos y valoracién,sin que la configuracion gefinithvaicfer &2
edificacién construida pueda previsiblemente peiteratikogii§tdficialmente Iosi e ultadasienaria
obtenidos. Osoko Bilkuran onartua acords
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Se parte,por tanto,de criterios de reparto de usos y superficies que se entienden objetivos y
razonables en el futuro desarrollo de la parcela y del Area.

La actuacién propuesta supone la posibilidad de edificacién de viviendas que presenten
adecuadas caracteristicas en cuanto a accesos,orientacién, vistas y posibilidad de distribucion
de voltimenes y superficies,encajando el programa de viviendas de forma arquitectonica y
comercialmente atractiva y cumpliendo con la normativa que en materia de edificacion
protegida le es de aplicacion (en especial,la Orden de 12 de febrero de 2.009 del Consejero
de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco,por la que se aprueban las Ordenanzas
de Disefio de Viviendas de Proteccién Oficial y sus modificaciones).

En el caso de las viviendas (VPO) destinadas al alquiler,debera tenerse en cuenta en el
calculo de costes de construccién la instalacion de la cocina equipada.

No habiéndose redactado documentos a nivel de proyecto Basico o de Ejecucion para la
parcela objeto de valoracion,debe entenderse el presente documento sujeto a las posibles
modificaciones que pudiera imponer la redaccién y aprobacionen su caso,de dichos
proyectos,que lleguen a establecer de forma definitiva el uso y aprovechamiento del suelo.

1.3. EDIFICACION Y APROVECHAMIENTOS PROPUESTOS

Como antes se ha expuesto,se entenderd como mejor y mayor uso del suelo objeto de
valoracién el que se desprende de la aplicacion del convenio firmado por Ayuntamiento y
Propiedad.

A falta de proyecto basico o de ejecucion que establezca las superficies destinadas a
aparcamiento de vehiculos,estimaremos,a efectos de calculo, un estandar de 1 plaza de garaje
por vivienda,esto es: 45 parcelas de aparcamiento.

Considerando una superficie aproximada de 30 m? construidos por cada parcela,la superficie
total destinada a tal uso sera: 45 parcelas x 30 m? /parcela: 1.350 m? construidos (1.080 m?
utiles).

A efectos de calculo,consideraremos,por _numero de viviendas, 360 m? de superficie
construida en garajes para las VPO y 990 m? para las VPOT.

RELACION DE USOS Y SUPERFICIES CONSTRUIDAS PARCELA i

(AREA 42 B-TELLERIA)
| Usos y n° de elementos | [ Viviendas | | Garajes |
Uso Ne viviendas | N° parcelas Edificabilidad| Sup.const. Edificabilidad| Sup.const./
total (m?) | por viv. (m?) total (m?) | parcela. (m?)
[ vrOo | 12 | 12 | 626,89 52,24 360,00 30,00
[ vPOT | 33 | 33 | 2.507,58 75,99 990,00 . “ril’.gi,gor da
robac A
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l.4. CRITERIOS DE VALORACION DEL SUELO

Para la determinacién del valor de las parcelas adjudicadas,deberemos calcular los valores
unitarios de repercusion del suelo urbanizado en cada uno de los usos (VPOVPOT vy
aparcamiento,procediendo para ello por el Método Residual Estatico.

Consideraremos,por una parte,aquellos gastos necesarios para la construccion de las
edificaciones y,por otro,los valores maximos legales de venta de aplicacion.

A partir de tales datos,se seguiran los criterios sefialados en el Reglamento de Valoraciones de
la Ley de Suelo (Real Decreto 1.492/2.011,de 24 de Octubre) en su articulo 22 (Valoracién en
situacion de suelo urbanizado no edificado).

- Establecidos los previsibles valores de venta y de coste de ejecucion para cada uno de los
casos,se actuara por aplicacion de la formula:

=Y Ei.VRSIi siendo,

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado,en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados,en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados,en
euros por metro cuadrado edificable.

- Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que
hace referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de
acuerdo a la siguiente expresion:

Vv
VRS = wee -V
K siendo,

VRS = Valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado , calculado en este caso en funcién de los valores maximos
legales de venta.

K = Coeficiente que pondera latotalidad de los gastos generales incluidos los de
Financiacion , gestién y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de la promocioén inmobiliaria necesaria para la materializacién dela
actividad.

Vc =Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la
obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor,el importe de los
tributos que gravan la construccion , los honorarios profesionales por proyectos y
direccién de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

-Se atendera,en cuanto a la determinacién de valores de venta aplicables a las viviendas de
proteccién oficial,a lo dispuesto en la Orden de 3 de Noviembre de 2.010 del Consejero de
Vivienda,Obras Publicas y Transportes del Gobierno Vasco,sobre determinacion de Iggn definitiva
precios maximos de las viviendas de proteccién oficial Behin betiko onestea Aproba
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I.5. VALORES UNITARIOS DE VENTA

1.5.1.-Valor maximo legal de elementos afectos a proteccién publica.

Se observara lo dispuesto en la citada Orden de 3 de Noviembre de 2.010. Segun lo
dispuesto en sus Articulos 7,9 y 10 ,los precios base que serviran para el célculo de los
precios maximos de venta para viviendas de proteccion oficial aplicables al municipio de
Leioa seran,a fecha de hoy:

a) Para las viviendas de protecciéon oficial en régimen general edificadas en propiedad
plena (VPO).
-Para las viviendas: 1.629,31 € m? Gtil

-Para los anejos (0,4 x P.B.): 651,72 €/ m” Gtil

b) Para las viviendas de proteccion oficial de régimen tasado municipal,de régimen
especial (VPOT),segln lo dispuesto en la Disposicién Adicional Octava de la Ley
2/2.006,de 30 de Junio,de Suelo y Urbanismo:

-Para las viviendas: 1,7 x Médulo VPO: 1,7 x 1.629,31 €/ m? (til : 2.769,83 €/ m? util
-Para los anejos,procederemos por asimilacion a las vnvnendas tasadas de reglmen
autonémico: 0,28x1,70xMod.VPO: 0,28x1,7x1.629,31€/ m? il: 775,55 € m? util

En cada caso,los precios maximos se determinaran del siguiente modo:

-Los primeros 45 m? Gtiles: Precio base x 1,15
-Desde 45,01 m a 60,00 m utiles: Precio base x 1,10
-Desde 60,01 m? a 75,00 m? utiles: Precio base x 1,00
-Desde 75,01 m® a 90,00 m? (tiles: Precio base x 0,40
-Anejos: Precio base x 0,40

I.5.2.-Viviendas de Proteccion Oficial de Régimen General (VPO) destinadas a la venta:

El numero total de viviendas previsto es de 12,de las que 8 se destinaran al alquiler protegido,y
4 ala venta.

Su superficie util aproximada,segun el Convenlo 38 m’lo que,siendo la superficie total a
construir en 12 viviendas (VPO) 626,89 m?’,supone una relacion entre superficie construida y
superficie util de:

(626,89/12) / 38 =52,24 / 38 = 1,375

Aplicando los criterios de la Orden citada al objeto de tasacion,estableceremos los valores
unitarios de venta de viviendas y aparcamientos protegidos,en régimen general (VPO),
destinados a la venta, a partir de su superficie util:

Tramo Superficie | Precio base | Coef.corrector | Valor unitario | V. Total/viv.
(m? Gtil) (€/m?) (€/m?) (€)
{0 a 45,00 | 38,00] 1.629,31| 1,15 | 1.873,71]  71.200,85|
|Total: | 38,00| [ | 1.873,71]  71.200,85|
Anrobacion definitiva
|Anejos [ | 1.629,31| 0,40gehin btiko 0!1031"-‘:‘551’72] \ :‘l:ﬁiﬁn Plenaria
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Siendo la relacién entre superficie construida y superficie (til en viviendas de 1,375, el valor
maximo de venta aplicado a la superficie construida (VPO) sera:

[ 1.873,71 €/m? itil / 1,375 = 1.362,70 €/m” construido

Habiéndose estimado las superficies Utiles destinadas a aparcamiento de vehiculos como el
80% de las construidas,el valor unitario de venta de los garajes vinculados a las viviendas
protegidas sera:

| 651,72 €/m” util x 0,80 = 521,38 €/m’ construido |

1.5.3.-Viviendas de Proteccién Oficial de Régimen General (VPO) destinadas al alquiler protegido:

El nimero total de viviendas previsto es de 12,de las que 8 se destinaran al alquiler protegido,y
4 ala venta.

Calcularemos en este punto el valor de las ocho viviendas destinadas al alquiler
protegido,segun lo dispuesto en el Articulo 33 (Férmula de célculo del valor por actualizacion)
de la orden ECO / 805/2003 de 27 de Marzo, del Ministerio de Economia sobre valoracion de
bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras (BOE N° 85, de
miercoles 9 de abril de 2003),a partir de las rentas esperadas.

Segun lo indicado en dicho articulo,el valor de actualizacién del inmueble objeto de valoracion
sera el valor actual (VA) de los flujos de caja y del valor de reversion esperados para el tipo de
actualizacion elegido.

Dicho VA se calculara de acuerdo con la siguiente férmula matematica:

Ej Sk Valor de reversion
VA=Y meeceeeeee = 3 -+ ,donde:
(1+) " (1+)" (1+) "

- VAes el valor actual,
- Ej es el importe de los cobros imputables al inmueble en el momento j.

Consideraremos,en funcién de lo dispuesto en el articulo 20 de la Orden de 3 de
Noviembre de 2.010 del Gobierno Vasco sobre determinacion de los precios maximos
de las VPO ,para unidades convivenciales con ingresos hasta 15.000 €,una renta anual
equivalente al 2,27% del precio maximo de venta en propiedad plena de la vivienda y
sus anejos,esto es:

71.200,85 € x2,27 /100 = 1.616,26 € anuales para una vivienda
(30 m?x 521,37 €/m?) x 2,27 / 100 = 355,05 € anuales para un garaje

- Sk es el importe de los pagos previstos en el momento k.
Behm betiko onestea ' )
Consideraremos un 15% sobre la renta an gagﬂl gﬁa(ggmgs acordada en Sesion Plenaria
1.616,26 € x 0,15 = 242,44 € en el caso de gVivien
355,05 € x0,15= 53,26 € en el caso de las parcelas de gﬁriaje

ocT 4% uny. 20
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b) Superficies destinadas a viviendas de promocién publica,para su alquiler,régimen
general (VPO)

CONCEPTO V.unit.(€/m?)
Coste de Ejecucion Material (1) 749,43
Gastos Generales,13%s/(1): 97,43
Beneficio Industrial 6%s/(1): 44,97
Suma Coste de Ejecucién por Contrata: 891,82
Seguridad y Salud,2%s/(1) 14,99
Control de Calidad,2%s/(1) 14,99
Honorarios profesionales,10,0% s/(1) 74,94
Licencia Municipal, 6% s/(1): 44 .97
Notarias,impuestos y aranceles,2% s/(1): 14,99
Otros gastos necesarios,2% s/(1): 14,99
Total estimacion de costes/s.constr : 1.071,68

c) Superficies destinadas a viviendas tasadas municipales en régimen especial

(VPOT):
CONCEPTO V.unit.(€/m?)
Coste de Ejecucién Material (1) 836,72
Gastos Generales,13%s/(1): 108,77
Beneficio Industrial, 6%s/(1): 50,20
Suma Coste de Ejecuciéon por Contrata: 995,70
Seguridad y Salud,2%s/(1) 16,73
Control de Calidad,2%s/(1) 16,73
Honorarios profesionales,10,0% s/(1) 83,67
Licencia Municipal, 6% s/(1): 50,20
Notarias,impuestos y aranceles,2% s/(1): 16,73
Otros gastos necesarios,2% s/(1): 16,73
Total estimacion de costes/s.constr : 1.196,51

d) Superficies destinadas a garajes:

CONCEPTO V.unit.(€/m%)
Coste de Ejecucion Material (1) 307,00
Gastos Generales,13%s/(1): 39,91
Beneficio Industrial,6%s/(1): 18,42
Suma Coste de Ejecucién por Contrata: 365,33
|Seguridad y Salud,2%s/(1) 6,14
Control de Calidad,2%s/(1) 6,14
Honorarios profesionales,10,0% s/(1) 30,70
Licencia Municipal, 6% s/(1): 18,42
Notarias,impuestos y aranceles,2% s/(1): 6,14 . gefinitiva
Otros gastos necesarios,2% s/(1): A 14hprobacion T olenafia
Total estimacién de costes!s.c%um onpsed 439101 L cordada en Sesion
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1.7. CALCULO DEL VALOR TOTAL DEL SUELO

I.7.1.-Valores unitarios de aplicacién.

Los valores unitarios para cada uno de los usos se reflejan en el siguiente cuadro:

Valor unitario de venta en VPO destinada a venta: 1.362,70 €/m* construido
Valor unitario de venta en garajes (VPO) destinados a venta: 521,38 €/m® construido
Valor unitario de venta en VPO destinada a alquiler: 1.042,77 €/m’ construido
Valor unitario de venta en garajes (VPO) destinados a alquiler: 398,97 €/m* construido
Valor unitario de venta en VPOT: 2.338,91 €/m? construido
Valor unitario de venta en garajes (VPOT): 620,44 €/m> construido
Valor unitario de coste de VPO destinadas a la venta: 975,98 €/m* construido
Valor unitario de coste de VPO destinadas al alquiler: 1.071,68 €/m? construido
Valor unitario de coste VPOT: 1.196,51 €/m’ construido
Valor unitario de coste de garajes: 439,01 €/m* construido

I.7.2.-Calculo del valor de los derechos del Ayuntamiento de Leioa:

A partir de los valores relacionados en los anteriores apartados y de las superficies destinadas a
cada uso, estableceremos por el método residual el valor de los derechos municipales,
establecido en el 15% del valor del suelo urbanizado de la parcela.

Siguiendo el criterio de valoracién antes mencionado, esto es, el que se refleja en el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (R.D.1.492/2.011,de 24 de Octubre) antes
mencionado,y por aplicacién de las formulas:

VS =Y Ei.VRSi donde,
VS es el valor del suelo urbanizado

Ei es la edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados
VRSi es el valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados

Vv
y VRS = --— -Vc
K donde,
VRS es el valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable
W es el valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado
K es el coeficiente que pondera latotalidad de los gastos generales y beneficio
Ve es el valor del coste de construccion

Estimaremos,a la vista de la situacién del mercado inmobiliario,y atendiendo a criterios de
prudencia,los siguientes valores del coeficiente "K” en funcion de cada uno de los usos
considerados:

:ruhacuon definitiva

?dl:!d.! enﬁes:‘oﬁelenana

-Para las viviendas protegidas de régimen generg i YRQ)destinadas a la ve
-Para las viviendas protegidas de régimen gener i\ PO;\ des&tpaqgs al alquils
-Para las viviendas protegidas de precio tasado (W
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A partir del cuadro de usos y superficies (Apartado 1.3.) y por aplicacion de los

diferentes valores unitarios de repercusion a cada uno de los usos propuestos

(Apartado 1.7.1.),se resume en el siguiente cuadro el valor final de los derechos

municipales objeto de célculo:

-La primera columna refleja cada uno de los usos considerados.

-La segunda columna refieja la superficie construida destinada a cada uso.

-La tercera columna refleja el valor unitario de venta considerado para cada

uso (Vv),calculado a partir de la superficie construida.

-La cuarta columna refleja el coste unitario de construccion considerado para cada

uso (Vc)calculado a partir de la superficie construida.

-La quinta columna refleja el coeficiente “K” considerado en cada uso.

-La sexta columna refleja el valor del suelo urbanizado para cada uso (VS).

-La séptima columna,el valor de los derechos municipales (15% VS),en cada uso.

1 2 3 4 5 6 7
Sup.const. | V.unit.venta | V.unit.coste | Coeficiente | Valor total uso | Derechos Ayto.
uso Vv Ve K V'S 15% VS
(m?) (€/m?) (€/m’) (€) (€)

Vivienda VPO venta 208,94 1.362,70 975,98 1,30 15.096,08 2.264.41
Garaje VPO venta 120,00 521,37 439,01 1,30 -4.554,74 -683,21
Vivienda VPO alquiler 417,95 1.042,77 1.071,68 1,20 -84.720,55 -12.708,08
Garaje VPO alquiler 240,00 398,97 439,01 1,20 -25.568,40 -3.835,26
Vivienda VPOT 2.507,58 2.338,91 1.196,51 1,40 1.188.943,98 178.341,60
Garaje VPOT 990,00 620,44 439,01 1,40 4.119,81 617,97
| TOTAL VALOR DE LOS DERECHOS MUNICIPALES: 163.997,43|

1.7.3.-Valor de los derechos municipales.

Del calculado anterior se concluye que el valor de los derechos atribuibles al
Ayuntamiento de Leioa,establecidos en el 15% del aprovechamiento urbanistico de la
Parcela Il libre de costes de urbanizacion, resultante de la reparcelacion de la U.E.42B-1
en el Area 42-B-Telleria Vacante,consideradas las hipotesis de tasacion contempladas
en este informe,asciende a la cantidad de:

CIENTO SESENTA Y TRES MIL,NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON
CUARENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO (163.997,43 €)

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS:

La validez del presente documento queda condicionada a la redaccién,tramitacién y
aprobacién definitiva de Ia necesaria Modificacion Puntual del P.G.O.U. de Leioa que
permita el cambio de uso (de equipamiento-residencia comunitaria a jgﬁ%ﬂﬁgcial

o

protegido) en la parcela objeto de este informe,asi comao\P'de*“\to!
documentacion necesaria para la aplicaeibn bd&° fds Fupbtesis

de, valoradién”
planteadas. ran onartud

Osoko Bilkt

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 12.281, Folio 153, Seccién 8, Hoja M-194659
Sociedad de Tasacion Inscrita en el Registro Especial del Banco de Espania el 21 de julio de /8
C.|.F A-79164919 Rafael Herrera,11-local planta baja. 28036 Madrid
Tfno: 913789750 Fax: 913789742 www glisa.es
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J.- VALORES DE TASACION, CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

VALOR DE LOS DERECHOS DEL AYUNTAMIENTO DE LEIOA.

Del calculado resumido en los dos apartados anteriores resulta el valor de los derechos del
Ayuntamiento de Leioa en la Reparcelacion del Area 42-B —Telleria Vacante, en su condicion de
perceptor de la cesion obligatoria y gratuita del 15% del aprovechamiento lucrativo del suelo,libre
de cargas y costes de urbanizacion,como Administracion Local actuante (en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley 11/2008,de 28 de Noviembre).

Valor de Tasacion:

CIENTO SESENTA Y TRES MIL,NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON
CUARENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO (163.997,43 €)

Valor de tasacién establecido como VALOR DE MERCADO mediante el método
RESIDUAL ESTATICO (valores actuales). Para la determinacion de los valores maximos
de venta de los elementos afectos a proteccion publica se ha observado lo dispuesto en
la Orden de 15 de Mayo de 2.008 del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales del
Gobierno Vasco,y sus posteriores actualizaciones.(Orden de 3 de Noviembre de 2.010,
del Dpto. de Vivienda,Obras Piblicas y Transportes del Gobierno Vasco).

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS:

La validez del presente documento queda condicionada a la redaccién,tramitacion y
aprobacion definitiva de la necesaria Modificaciéon Puntual del P.G.O.U. de Leioa que
permita el cambio de uso (de equipamiento-residencia comunitaria a residencial
protegido) en la parcela objeto de este informe,asi como de toda aquella
documentacion necesaria para la aplicacién de las hipotesis de valoracién en él
planteadas.

K.- FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 25 paginas, numeradas correlativamente desde la N°1 a la N° 25,
excluidos los anexos.

FECHA DE INSPEQCION DEL INMUEBLE: 10/10/12
FECHA DE EMISION DEL INFORME: 16/10/12
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S+PB+2P
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S+PB+2P

. 4.675
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S.6. Comunicaciones 2 284m?2

S.C. Proteccion (Expropiado) 4.941m2

S.G. Espacios Libres 525m?2
S.L. Espacies libres 5.655m2
S.L. Viario 4.268m?2
Residencial 4.675m2
Total 22.348m?2

Edificacion Prevista

destinada a Viviendas

Edificacion Prevista

destinad_a' a Residencia Comunitaria (Tercera Edad)

Limite AREA 42A Telleria consolidado
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1

Supeficies del AREA 428 Telleria

S.G Cbmunicéciones 2.284m?2

S.G. ?rotecciqn (Expropiado) 4.941m?2

S.G. Espacios Libres 1.195m2
S.L. Espacios libres 4.985m2
S.L Viario 4.268m2
Residencial 4.675m2
Total 22.348m2

Edificacion Prevista

destinada a Residencial libre

Edificacion Prevista

destinada a Residencial Protegida VPO
Edificacion Prevista _'
destinada a Residencial Protegida VPOT

Limité?AREA 42A Telleria consolidado
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! J Superficie de Afeccién

Alineacion Maxima 4
1| Limite de la Edificacion Bajo Rasante

EE] Alineacion Maxima ;
I Limite de la Edificacion SobreiRasante

@D - Edificacion Prevista
. destinada a Residencial libre
63 -+ Edificacion Prevista
- destinada a Residencial Protegida VPO
D Edificacion Prevista o
destinada a Residencial Protegida VPOT

-o—o-—o— . Limite AREA 42A Telleria consolidado

Sekhin betiko onestaa Aprobacidn definitiva
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