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El pasado 17 de marzo de 2005, con el numero 1969, ha tenido entrada en
este Ayuntamiento escrito de la Direccién General de Urbanismo al que se adjuntaba
informe técnico sobre el documento corregido de la Modificacion del Plan General de
Leioa en lo que se refiere a la aplicacién de nuevos coeficientes de valor respecto al
uso, principalmente en la ponderacioén vivienda libre/V.P.0., que se habia remitido
en aplicacidn de lo dispuesto en la Orden Foral niimero 26/2005, de 11 de enero, que

aprobaba definitivamente esta modificacion.

En dicho informe técnico, de 15.03.05, se pone de manifiesto el
incumplimiento de lo sefialado en el apartado 1.1. de la Orden Foral 26/2005, que
debe subsanarse en el documento definitivo.

Y en cumplimiento de lo establecido en el escrito anterior, adjunto le remito,
por triplicado ejemplar, los documentos rectificados de esta Modificacion del Plan
General de Leioa, a los efectos previstos en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,

Leioa, a 31 de marzo de 2005
EL ALCALDE
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BHI-192/2004-P03-A Karmelo Sainz de la Maza Arrola Jn.

Hirigintzako Plangintza Zerbitzua Leioako

IAE Alkate-Udalburu Jn.

GAIA/ASUNTO: / Txosten teknikoa bidaltzea / Remision de Informe Técnico

Honekin batera bidaltzen dizut, Adjunto remito para su conocimiento
jakitun geratu eta ondorioetarako, V] efectos copia del informe téenico de
Leioako plan orokorraren aldarazpenaren la Modificacion de Plan General de
txosten teknikoaren kopia, erabilera Leioa en lo que se refiere a la aplicacién
dela eta balioaren koefiziente berriak de nuevos coeficientes de valor
aplikatzeari dagokionez, bereziki respecto al uso, principalmente en la

etxebizitza askea/BOE haztapenean. ponderacidn vivienda libre/V.P.Q
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Gaia.- Leioako Plan Orokor

aldarazpena, erabilera dela eta
balioaren koefiziente berriak
aplikatzeari dagokionez, bereziki

etxebizitza askea/BOE haztapenean.

Bizkaiko Foru Aldundian jaso dira
Leioako plan orokorraren aldarazpeneko
agiri zuzenduari dagozkion agiriak,
erabilera dela eta balioaren koefiziente
berriak aplikatzeari dagokionez, bereziki
etxebizitza askea/BOE haztapenean,
behin betiko onetsia urtarrilaren 11ko
26/2005 zk. duen Foru Aginduaren

bidez.

Ekarri diren agiriek ez dute Foru

Agindu aurre aipatuaren 1.1.

apartatuan adierazia bete egiten, hitzez
hitz baitio:

hurrengoa “Aldarazpen

honetake eraginaren peko aldeen
fitxetatik kendu beharko da balorazioko
koefizientea aldarazteko posibilitatea,
eskubideen eta zamen hainbanaketazko
espedienteen tramitazioaren barruan”,

behin betiko agirian zuzendu beharko

/ EL SECRETARIO

Asunto.- Modificacibn de Plan
General de Leioa en lo que se refiere a
la aplicacién de nuevos coeficientes de
valor respecto al uso, principaimente

en la ponderacién vivienda libre/V.P.O.

Se ha recibido en la Diputacién

Foral de Bizkaia la documentacién

correspondiente al documento
corregido de la Modificacién de Plan
General de Leioa en lo que se refiere a
la aplicacién de nuevos coeficientes de
valor respecto al uso, principalmente
en la ponderacién vivienda libre/V.P.O.,
aprobada definitivamente "por Orden

Foral n® 26/2005 , de 11 de enero.

La documentaciéon aportada no
cumple lo sefalado en el apartado 1.1.
de la Orden Foral precitada que dice
textualmente: “Se deberd eliminar, de
las fichas de las areas afectadas por la
presente modificacién, la posibilidad de
moadificar el coeficiente de valoracion
de los

de

la tramitaciéon

de

dentro de
expedientes equidistribucion

derechos y cargas”, lo que debera
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dena, fitxen arteko bakoitzean kenduz
aipatu aldarazpena azhalbidetzen duen

lerrokada.

Ebazpen hau Leioako Udalari
jakinarazi egiten zaio, erregutuz ahal
denik eta eperik laburrenean, behar den
bezala zuzenduta dagoen agiriaren hiru
ale aurkez ditzan, ordura arte ezinezkoa
baita onetsitako plangintzaren
artikulatua argitaratzea, apirilaren 2ko
1985/7 Toki Araubideko QOinarrien Lege
70.2

Arautzailearen artikuluan

xedatuarekin adostasunean.

LEIOAKO UDALA

AYUNTAMI
BIZKMAMIENTO DE LEIOA

DILIGENCIA
Este documento es
copia del originaj,

eliminando en cada una de las fichas el
dicha

péarrafo que posibilita

modificacién.

Se notifica el presente informe al
Ayuntamiento de Leioa, instandole

para que, en el plazo méas breve
posible, presente tres ejemplares del
documento debidamente corregido, no
entonces la

siendo posible hasta

publicacion del articulado del
planeamiento aprobado, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 70.2 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen

Local.

Bilbo, 2005eko martxoaren 1bea
Bilbao, 15 de marzo de 2005
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José Ignacio |bafiez Lopategi
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REFERENTE A LA APLICACION DE NUEVOS COEFICIENTES DE
VALOR RESPECTO AL USO, PRINCIPALMENTE EN LA
PONDERACION VIVIENDA LIBRE/VPO

MEMORIA

El Plan General de Ordenacién Urbana establece en cada 4rea de reparto
una serie de coeficientes de valor respecto al uso predominante, a efectos del
cilculo del aprovechamiento tipo. En concreto, en lo que respecta a la
ponderacién de valor vivienda libre/VPO, los coeficientes oscilan entre 0,54 y
0,92, otorgando a la vivienda libre el valor 1.

Cuando empieza la redaccién del P.G.O.U. (1992), los coeficientes citados
en el apartado anterior podian tener una cierta 16gica de mercado, debido a que en
aquellos momentos todavia no se habia producido la “explosion” de precios de
venta de la vivienda libre, que se ha experimentado de una forma muy agresiva en
el término municipal de Leioa.

Durante ¢l largo proceso (en torno a 10 afios) de redaccién del P.G.0O.U. de
Leioa, la Oficina Técnica municipal aprecié el inicio de la escalada de precios de
la vivienda libre y, en base a su informe, se introdujo un parrafo en las
Ordenanzas de las 4reas urbanisticas con el siguiente texto: “Los coeficientes de
valor respecto al uso, principalmente el referente al de VPO, tienen un cardcter
orientativo y sera el documento reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucion de los aprovechamientos.”

La citada normativa se considera adecuada, dado el gran lapso temporal
que transcurre entre la aprobacion del planeamiento y la materializacién de la
gestién urbanistica en el tramite de equidistribucién de cargas y beneficios
(Proyectos de Reparcelacién y Compensacién). Resultaria absurdo aplicar
estrictamente en el reparto coeficientes absolutamente desfasados respecto al
mercado. Por otra parte también parece desproporcionado exigir una modificacién
de planeamiento que permita la modificacién de los coeficientes. La solucién
adoptada en su momento permite mantener el principio de jerarquia normativa
(los coeficientes aparecen en el Plan General), pero es este documento de rango
superior el que permite su interpretacién flexible al considerarlos orientativos y
susceptibles de modificacidn en los proyectos de equidistribucién. Esta normativa
ha posibilitado la aplicacién del coeficiente 0,2 en la relacién vivienda libre/VPO
en los Proyectos de Reparcelacién aprobados recientemente por el Ayuntamiento
de Leioa.
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En las divérsas conversaciones que se mantuvieron entre representantes
del Ayuntamiento de Leioa y el Departamento Foral competente en materia de
urbanismo para aprobar con caricter definitivo la Modificacién Puntual de
Planeamiento y el Plan Especial de Reforma y Rehabilitacién Interior (PERRI)
que lo desarrollaba en la zona de Lamiako-Txopoeta, el Ayuntamiento de Leioa
adquiri6 el compromiso de realizar un expediente de Modificacién de
Planeamiento que modificara los coeficiente de valor, Este compromiso se
materializé mediante acuerdo plenario n® 12 adoptado el 20-3-2003.

En consecuencia, el Ayuntamiento de Leioa contraté a la empresa
AYTASA la realizacién de un estudio del mercado inmobiliario en las areas de
futuro desarrollo (légicamente quedaban excluidas las 4reas urbanas con
reparcelacién gestionada), resultando del mismo los siguientes coeficientes
vivienda libre/VPO:

DENOMINACION AREA /SECTOR COEFICIENTE VIVIENDA
LIBRENPO
Sector de Ubedene {1) 0,2050
Sector de Laubide (1) 0,1848
Sector de Larrakoetxe (1) 0,1972
Area de Earle 0,17
Area Sakoneta Vacante 0,20
Area Ibaiondo Vacante 0,16

(1) El coeficiente medio del primer cuatrienio seria 0,1957.

Cuando se presentd para su debate en el trimite de aprobacion inicial el
trabajo realizado por AYTASA, los Servicios Técnicos municipales emitieron
informe, posteriormente aprobado por ¢l Ayuntamiento Pleno, en el sentido de
mostrar su conformidad al citado trabajo, con las siguientes modificaciones:

- Unificar los coeficientes de valor en la cantidad 0,2, coincidente con ¢l
parametro aplicable en las reparcelaciones aprobadas recientemente.

- Mantener la posibilidad de modificar los coeficientes en los expedientes
de equidistribucién, cuando exista un desfase con la realidad del mercado
inmobiliario, introduciendo la siguiente frase: “El citado coeficiente de
valoracion podrd modificarse por el Ayuntamiento de Leioa dentro de la
tramitacion de los expedientes de equidistribucion de derechos y cargas,
siempre que se demuestre, de forma razonada, que no corresponde a la
realidad del mercado inmobiliario. Para poder ser efectiva la
modificacion se necesitard acuerdo de los titulares de unidades de
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)
aprovechanitento-glie »Mnalmenos el 75% del aprovechamiento de
la unidad de gestién y en caso alguno podrd afectar a los pardmetros
urbanisticos, es decir unicamente serd vilido a efectos de criterios de
reparto.”’

Teniendo en cuenta que las alegaciones presentadas se han desestimado
por considerar que son ajenas al expediente, el documento de aprobacion
provisional que se remitié al Departamento Foral de Urbanismo y Relaciones
Municipales es coincidente con el documento realizado por AYTASA,
modificado por los Servicios Técnicos municipales. (Se han corregido algunos
errores que se desprenden del mismo documento en lo que respecta a la
cuantificacién del aprovechamiento).

Mediante Orden Foral 26/2005, de 11 de enero, se aprueba definitivamente
la propuesta municipal indicando en su apartado 1.1 que “se deberd eliminar de
las fichas de las dreas afectadas por la presente modificacion, la posibilidad de
modificar el coeficiente de valoracion dentro de la tramitacién de los expedientes
de equidistribucion de derechos y cargas”.

Mediante escrito que tiene entrada el 17 de marzo de 2.005 y registro n°
1969, la Direccién Foral de Urbanismo reitera la necesidad de enviar 3 ejemplares
del expediente debidamente corregido.

En consecuencia, se adjunta la siguiente documentacién anexa, con la
correccion estipulada:

CONCEPTO PAGINAS

Normativa del P.G.O.U. que se propone su
modificacion. 1-8

Propuesta de nueva normativa que sustituye a las
| paginas anteriores 5-22

Para facilitar la comprobacién de los datos modificados, se indica que
tnicamente se ha variado el coeficiente de VPO respecto al de la vivienda libre,
implicando una nueva cuantificacién de las umidades de aprovechamiento
homogeneizado y del coeficiente de aprovechamiento tipo. En el mismo sentido,
se ha considerado conveniente otorgar el coeficiente 1 al uso de vivienda libre,
incluso en aquellas 4reas de Suelo Urbanizable con un 65% de VPO. (No se trata
del uso caracteristico en lo que respecta a su superficie pero si el de mas valor y
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1989
Behin-Betike Unaspena Aprooacron Uaninys,
™ Articulo 8.1.17. Ordenanza del Arsa de Earle de ordenacién (disefio- urbano). Recogemos
1. DATOS GENERALES DEL Area sus caracter(sticas sn el siguiente cuadro:
- Numero de Area ................... e S 14C SUPERFICIE | ALTURA | N°DEVIV. U
PENOMINACIAN ©v.uunvvvrsisssernsieeses e Earle EDIFICION® | pye cam & MAXIMA oTRO Uso™
Uso global y calificacién ................. Residencial
Superficie del drea............. S 26.676 m2. 1 . 7.0 B+5 68
Superficie de Sistemas Generales .... 5.821 m2. 2 2.450 845 T oo
2. ReEGIMEN DE Usos 3 . 2.207 = 22VPO
Uso caracterfstico:
5.2. Vivienda colectiva con tipologia de @ La ubicacion de las viviendas de Proteccion Publica
edificacién abierta. (VPO) tiene carécter orientativo.
Usos autorizados: . | 8. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
2. Comunicaciones en todas sus categorias Se delimita una séla unidad de ejecucién que
3. Infraestructuras en todas sus categorias abarca la totalidad del drea.
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorfas,
6.1, Oficinas -

6.2. Comercial al por menor

7.1.1. Industria admitida dentre de vivienda
7.1.2. Industria compatibie con la vivienda

7.2. Almacen compatible con la vivienda |

8. Espacios libres en todas sus categorias

Los usos autorizados distintos del residencial

se limitan a las plantas baja y primera, se - BEHINBETIKO ONARPENA
autoriza también el uso de aparcamiento en APROBACION DEFINITIVA
las plantas bajo rasante. - ) R Foru Agindua ) i
Usos pruhibidosj: ' ' Fors ©95/2001
1. Aclividades primarias en fodas sus G 5 }JQ :1 g
categorias Id TR
. 6.3. Comercial concentrado azkaria,

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias ,
7.3. Almacen incompatible con Ia vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION REeLATIVA

2.6. Garaje en planta baja ....cccocrecrercreennaes 0,00

4, Equipamiento privado........cc.cceeciieeirnen. 1,09

5. Residencial (Vivienda Libre} .................. 1,00

5. Residencial (VPO) ....occvveeveclveennee e 3,92

B.1. OficiNgS....covcvreerierererreenans B s resaee e 1.1

8.2. Comercio por Menar .........eeeivon. 1,53

7.1.1, industria admitida dentro de vivienda 1,08 g rodale : :
7.1.2. industria compatible con vivienda .... 1,08 . — —

7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 1.08 Leiog, 21 ~ 10~ 15
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Los  coeficientes’ de valor respecto al uso,
principaimente el referente al de VPO, tienen
caracter orleptativc y serd..el documento
reparcelatorio. el que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice la distribucién de los
aprovechamientos.

4. CONDICIONES URRANISTICAS
"Coeficiente de techo ........ eveanenns 0,800 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 0,830 m2/m2.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION _
Existen ftres -edificios definidos - como
edificacién impuesta, recogidos en los planos

APROBACIGN DEFINITIVA ~ TEXTO REFUNDIDO INGLLIYENDO LAS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FORALES 360/1999 ¥ 784/1999

NORMAS URBANISTICAS ' 6
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PLAN GENERAL DE LEIOA

Articulo 8.1.19. Ordenanza del Area de lhaiondo Eorcions | SUPERFICIE ALTURA N° DE ViV, U
Vacante EDIFICABLE MAXIMA oTRO Usa"
1. DATOS (SENERALES DEL AREA ' ' 40
Numero de Area ...oeeeeeeeeeeee 158 1 5.273 B+8 {18 vPOy"
Denominacién ...........cuu........ |baionde Vacante . . -
Uso global y calificacion ................ Residencial 2 - B *e 40 —
Superﬂcie del Q‘TEE ........................... 15.518 m2. iy El ndmero de viviendss es |ndiCEﬂVO, pudiendo atterarse
Superficie de Sistemas Generales .... 5.732 m2. en + un 20%. Cuando se increments & numero de
viviendas indicado, deberd aumentarse ef nimero s VPO
2. ﬁigm:j?atc);egizgio ) en la misma proporcion,
5.2. Vivienda colectiva con tipologia de 0 Laubica(;idn de las viviendas de proteccién priblica (VPQ)
edificacion abierta, tlene caracter orientativo :
Usos a'utorif_!adr:gS: . ] 8. EJECUCION DE LAS ACTUAGIONES
2. Camunicaciones en todas sus categorias Se delimita una sdla unidad de ejecucion que
3. !nfraestrqcturas en todas sus categorias abarca la totalidad dal area,
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas.
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de viviends -
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
- 8. Espacios libres en todas sus categorfas
Los usos autorizados distintos del residencial _
se limitan a las plantas baja y primera; se BEHIN BETIKO ONARPENA
autoriza también el uso de aparcamiento en oA :
las piantas bajo rasante.’ pare ‘ APRQOBACION DEFINITIVA
Usos prohibidos: FaruAglndusk — aa0199 _ 784/09
1. Actividades primarias en todas sus i - (2rdenes/FRrales R
categorias Q/ BO% Zp 01.5 96.1‘-@:44@

6.3. Comercial concentrado

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias

.7.3. Almacén incompatible con la viviends

FS pi % T Bt Wil
' ‘4‘;} ldazkaria, -
e

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en pianta baja ............ccouveuu... 0,00
4, Equipamiento privado..............ueeeenn.. e 0,75
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPO) ...vveeeeeeereeesene i, 0,63

6.1, Oficinas .....ccoveeceereearcrcnce e PO 1,08 LEIOAKO UDALA

AYUNTAMIENTO DE LEIOA
BIZKAIA

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 0,90
'7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 0,90
7.2, Almacén compatible con vivienda ....... 0,90

4. -CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente de techo ................... 1,308 m2/m2.
Aprovechamiento tipo ................. 1,318 m2/im2.

DILIGENCIA
Este documento eg
copla‘del original,

2\l-10-\§

5, CONDICIONES DE LA EDIFICACION _
Existen dos edificios definidos como edificacisn
impuesta, recogidos en los piancs de ordenacién
(disefio urbano). Recogemos sus caracteristicas
en el siguiente cuadro:
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Articulo 8.1.31. Ordenanza del Area de Sakoneta
Vacante

4. DATOS(SENERALES DEL AREA -

NOMEIC 48 ALBE e e s remrearens 24A
Denominacion .......c.c.cccvee Sakoneta Vacante
Uso global y calificacion ................ Residencial
Superficie del area ma.........oeeeeeeee. 14.043 m2.
Superficie de Sistemas Generales ........ 364 m2.

2. ReciMEN DE Usos

Uso caracteristico:
§5.2.  Viviendas colectiva en tipologia de
edificacion abierta

Usos autorizados:
2. Comnunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en fodas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas -
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda,
7.2. Almacén compatible con la vivienda
Los usos autorizados distintos del residencial
se limitan a las plantas baja y primers,. se
autoriza también. el uso de aparcamiento en
las piantas bajo rasante.

Usos prohibidos: o
1. Actividades primarias en todas sus
categorias ' )
6.3. Comercial de caracter concentrado

PLAN GENERAL DE LEIOA

{(disefio urbano) recogemos sus caracteristicas
en el siguiente cuadro:

SUPERFICIE
- S ALTURA | N°DE VIVIENDAS U
EDIFICIG WP ::Du;ldczAB'-E MAXIMA oTRo uso
K 2700 B+5 25 (15 vPO) 1™
2 J3000 | B4 o 30
No - '
DISERADA 1'7.21 i

{*) El nimero de viviendas tiene el cardcter de méadmo
™ La ubicacion de les viendss de Proteccion Plblica

(VPO tiene carécter orientativo,
Para el resto de la ediﬁcaci_én:

Parcela minima de parceia neta edificabie .........

7.1.3. Industria no compatible gon la vivienda
7.1.4. Otras industrias ’
7.3. Almacén compatible con ia vivienda

. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA -

2.6. Garaje en planta baja .......cocvvecceecerrasens 0,00
4, EQUIpBMIento ........c..cccl v cmisnnaennanes 0,75
5. Residencial (Vivienda Libre) ...... peeverrraiaas 1,00
5. Residencial {(VPO) ..cccceeeivceeesreneranas 0,63
6.1, OfiCiNas .oocceereccrcr e er e e rseneer o rmannes 1,08
6.2. COMErcio por Menor .....cceceeeeeesienes 1,64

7.1.1. Industria admitida dentro vivienda .... 0,80
7.1.2. Industria compatible con vivienda .... 0,90
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 0,90

"Los coeficientes de valor respecto al LUso,

principalmente el referente al de VPO, tienen
caracter orientativo y serd e documento
reparcelaterio &l que, de acuerdo a criterios de
mercado vigentes, realice {a distribucidn de los
aprovechamientos.

. CONDICIONES URBANISTICAS . =
Coeficiente de techo ................... 0,950 m2/m2.

Aprovechamiento tipo ................. 0,942 m2im2.

. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Existen dos bloques disefiados como edificacion
impuesta, recogida en los planos de ordenacidn

)

Ocupacion MaEKMa ..o.ceceeareciveeeeivrrenen R 50%
Altura maxima edificacion ..........cccceevemennee. 12 m.
Altura maxima en n° de plantas ..........cceeee B+3
Separacidn a colindantes y viales ............... 6m.
Separacion entre edificios .......o...eevvveeeeeen am.
- 8. EJECUCION DE LaS ACTUACIONES _
Se delimitan las siguienies: Unidades . de.
" Ejecucion:
UNIDAD DE N g :
SUPERFICIE | SUFERFICIE |-
EJECN%CION DELAUE. | EDiFicasLe | OlESERVACIONES
. 2451 3.934 2.700 18 VPO
- 24A-2 . :
EFOA
DILIGENCIA

l l

copla del original.

J/

ON

i .

leioa, 2.\ ~1O- 1§
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Articulo 8.3.7. Sector de Ubedene </[< e i f ELAT
- — i H am
1. AMBITO Y CARACTERISTICAS L\a ; . ,
Nimero del Sector .........ooooocoovoveennn . 34 '{3’\:,.’ : wﬁ ngil (vivien T 1SS
Denominacion .........ocooovovnii . «reee Lbedene S ) - 1'65
oo gobal 3 safadan ey 2. Comercio &l por maner . 18
Sistem as Generales adscritoe. ) -Z. Almacén compatible con vivienda ....... 1,00
-Subida a UPV ... 1.461 m2. 5. CONDICIONES URBANISTICAS

Cosficiente de techo .................._. 0,300 m2/m2.

Corresponde a un sector en la zona Norte del Aprovechamiento tipo cuatrienio . 0,388 m2/m2.

municipio en _colindancia con los - campos Edificabilidad geométrica total ........ 21.644 m2.
departivos municipales de Samene_z y € grupo y Edificabilidad total de aprovechamiento fucrativo
centro escolar de Askartza. homogenetzado .............. R 27.986 m2.

Superficie total def sector ................ 73.368 m2. 6. REGIMEN DE LA edificacion
Superficie total menos Sistemas Generales " Parcsla minima neta edificable ............ 400 m2.
exlstentesyprewstos...................,._.. 71.807 m2. Ocupacidn maxima sobre pércefa_ neta
2. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS ) -edificable b e ree st e 40%
Viviendas dentro de ordenacion ................ 3 Altura méxima al alero de la edificacion en
Viviendas fuera de ordenacion diferida ............ 0 metros ..... ST LTI derrrenara. 13 m.
Nimero de viviendas ... .. 182 Altura m&dma de la edificacién en nimero de
plantas ...........ccoeeeeune...... 4 Incluida la baja

Densidad maxima de planeamiento 25,3 Viv/Ha,
Numero de V.P.O, S, 118
El némerc de viviendas es indicativo, pudierido
aiterarse en + un 20%. En caso de akterarse el
_nimero de viviendas libres, o hard en la misma
proporcion el de VPO.

. REGMEN DE Usos 7
Uso caracteristico (del Cuatrienio):
S. Residencial en tipologia de edificacién
abierta en régimeh de V.P.0
Uses autorizados:
2. Comunicaciones en-todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias -
4. Equipamientos en todas sys categorias
5. Residencial en todas sus categorias. Al
menos 118 viviendas lo serdn en régimen de
VPO, destinando a las mismas un minimo de
10.030 m2. construidos. . :
6.1. Oficinas, con e |imite del 5% de Ia
superficie total edificable. . _
8.2. Comercio a Por menor que tendrd e
lirite del 5% de la superficie total edificable.
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda .
7.2. Almacén compatible con Ia vivienda, con
el limite del 3% de la. superficie total edificable,
- 8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos: - - ’
‘1. Actividades primarias en todas sus
categorias
6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.2. Industria compatible con Ia vivienda
7.1.3. Industria no compatible con Ia vivienda
7.1.4. Otras industrias :

red ”"

" Bl Ayuntamiento,

Separacién a colindantes: 4 m. o la mitad de |a
" aitura si ésta fuese superior
Separacién a viales: 4 m. o la mitad de la altura
si ésta fuese superior - '
Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma
- de las alturas si ésta fuege superior

. .SISTEMADE ACTUACION

‘El sistema de actuacién. que se sefisia con
.cardcter orientative para Ia gjecucion de! sector
es el de compensacion.

El Plan Parcial podra dividir la gestién del sector
en poligonos o unidades de actuacion.

. PLAZ0S DE DESARROLLO ¥ EJECUCION .

El.Plan Parcial debers presentarse a tréamite
dentro del primer cuatrienio Y en el mismo se
estableceran los plazos para equidistribucitn de
heneflcios y cargas, urbanizacién y edificacidn,
en base a
urbanistica municipal podrd establecer plazos
distintos, dentro dei periodo de aprobacicn del
Plan Parcial, si éste fusra de iniciativa privada.

. CONDICIONES DE ESTRUGTURA URBANA

La ordenacién de! Plan Parcial ‘respétara la
estructura urbang recogida en los planos de
ordenacion pormenorizada del Plan-General,

La vialldad disefiada en Jos planos no es
vinculante, -

BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA
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Articulo 9.3.8. Sector de Laubide
1. AMBITO ¥ CARACTERISTICAS

Namero del Sactor ......vececeeeceereecvieennns 35A
DenominNacion ....cciveeeeeeeemeeesessessnes Laubide
Cuatrlenio .. 1
Use giobal o calificacién ................. Residenciai
Sistemas Generales adscritos... oo vvreeeeenins 0

Corresponde a un sector entre las dreas urbanas
de San Bartolomé, el Centre Civico y la nueva
area urbana de Pinosoio, resultado de la division
del antiguo sector de Laubide-Pinosolo en
sectores mas pequefios y gestionables, segun la
resalucién de [a Diputacién Foral de Bizkaia.,

Se proponen dos viales internos que permitan
salvar la topograffa de la zona, asl como la
creacion de un gran espacio libre linea, a Io
large del arroyo que atraviesa ia zona.

Se propone su desarrollo en vivienca colectiva,
admitiéndose la tipologia de vivienda aisiada
como complementaria, con holguras para otros

usos terciarios y comerciales gue complementen

su estructura urbana.

Superficie total del sector.............. ' 119.848 m2.

Superficie total menos Sistemas Generales
existentes ... 119.848 m2.

. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS

Nimero de viviendas. ......cooveveueeenes enresean -350

Bensidad m&xima de planeamlento 29,41 Viv/Ha.

Nimero de V.P.O. ...cccoe.... R 227

. REGMEN DE UsOs

Uso caracteristico {del cuatrienio): .
5. Residencial en tipologia de edificacion
colectiva en régimen de V.P.Q
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias’
4, Equipamientos en todas sus categorlias
5. Residencial en todas sus categorias. Al
menos 227 viviendas lo serdn en régimen de
VPO, destinando a las mismas un minimo de
20.430 m2, construidos. :
8.1. Oficinas, con el limite del 10% de la
superficis total edificable,
6.2. Comercio al por menor que tendré el
limite del 5% de la superficie total edificable.
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.2. Almaceén compatible con la vivienda, con
¢l limite del 3% de la superficie total edificable.
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorfas
6.3. Comercial de cardcter concentrado
7.1.2. Industria compatible con ta vivienda
7.1.3. Indusiria no compatible con la vivienda
7.14, Otras industrias'_

NORMAS URBANISTICAS:

LAN GENER AL DE LEIOA
E JELTi s_?“?
. Idazkaria,

. Almacén incompatible con la vivienda

J"/
. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA
4. Equipamiento en todas sus categorfas . 1,18

5. Residencial (viwenda fi bre) ..................... 1,53
. &. Residenclal (VPQ) ... verrenereessnsennse. 1,00
6.1. Oficinas ............ werirerrneneseneaes 1,68
6.2, Comercio al por menor i, 2,29
7.2. Almacen compatible con wwenda ....... 1,00
. CONDICIONES URBANISTICAS :
Cosficiente de techo ............ T 0,361 m2/m2.
Aprovechamiento tipo cuatrienio ... 0,389 m2/m2.
Edificabilidad geométrica total ........ 36.003 m2,
Edificabilidad total de aprovechamxento luerativo
homoegeneizado ......... .46.006 m2.

E! coeficients de densldad maximo
establecido es orientativo, siendo vinculante €
numero de viviendas establecido.

. REGIMEN DE LA EDIFICACION

Con cardcter orientative, la parcela minima para
vivienda unifamiliar seré de 700 m2. y.parg
edificio bifamiliar de 1.000 m2.

. Ocupacion médma scbre parcela neta edificable

40% .

Altura médma al alero de la edificacién en
‘metros: 15 m. en la zona préxima al area de
.Pinosolo

. Altura méxima de la edificacién en ndmero de

"plantas: 5 plantas Incluida 1a baja en la zona
proxima al drea de Pinosclo y 4 plantas,
incluida la baja en el resto de la superficie.

" Separacién a colindantes: 4 m. o ld mitad de ia

- altura sl ésta fuese superior .

Separacidn a viales: 4 m. o 1a mitad de [a altura
sl ésta fuese superior

Separacion entre edificios: 8 m. o Ia semisuma
de las alturas si ésta fuese superior

. SISTEMA DE ACTUACION

El' sistema de actuacién que se sefiala con
cardcter orientativo para-la ejecucion del sector
es el de compensacidn.

. PLAZOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

El Plan Parcial debera presentarse a tramite

" dentro del primer cuatrienio y en el mismo se

estableceran los plazos para equidistribucién de
heneficios y cargas, urbanizacién y edificacion.
El Ayuntamiento, en base a la situacion

- .urbanistica munidipal podra . gstablecer. plazos
"distintos, dentro del periodo de”aprobacidh del’

Plan Parcial, si éste fuera de iniciativa privada.

. CONDICIONES DE ESTRUCTURA URBANA

La ordenacion del Plan Parcial respetars la
estructura urbana recogida en los planos de
ordenacién pormenorizada dei Plan General. La
vialidad disefiada en los planos no es vinculante,
Serda de obligado cumplimiento fa Ley de
Accesnblhdad
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Articulo 9.2.9. Sactor de Larrakoetxe

._l." HTE TP
Bo iz o

" ldazkaria

DEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

4. Equipamiento en todas sus categorias ... 1,18

" 1. AMBITO Y CARACTERISTICAS . = °
st 5. Residencial (vivienda libre) ..................... 1.53
R NUI’T!EFO. de" :‘:‘»ector ...................................... 35B 5, Residencial (VPO) .............. v evv e 1r00
Denominacian ...........eeveevrian... Larrakoetxe 6.1, OficiNas oo _ 165 -
Cuatrienio ........ St LTI LTV PERE PP seanaes ] 1 6.2, Comercio al POT MEROL e 2|29
Uso giobal o calificacidn ................. Residencial 7.2. Aimacén compatible con vivienda ... 1.00
Corresponde a un sector entre las dreas urbanas ' CONDICIONES URBANISTICPLS
de San Bartolomé, Sarriena y Artazagane, para " Coeficiente de techo ............ iveeer 0,301 M2/m2
el que sa propone un vial peatonal en su limite Aprovechamiente tipo cuatrienio ... 0:389 m2/m2.
Norte v la copcentracadn de equipamienios Edificabilidad geométrica total ........ 19.004 m2,
frente 2 los existentes en ia zona de _San Edificabilidad total de aprovechamiento lucrativo
Bartolomé. Su vialidad enlaza con Ia proveniente homogeneizado ........ e 25.070 m2

del Sector-35A.

Se propone su desarrollo eft vivienca colectiva,
admitiéndose la tipologia de vivienda aislada
como complementaria, con holguras para otros
usos terciarios y comerciales que complementen
su estructura urbana.

El coeficiente de densidad maximo
establecido es orientafivo, siendo vinculante &l
nimero de viviendas estahlecido.

. REGIMEN DE LA edificacion

Con caracter crientativo, la parcela minima pa‘ra :
vivienda unifamiliar sersd de 700 m2. Yy para

Superficie total del sector ............... 63.117 m2, edificio bifamiliar de 1.000 m2.
Superficie total menos Sistemas Generales Ocupacién maxima sobre parcela neta
existentes y previstos..........co.o. 63.117 m2. edificable ... A0%
’ ] P : Altura maxdma al alero de la edificacion en
2. APROVEGHAM'FNTOS FREVSTORY MEITOS .ot en, 13 0L
Numc_ero de vrv_iendas ............. creereaneit s 180 Altura méxima de Ia ‘edificacién en namere de -
Densidad m&xdma de pianeamiento 23,81 ViviHa. plantas _.......... ereenens veereeeers 4 Incluida la baja,

Nimero de V.P.O. ........... ST A ) 4

3. REGIMEN DE Usos _
- Uso caracteristico (del cuatrienio):
5. Residencial en tipologla de edificacion
colectiva en régimen de V.P.0O
Usos autorizados: :
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categotias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorfas. Al
menos 117 viviendas lo serdn en régimen de
VPO, destinando a las mismas un minimo de
10.530 m2. construidos.
6.1. Oficinas, con el limite del 5% de Ia
superficie total edificable.
6.2. Comercio al por menor que tendrd el
fimite del 5% de la superficie total edificable,
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
'7.2. Almacén compatible con la viviends, con’
“ef limite del 3% de |a superficie total edificable,
8. Espacios libres en fodas sus categorias
‘Usos prohibidos: '
1. Actividades primarias en todas sus
categorias .
6.3. Comercial de cardcter concentrado
7.1.2. industria compatible con la vivienda
7.1.3. Industria no compatibie con la vivienda
7.1.4. Otras industrigs
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

Separacion a colindantes: 4 m. o la mitad de la
altura si ésta fuese superior ‘

Separacitn a visles: 4 m. o la mitad da la altura
si ésta fuese superior

Separacidn entre edificios: 8 m. o Ia semisuma
de las alturas si ésta fuess superior

. BISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacién que se sefiala con -
cardcter orientativo para la gjecucion del sector
es el de compensacion.

El Plan Parcial podra dividir la gestion de! sector
en poligonos o unidades de actuaciai.

. PLAZOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

El Plan Parcial debera presentarse a tramite
dentro del primer cuatrienio y en el mismo se
estableceran los plazos para equidistribucién de

-beneficios y eargas, urbanizacitn y edificacion,

El Ayuntamiento, en "base a la. situacion
urbanistica municipal podra establecer plazos
distintos, dentra del periado de aprobacién def
Plan Parcial, si éste fuera de iniciativa privada,

. CONDICIONES DE ESTRUCTURA URBANA

La ordenacion del Plan’ Parcial respetars Ia
estructura urbana recogida en los plancs de
ordenacion pormenarizada del Plan General,

La vialidad disefiada en |os planos no es
vinculante, :

Sera _de obligado cumplimiento Ia Ley de

5 ACLesIBIIad: | A'jc UDALA
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| Articulo 10.2.9, Céiculo' de los- aprovechamientos en el suelo urbanizahle correspondiente al Primer
Cuatrienio :
COEFICIENTES BE PONDERACION RELATIVA k\E( :J?\l‘i‘l"glc\)n Iléﬁ?'gAD E LEIOA
Usos . COEFICIENTES = BIZKAIA
COMERCIO AL POR MENOR ) 2,29 GiINBID
OFICINAS o 1,65 pEL '[‘;Eg‘{‘ ﬁa“E:EI'G Jatorriz- gg{é%?:%ﬁmo es
- - a;an kopla da, copla del originaf,
§ | VIMENDA LIBRE , 1,53 <N
i [vea. - 1,00 3\O Yoiog 2 \ )
1 | EquPawiENTo No PUBLIGD 118 > IDAFIARIA /
CALCULO DE LOS APROVECHAMIENT o r{z‘
NiMERo DE SECTOR ' ' T‘ﬁgfi/ . 358 TOTAL 7
SECTOR ' [ —txtBoe * LARRAKOETXE |
SUFERFICIE BRUTA DEL SECTOR ' 5 , 1119848 . |- - @313y 256.353
2m: F'?QEELVI SOESCTOR MENCS SISTEMAS . | ) 119.848 63.137 256.;53
gngsgzg: ?;LASL!:?-'OH MENOS SISTEMAS  71.907 | 110,848 63,137 b 254,892
COMERCIO AL FOR MENOR - _ T B4 2.200 © 2,000 T 4844
QFICINAS " - o - 643 454 1.097 -
VIVIENDA LIBRE : 10108 | © 12730 . 6.020 28.856
V.P.O. o 10.030 © 20430 . 10.530 40.990
EQuiPaMIENTE NO FUBLICO S . © BB4 e . . 864
EDIFICABILIDAD GEOMETRICA .7 © 21644 36.003 15.004 76.651
| M2/M2 S0BRE SUPERFICIE vAGANTE : 0,301 . 0,300 0,301 - 0,301
EDIFICABIUDAD PONDERADA . ' 27.988 46.008 25070 89,062
APROVECHAMIENTO TIFO POR SECTOR 0,389 0384 0,357 0,380
APROVECHAMIENTOS RESULTANTES
TECHO BRUTO : 0,299 M2/m2
COEFICIENTE DE TEGHO o ' 0,301 M2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO : . 0,389 M2/M2
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PROBACION DEF]N!TIVAA

695/2001
66 J% zrag

" APRO

TON DEFINTIVA - TEXTO REFUNDIDO INCLUYENDO 1AS AREAS SUSPENDIDAS SEGUN ORDENES FoRaLES 360/1999 v 784/1999

I

NORMAS URBANISTICAS ' 104 .

R C -




LEIOAKO UDALA i
AYUNTAMIENTO DE LEIOA ‘

. BIZKAIA

LEIOA AYUNTAMIENTO .

ELIZATEKO DE LA ANTEIGLESIA g . EGINBIDEA DILIGENGCIA i
UDALA DE LEIOA L irI hau bere |atorriz- Este documento es

BIZKAIA copia del originai.

BULEGO TEKNIKOA
OFICINA TECNICA

PROPUESTA DE NUEVA NORMATIVA
QUE SUSTITUYE A LAS PAGINAS

ANTERIORES

14



LEIOA AYUNTAMIENTO

ELIZATEKO DE LA ANTEIGLESIA

UDALA DELEIOA
BIZKAIA

BULEGO TEKNIKOA
OFICINA TECNICA

L.

LEIOAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE LEIOA

% BIZKAIA

EGINBIDEA DILIGENCIA

Agiri hau bere Jatorriz. Este documento es

?oaren kopla da. copia del orlginal.
% leioa, 2\ _ (O (S

IDAZKARIA / EL SECRETARIO

DATOS GENERALES DEL AREA

Niimero de Ar€a ..........coooovvveccevenerrerenn, 14C
Denominacion ............cucveeeemserencinnsisennen... Barle
Uso global y calificacion .................. Residencial
Superficie del drea......cccocvvvrereecneee. 26.676 m2,

Superficie de Sistemas Generales ....... 5.821 m2.

REGIMEN DE UsOS
Uso caracteristico:

5.2. Vivienda colectiva con tipologia de edificacién abierta.
Usos autorizados:

2. Comunicaciones en todas sus categorias

3. Infraestructuras en todas sus categorias

4. Equipamientos en todas sus categorias

5. Residencial en todas sus categorias

6.1. Oficinas

6.2. Comercial al por menor

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda

7.1.2. Industria compatible con la vivienda

7.2. Almacén compatible con la vivienda

8. Espacios libres en todas sus categorias

Los usos autorizados distintos del residencial se limitan a las plantas baja y primera, se

autoriza también el uso de aparcamiento en las plantas bajo rasante.
Usos prohibidos:

1. Actividades primarias en todas sus categorias

6.3. Comercial concentrado

7.1.3. Industria no compatible con la vivienda

7.1.4. Otras industrias

7.3. Almacén incompatible con la vivienda

COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja ............cevrriiiinen 0,00
4. Equipamiento privado..........ccoeceereviirieenes 1,09
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPO) ....eceecevecereiiiiinnens 0,20
6.1. Oficings .....ccoovvveveevceecccccmenininisisscenen. 1,16
6.2. Comercio por Menor .........coevivivereenens 1,53

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda 1,08
7.1.2. Industria compatible con vivienda ..... 1,08
7.2. Almacén compatible con vivienda ........ 1,08
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4. CONDICIONES URBANIST.
Coeficiente de techo ...........

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Existen tres edificios definidos como edificacién impuesta, recogidos en los planos de
ordenacién (disefio urbano). Recogemos sus caracteristicas en el siguiente cuadro:

N° DE VIv.
SUPERFICIE | ALTURA
EDIFICIO N® EDIFICABLE | MAXIMA %OTI({.?
S0
1 7.300 B+5 68
2.450 B+5 22
3 2.207 B+5 22 VPO

)L a ubicacitn de las viviendas de Proteccién Pablica (VPO) tiene caracter
orientativo.

6. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES
Se delimita una séla unidad de ejecucién que abarca la totalidad del 4rea.
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Articulo 8.1.19. Ordenanza del Area de Ibaiondo Vacante
1. DATOS GENERALES DEL AREA

NEMET0 de ATEa ....voourveeeeeeeeerreeesesrssreone 15B
Denominacién ......................... Ihaiondo Vacante
Uso global y calificacién .................. Residencial
Superficie del drea.....cccceveverrevivnnin... 15.518 m2,

Superficie de Sistemas Generales ....... 5.732 m2.

2. REGIMEN DE Us0S
Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva con tipologia de edificacién abierta.
Usos autorizados:
2, Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
8. Espacios libres en todas sus categorias
Los usos autorizados distintos del residencial se limitan a las plantas baja y primera; se
autoriza también el uso de aparcamiento en las plantas bajo rasante.
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
6.3. Comercial concentrado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

2.6. Garaje en planta baja .........cccoeeererrenein, 0,00
4. Equipamiento privado........ccevvvreverrenonn. 0,75
5. Residencial (Vivienda Libre) ............c.u.... 1,00
5. Residencial (VPO) ..occevivneneceescsesnecnrees 0,20
6.1. Oficinas .......cceeeevererneeercris i i 1,08
6.2. Comercio por MEnNor ..........cccovvvrereenesns 1,53

7.1.1. Industria admitida deniro de vivienda 0,90
7.1.2, Industria compatible con vivienda ..... 0,90
7.2. Almacén compatible con vivienda ........ 0,90
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CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo ........ 2% ...... 1,308 m2/m2.
Aprovechamiento tipo .................. 1,222 m2/m2.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Existen dos edificios definidos como edificacién impuesta, recogidos en los planos de
ordenacion (disefio urbano). Recogemos sus caracteristicas en el siguiente cuadro:

SUPERFICIE | ALTURA | N°DE VIV. UOTRO

EDIFICIO N EDIFICABLE | MAXIMA Uso™
40
2 5.272 B+6 40

® El niimero de viviendas es indicativo, pudiendo alterarse en + un 20%. Cuando se
incremente el nimero de viviendas indicado, debera aumentarse &l nimero e VPO en
la misma proporcién.

™ La ubicacién de las viviendas de proteccion publica (VPO) tiene caracter
orientativo

BIECUCION DE LAS ACTUACIONES
Se delimita una sola unidad de ejecucién que abarca la totalidad del drea.
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Articulo 8.1.31. Ordenanza del Area de Sakoneta Vacante

1.

siog, 2L- 1O |\
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DATOS GENERALES DEL AREA

Niimero de Area ........ceeeeeemnrerrererorsrrosn, 24A
Denominacion ..........cccovenn.n. Sakoneta Vacante
Uso global y calificacién ................. Residencial
Superficie del drea m2. ...................... 14.043 m2.
Superficie de Sistemas Generales........... 364 m2.
REGIMEN DE USOS

Uso caracteristico:
5.2. Vivienda colectiva en tipologia de edificacién abierta
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias
6.1. Oficinas
6.2. Comercial al por menor
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda
Los usos autorizados distintos del residencial se limitan a las plantas baja y primera, se
autoriza también el uso de aparcamiento en las plantas bajo rasante.
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
6.3. Comercial de caracter concenirado
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén compatible con la vivienda

COEFICIENTES DE PONDERACIGON RELATIVA

2.6, Garaje en planta baja ..........c.ooveervereeene. 0,00
4. Equipamiento ............cceecrieieeerrervenneenas 0,75
5. Residencial (Vivienda Libre) ................... 1,00
5. Residencial (VPQ) ....ccceeececrvnrenririrnne. 0,20
6.1, Oficings .......cocevcecerrereecnrenn e 1,08
6.2. Comercio por menor .........ovcecerevevinnnns 1,64

7.1.1. Industria admitida dentro vivienda .... 0,90
7.1.2. Industria compatible con vivienda ..... 0,90
7.2. Almacén compatible con vivienda ........ 0,90
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CONDICIONES URBANISTICA
Coeficiente de techo ......ocu..........

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Existen dos bloques disefiados como edificacién impuesta, recogida en los planos de
ordenacion (disefio urbano) recogemos sus caracteristicas en el siguiente cuadro:

SUPERFICT
EDIFICIO E ALTURA VMTN];iS U
N° ED;F;;I;BL MAXIMA OTRO USO ™
1 2.700 B+5 [ 25(15vPO)TD)
3.000 B+4 30
No
DISENAD | 1.721 21
A

*)EI nuimero de viviendas tiene el caracter de méximo
‘La ubicacién de las viviendas de Proteccion Publica (VPO) tiene caracter
orientativo.

Para el resto de la edificacién:

Parcela minima de parcela neta edificable................ 800 m2.
Ocupacion MATIMA .......covvcnineeinierrermsnsereninseeeneneesnes 30%
Altura méaxima edificacion .........cccceeeceenniniiiiiiesennn. 12m.
Altura maxima en n° de plantas ............cceevsmecsvmsnrerenns. B3
Separacion a colindantes y viales ...........coocveeeeveennnnan. 6m.
Separacion entre edificios ......ccoeeeeeemreeriivicevesceeean, 8 m.

. BJECUCION DE LAS ACTUACIONES

Se delimitan las siguientes Unidades de Ejecucién:

UNI;];AD SUPERFICI SUPEERFICI
EJECUCI EII}EELA Epricap | OBSERVACIONES
ONN® = LE
24A-1 | 3.934__| 2.700 15 VPO
ESTUDIO DE
24A-2 3.673 1.721 DET

24A-3 6.436 3.000
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Numero del Sector .......oovveceeceeeereecsirsressesens 34
Denominacién ............cceceeveeevenennne..rn.. Ubedene
CUBLTIENO «.uvveecrervseee s s e res s e assneas 1
Uso global o calificacion ...........co.... Residencial
Sisternas Generales adscritos:

Subida a UPV ....cceovivseccvveeeevenn. 1,461 m2,

Cotresponde a un sector en la zona Norte del municipio en colindancia con los campos deportivos
municipales de Sarriena y el grupo y centro escolar de Askartza.

Superficie total del sector ................. 73.368 m2.

Superficie total menos Sistemas Generales existentes y previstos ~ 71.907 m2.

. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS

Viviendas dentro de ordenacién ....................... 3
Viviendas fuera de ordenacién diferida ........... 0
Nuimero de viviendas ........oocceevveveveneeveenenns 182
Densidad méxima de planeamiento 25,3 Viv/Ha.
Nimero de V.P.O. ... veveeeeser e, 118

El mimero de viviendas es indicativo, pudiendo alterarse en + un 20%. En caso de alterarse el ntimero
de viviendas libres, lo hard en la misma proporcién el de VPO.

. REGIMEN DE USos

Uso caracteristico (del cuatrienio):
5. Residencial en tipologfa de edificacion abierta en régimen de V.P.O
Usos autorizados:
2. Cormmicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equiparnientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias. Al menos 118 viviendas lo serdn en régimen de VPO,
destinando a las mismas un minimo de 10.030 m2. construidos.
6.1. Oficinas, con €l limite del 5% de la superficie total edificable.
6.2. Comercio al por menor que tendra el limite del 5% de Ia superficie total edificable.
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.2. Almacén compatible con la vivienda, con el limite del 3% de 1a superficie total edificable.
8. Espacios libres en todas sus categorias
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
6.3. Comercial de caricter concentrado
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

4. Equipamiento en todas sus categorias ..... 0,77
5. Residencial (vivienda libre) ..........coouriie 1,00
5. Residencial (VPO) .....cccccevencvvencceccnannn, 0,20
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6.1, OFICINAS evvveoereeeeeeeeeeee s N 1,08
6.2. Comercio al por menor ...........oevvennn. 1 ;
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 0,65

. CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo ..........ouuu...... 0,300 m2/m2.

Aprovechamiento tipo cuatrienio... 0,133 m2/m?2.

Edificabilidad geoméirica total ........ 21.644 m2.

Edificabilidad total de aprovechamiento lucrativo homogeneizado 13.743 m2.
. REGIMEN DE LA edificacion

Parcela minima neta edificable ............. 400 m2.

Ocupacién méxima sobre parcela neta edificable  40%

Altura méxima al alero de la edificacién en metros 13 m.

Altura mixima de la edificacién en mimero de plantas 4 incluida la baja
Separacién a colindantes: 4 m. o 1a mitad de la altura si ésta fuese superior
Separacién a viales: 4 m. o la mitad de la altura si ésta fuese superior

Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma de las alturas si ésta fuese superior.

. SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion que se sefiala con carécter orientativo para la ejecucion del sector es el de
compensacion.
E1Plan Parcial podré dividir la gestién del sector en poligenos o unidades de actuacién.

. PLAZOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

El Plan Parcial deber4 presentarse a tramite dentro del primer cuatrienio y en el mismo se estableceran
los plazos para equidistribucién de beneficios y cargas, urbanizacién y edificacién. El Ayuntamiento,
en base a la situacién urbanistica municipal podrd establecer plazos distintos, dentro del periodo de
aprobacién del Plan Parcial, si éste fuera de iniciativa privada.

. CONDICIONES DE ESTRUCTURA URBANA

La ordenacion del Plan Parcial respetara Ia estructura urbana recogida en los planos de ordenacién
pormenorizada del Plan General.
La vialidad disefiada en los planos no es vinculante.
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Articulo 9.3.8. Sector de Laubide

1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

NUmero del SECtOr v.vveecveeveeeerreeee e vressessnnss. 35A
Denominacion ......ccevececeerersereveneressesses Laubide
CUALTIEIHO .ecveeeeee vt st vereme e seeseeresessnssnans 1
Uso global o calificacién .................. Residencial
Sisternas Generales adscritos .......ccocoveveeerveennr. 0

Corresponde a un sector entre las dreas urbanas de San Bartolomé, el Centro Civico y la nueva 4rea
urbana de Pinosolo, resultado de la divisién del antiguo sector de Laubide-Pinosolo en sectores mas
pequefios y gestionables, segrin la resolucién de la Diputacién Foral de Bizkaia.

Se proponen dos viales internos que permitan salvar la topografia de la zona, asi como la creacién de
un gran espacio libre linea, a lo largo del arroyo que atraviesa la zona.

Se propone su desarrollo en vivienca colectiva, admitiéndose la tipologia de vivienda aislada como
complementaria, con holguras para otros usos terciarios y comerciales que complementen su
estructura urbana.

Superficie total del sector ............... 119.848 m2.

Superficie total menos Sistemas Generales existentes 119.848 m2.

2. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS

Numero de viviendas ......cccoveeeeeveveisseeenencs 350
Densidad maxima de planeamiento 29,41 Viv/Ha.
Nimero de V.P.O. ... 227

3. REGIMEN DE Usos

Uso caracteristico (del cuatrienio):
5. Residencial en tipologia de edificacion colectiva en régimen de V.P.O

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias. Al menos 227 viviendas lo serin en régimen de VPO,
destinando a las mismas un minimo de 20.430 m2. construidos.
6.1. Oficinas, con ¢l limite del 10% de la supetrficie total edificable.
6.2. Comercio al por menor que tendra el limite del 5% de 1a superficie total edificable.
7.1.1, Industria admitida dentro de vivienda
7.2, Almacén compatible con la vivienda, con el limite del 3% de la superficie total edificable.
8. Espacios libres en todas sus categorias

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
6.3. Comercial de caracter concentrado
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

4. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA
4. Equipamiento en todas sus categorias ..... 0,77
5. Residencial (vivienda libre) ..........ccoouvnae 1,00
5. Residencial (VPO) ....ccccocevvrrinicinnininens 0,20
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6.1, Oficingas .......oreeriiiiiicere e s eseneseenns 1,08
6.2. Comercio al por menor ..............ccceene. 1,50
7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 0,65

5. CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo .........ccmn..... 0,301 m2/m2,
Aprovechamiento tipo cuatrienio ... 0,183 m2/m2.
Edificabilidad geométrica total ........ 36.003 m2.

Edificabilidad total de aprovechamiento lucrativo homogeneizado 20.810 m2.
El coeficiente de densidad maximo establecido es orientativo, siendo vinculante ¢l mimero de
viviendas establecido.

6. REGIMEN DE LA EDIFICACION

Con caracter orientativo, la parcela minima para vivienda unifamiliar sera de 700 m2. y para edificio
bifamiliar de 1.000 m2.

Ocupacién maxima sobre parcela neta edificable
40%

Altura maxima al alero de la edificacién en metros: 15 m. en la zona préxima al drea de Pinosolo

Altura méxima de la edificacién en nimero de plantas: 5 plantas incluida la baja en la zona préxima al
érea de Pinosolo y 4 plantas, incluida la baja en el resto de la superficie.

Separacion a colindantes: 4 m. o la mitad de la altura si ésta fuese superior

Separacion a viales: 4 m. o la mitad de la altura si ésta fuese superior

Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma de las alturas si ésta fuese superior

7. SISTEMA DE ACTUACION
El sistema de actuacién que se sefiala con cardcter orientativo para la ejecucién del sector es el de
compensacion.

8. PLAZOS DE DESARROLLO Y EJECUCION
El Plan Parcial debera presentarse a tramite dentro del primer cuatrienio y en el mismo se estableceran
los plazos para equidistribucién de beneficios y cargas, urbanizacién y edificacién. E1 Ayuntamiento,
en base a Ia situacién urbanistica municipal podré establecer plazos distintos, dentro del periodo de
aprobacién del Plan Parcial, si éste fuera de iniciativa privada.

9. CONDICIONES DE ESTRUCTURA URBANA
La ordenacién del Plan Parcial respetara la estructura urbana recogida en los planos de ordenacién
pormenorizada del Plan General. La vialidad disefiada en los planos no es vinculante.
Serd de obligado cumplimiento la Ley de Accesibilidad.
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Articulo 9.3.9. Sector de Larrakoetx
1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

NUmero del SECtor ..iviiovecrrrrecrceerererseseeraseess 35B
Denominacion .........cocoiccereccververanne Larrakoetxe
CUALTIETIO «....cvvevivscrieseiiis i e ceeorvsraeessneesanesane 1
Uso global o calificacion .................. Residencial

Corresponde a un sector entre las reas urbanas de San Bartolomé, Sarriena y Artazagane, para el que
se propone un vial peatonal en su limite Norte y la concentracién de equipamientos frente a los
existentes en la zona de San Bartolomé. Su vialidad enlaza con la proveniente del Sector 35A.

Se propone su desarrollo en vivienca colectiva, admitiéndose la tipologia de vivienda aislada como
complementaria, con holguras para otros usos terciarios y comerciales que complementen su
estructura urbana,

Superficie total del sector ................. 63.117 m2.

Superficie total menos Sistemas Generales existentes y previstos 63,117 m2.

2. APROVECHAMIENTOS PREVISTOS

Nuimero de viviendas ..........cccoveeieeveeceeennens 130
Densidad maxima de planeamiento 23,81 Viv/Ha,
Niimero de V.P.O. c..vcviiinsiiiicsisiiens 117

3. REGIMEN DETJS0S

Uso caracteristico (del cuatrienio):
5. Residencial en tipologia de edificacién colectiva en régimen de V.P.Q

Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias
3. Infraestructuras en todas sus categorias
4. Equipamientos en todas sus categorias
5. Residencial en todas sus categorias. Al menos 117 viviendas lo serin en régimen de VPO,
destinando a las mismas un minimo de 10.530 m2. construidos.
6.1, Oficinas, con el limite del 5% de la superficie total edificable.
6.2, Comercio al por menor que tendrd el limite del 5% de la superficie total edificable.
7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda
7.2. Almaceén compatible con la vivienda, con el limite del 3% de la superficie total edificable.
8. Espacios libres en todas sus categorias

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias
6.3. Comercial de caricter concentrado
7.1.2. Industria compatible con la vivienda
7.1.3. Industria no compatible con 1a vivienda
7.1.4. Otras industrias
7.3. Almacén incompatible con la vivienda

4, COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA
4. Equipamiento en todas sus categorias ..... 0,77

5. Residencial (vivienda fibre) ........cccerurnes 1,00
5. Residencial (VPO) vvrvvervnerreerserssssines 0,20
6.1, OfiCINAS ...cocvervrcerereerere e e see e 1,08
6.2. Comercio al por Menor ... 1,50

7.2. Almacén compatible con vivienda ....... 0,65
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5. CONDICIONES URBANISTICAS

Coeficiente de techo ... 0,301 m2/m2,
Aprovechamiento tipo cuatrienio... 0,183 m2/m2.
Edificabilidad geométrica total ........ 19.004 m2,

Edificabilidad total de aprovechamiento lucrativo homogeneizado 11.616 m2.
El coeficiente de densidad méaximo establecido es orientativo, siendo vinculante el mimero de
viviendas establecido.

6. REGIMEN DE LA edificacién
Con caracter orientativo, la parcela minima para vivienda unifamiliar serd de 700 m2. y para edificio
bifamiliar de 1.000 m2.
Ocupacién maxima sobre parcela neta edificable  40%
Altura maxima al alero de la edificacién en metros 13m.
Altura miaxima de la edificacién en mimero de plantas 4 incluida la baja
Separacién a colindantes: 4 m. o la mitad de la altura si ésta fuese superior
Separacién a viales: 4 m. o la mitad de la altura si ésta fuese superior
Separacion entre edificios: 8 m. o la semisuma de las alturas si ésta fuese superior.

7. SISTEMA DE ACTUACION
El sistema de actuacién que se sefiala con carécter orientativo para la ejecucion del sector es el de
compensacion.
El Plan Parcial podra dividir 1a gestién del sector en poligonos o unidades de actuacién.

8. PLAZOS DE DESARROLLO Y EJECUCION
El Plan Parcial deberé presentarse a trémite dentro del primer cuatrienio y en el mismo se estableceran
los plazos para equidistribucién de beneficios y cargas, urbanizacion y edificacién. El Ayuntamiento,
en base a la situacién urbanistica municipal podra establecer plazos distintos, dentro del periedo de
aprobacion del Plan Parcial, si éste fuera de iniciativa privada.

9. CONDICIONES DE ESTRUCTURA URBANA
La ordenacién del Plan Parcial respetara la estructura urbana recogida en los planos de ordenacién
pormenorizada del Plan General.
La vialidad disefiada en los planos no es vinculante.
Sera de obligado cumplimiento la Ley de Accesibilidad.
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Usos COEFICIENTES
COMERCIO AL POR MENOR 1,50
OFICINAS 1,08
VIVIENDA LIBRE 1,00
V.P.O. 0,20
EQUIPAMIENTO NO PUBLICO 0,77
CALCULO DE LOS
APROVECHAMIENTOS
NUMERQ DE SECTOR 34 35A 35B TOTAL
SECTOR UBEDENE LAUBIDE LARRAKOETXE
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 73.368 119.848 63.137 256,353
SUPERFICIE DEL SECTOR MENOS SISTEMAS 256.353
GENERALES PREVIOS 73.368 119.848 63.137
SUPERFICIE DEL SECTOR MENOS SISTEMAS 254.892
GENERALES TOTALES 71.907 119.848 63.137
COMERCIQ AL POR MENOR 644 2.200 2.000 4.844
QFICINAS - 643 454 1.097
VIVIENDA LIBRE 10.106 12.730 6.020 28.856
V.P.O. 10.030 20.430 10.530 40.990
EQUIPAMIENTO NO PUBLICO 864 ~ - 864
EDIFICABILIDAD GEOMETRICA 21.644 36.003 19.004 76.651
M2/M2 SOBRE SUPERFICIE VACANTE 0,301 0,300 0,301 0,301
EDIFICABILIDAD PONDERADA 13,743 20.810 11.616 46.169
APROVECHAMIENTO TIPO POR SECTOR 0,191 0,174 0,184 0,183
APROVECHAMIENTOS RESULTANTES
TECHO BRUTO 0,299 M*/M2
COEFICIENTE DE TECHO 0,301 M2/M2
APROVECHAMIENTO TIFO 0,183 M2/M2




