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Leioako Udala

IRAGARKIA

Hiri-antolamenduko plan orokorreko
34. Sektoreko (Ubedene) Plan Partziala behin betiko onartzea

Udalbatzak 2008ko irailaren 18ko bilkuran hartutako 9. era-
bakiaren bidez, behin betiko onartu zen hiri-antolamenduko plan
orokorreko 34. sektorearen (Ubedene) plan partziala.

Akordioaren eduki osoa honako hau da:

«Hirigintza, etxebizitza, lan-zerbitzuak, garraio eta ingurugiroa
informazio-batzordeak 2008ko irailaren 9an emandako irizpena, 155.
zenbakikoa, onartzeari buruzko aztergaia landu zuen udalbatzak.
Irizpenaren edukia, hitzez hitz, honako hau da:

Udaleko zerbitzu teknikoek honako aurrekarien berri eman dute:

— 2004ko maiatzak 11: Tokiko Gobernu Batzordeak, 364. ebaz-
penaren bitartez, behin-behineko onarpena eman zion Ube-
dene sektoreko plan partzialari. Plan partzialaren egilea Ark
Arquitectura y Urbanismo, S.L. da.

— 2005eko uztailak 28: udalbatzak, 3. erabakiaren bitartez,
behin-behineko onarpena eman zion aurreko atalean aipa-
tutako plan partzialari. Plan partziala onartzeko erabakiak
dio testu bategin bat egin behar dela eta hura Bizkaiko Foru
Aldundiko Hirigintza Sailera bidali, hura baita planari behin
betiko onarpena emateko organo eskuduna.

— 2008ko irailak 9: Batzordearen irizpenak adierazten du behin-
behineko onarpena bertan behera uztea komeni dela, 2008ko
irailaren 20a baino lehen emateko behin betiko onarpena
espedienteari.

Horregatik, eta aurreko irizpenean jasotako arrazoiak kontuan
hartuta, plan partzialari behin betiko onarpena ematea proposatzen
da; izan ere, agiri hori bultzatzeko interesa du Leioako Udalak, 190
etxebizitza berriren sustapena (babes ofizialeko 124 etxebizitza eta
66 etxebizitza libre) kudeatzea errazten baitu. lldo horretatik, lur-ere-
muen zati bat Eusko Jaurlaritzaren Garraio Sailaren eskura jartzeko
bidea errazten da, horietatik igaroko baita tranbia. Lur-eremu horiek
kota egokia izango dute eta behar bezala urbanizatuta egongo dira.

Kudeaketa-fasean (birpartzelatze-proiektuarekin amaituko
da), jabeekin negoziatuko du Leioako Udalak, aukera izateko babes
ofizialeko etxebizitzak sustatuko diren lur guztiak eta haiei dagoz-
kien urbanizazio-kargak bereganatzeko. Horrela jokatuta, bestelako
kudeaketa bat egingo da, autonomoa, ondasun higiezinen mer-
katuaren egoera kontuan hartu gabe.

Hirigintza, etxebizitza, lan-zerbitzuak, garraio eta ingurugiroa
informazio-batzordearen irizpenak onartu zuen udalbatzari zego-
kiola jarduera hauek onartzea:

— Ubedene eremuaren (hiri-antolamenduko plan orokorreko
34. sektorea) plan partziala behin betiko onartzea.

— lIragarkia eguneroko prentsan argitaratzea (2006ko ekainaren
30eko 2/06 Legearen 89. art.).

— Bizkaiko Foru Aldundiari espedientea bidaltzea, plangint-
zaren euskal erregistroan inskribatu dezan.

— Behin betiko erabakiak eta hirigintza-arauen eduki osoa «Biz-
kaiko Aldizkari Ofizialean» argitaratzea, eta, bertan, plan part-
ziala plangintzaren euskal erregistroan inskribatu dela
adieraztea.

BOZKETA ETA UDALBATZAREN ERABAKIA

Leioako udalbatzak, aldeko hemezortzi botoen gehiengoaren
bitartez, hiri antolamenduko plan orokorreko 34. sektorearen
(Ubedene) plan partzialari behin betiko onartzea erabaki du, Hiri-
gintza, etxebizitza, lan-zerbitzuak, garraio eta ingurugiroa informazio-
batzordeak erabakitako xedapenen arabera. Lehen aipaturiko
hemezortzi botoen emaileak honako hauek dira: EAJ-PNVko 10
ordezkariak, PSE-EEko sei zinegotziak, eta EB-Berdeakeko bi zine-
gotziak (PPko hiru zinegotziak abstenitu egin dira).»

Ayuntamiento de Leioa

ANUNCIO

Aprobacioén definitiva del Plan Parcial
del Sector 34 del P.G.0.U. (Ubedene)

Mediante acuerdo plenario nimero 9 adoptado en la sesién cele-
brada el 18 de septiembre de 2008, se ha procedido a la aproba-
cion definitiva del Plan Parcial del Sector 34 del P.G.O.U.-Ubedene.

El contenido integro del acuerdo es el siguiente:

«Se sometio a la ratificacion del Ayuntamiento Pleno, el dic-
tamen nimero 155, adoptado en la Comision Informativa de Urba-
nismo y Vivienda; Obras y Servicios; Movilidad y Medio Ambiente,
de fecha 9 de septiembre de 2008, cuyo tenor literal es como sigue:

Los servicios técnicos municipales dan cuenta de los siguien-
tes antecedentes:

— 11 de mayo de 2004: En la Junta de Gobierno Local ,
mediante resolucién nimero 364, se aprueba con carac-
ter inicial el Plan Parcial del Sector Ubedene, redactado por
Ark Arquitectura y Urbanismo, S.L.

— 28 de julio de 2005: El Pleno del Ayuntamiento mediante
acuerdo numero 3 aprueba con caracter provisional el Plan
Parcial sefalado en el apartado anterior. En el contenido
de la aprobacion se recoge la necesidad de elaborar un Texto
Refundido para su remision al Departamento de Urbanismo
de la Diputacion Foral de Bizkaia, institucion competente
para la aprobacién definitiva del expediente.

— 9 de septiembre de 2008: Esta comision informa la proce-
dencia de dejar sin efecto la aprobacion provisional del Plan
Parcial a efectos de poder aprobar con cardcter definitivo
el expediente con anterioridad al 20 de septiembre de 2008.

Por ello, y en base de los argumentos recogidos en el dicta-
men anterior, se propone la aprobacién definitiva del Plan Parcial
debido al interés municipal en fomentar un documento que facilite
la gestién de la promocién de 190 nuevas viviendas, distribuidas
en 124 VPO y 66 VL. En el mismo sentido se facilita la puesta a
disposicién del Departamento de Transporte del Gobierno Vasco
de una parte de los terrenos por donde transcurrira el tranvia, a la
cota adecuada y debidamente urbanizados.

En la fase de gestion, que culminaréa con el proyecto de repar-
celacion, el Ayuntamiento de Leioa negociara con los propietarios
afectados la posibilidad de adjudicarse la totalidad de los terrenos
donde se promovera la VPO junto a sus cargas de urbanizacion,
permitiendo una gestion diferenciada y auténoma, independiente
de la situacién del mercado inmobiliario.

La Comision Informativa de Urbanismo y Vivienda; Obras y Ser-
vicios; Movilidad y Medio Ambiente dictaminé la procedencia de
que por el correspondiente acuerdo plenario se adopten las
siguientes actuaciones:

— Aprobar definitivamente el Plan Parcial del ambito de Ube-
dene (sector 34 del PGOU).

— Publicar el correspondiente anuncio en prensa diaria
(articulo 89 Ley 2/2006 de 30 de junio).

— Remitir el expediente a la Diputacion Foral de Bizkaia a efec-
tos de su inscripcién en el Registro Vasco de Planeamiento.

— Publicar en el «Boletin Oficial de Bizkaia» el contenido inte-
gro de los acuerdos de aprobacién definitiva y de las nor-
mas urbanisticas, con indicacién de haberse producido el
depdsito del Plan Parcial en el Registro Vasco de Planea-
miento.

VOTACIONY ACUERDO PLENARIO

El Ayuntamiento Pleno, por mayoria de dieciocho votos a favor
emitidos por los diez representantes de EAJ-PNYV, los seis conce-
jales del PSE-EE, y los dos de EB-Berdeak con tres abstenciones
de los tres concejales del PP, acordé aprobar definitivamente el Plan
Parcial del Sector 34 del PGOU-ubedene, en los mismos términos
gue el dictamen de la Comisidn Informativa de Urbanismo y Vivienda,
Obras y Servicios; Movilidad y Medio Ambiente.»
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Erabaki horrek amaiera ematen dio bide administratiboari, eta
haren aurka administrazioarekiko auzi-errekurtsoa jar daiteke, Eus-
kal Autonomia Erkidegoko Auzitegi Nagusiko administrazioarekiko
auzien jurisdikzioko salan. Errekurtso hori jartzeko, bi hileko epea
izango da, iragarki hau argitaratu eta hurrengo egunetik kontatzen
hasita. Hala ere, bidezkoak iruditzen zaizkion bestelako neurriak
har ditzake interesatuak.

Aipatutako epean, espedientea jendaurrean jarriko da, udal-
bulego teknikoan aztertzeko (Errekalde Plaza, 1 zk., bulego-
orduetan).

Kopiak jendaurrean jartzearren, formatu digitalizatu bat dauka
Cianoplan enpresak (Villa de Plencia kalea, 6 zk., Getxo).

Ekainaren 30eko 2/2006 Legeak, lurzoruari eta hirigintzari buruz-
koak, 88. artikuluan arautzen duena betetzeko, espedientearen kopia
bat bidali zaio Bizkaiko Foru Aldundiari, hura planeamenduaren inben-
tarioan jaso dezan, eta, ondorioz, gai honi dagozkion hirigintza-arauak
argitaratzen dira:

ORDENANTZA ARAUTZAILEAK

|. KAPITULUA
OROKORTASUNAK ETA TERMINOLOGIA

1. artikulua.—Lurralde-eremua

Plan partzial honetako erabakiek izaera arautzailea dute sek-
toreko lurralde-eremuan. Sektorea finkatuta dago O.1 planoaren doku-
mentazio grafikoan, lerro etengabe eta puntu beltz batzuen bitar-
tez.

2. artikulua.—Indarrean jartzea

Ubedene plan partzialaren determinazioak indarrean dagoen
legediaren arabera jarriko dira indarrean, eta hala jarraituko du, dago-
kion prozesuaren bitartez, legedi horretan xedatutakoa aldatu arte.

3. artikulua.—Terminologia

Oro har, onartu egin da indarrean dagoen lurrari buruzko 1976ko
legearen testu bateginaren eta haren erregelamenduaren termi-
nologia. Bereziki, Leioako hiri-antolamenduko plan orokorreko
terminologia onartu da.

4. artikulua.—Dokumentu arautzaileak

1. Dokumentu arautzaileak dira bertako xedapenak nahitaez
bete behar diren dokumentuak. Jarraian, plan partzial honetako doku-
mentu guztien izaera arautzailea adierazten da:

a) Dokumentazio grafikoan, dokumentu arautzaileak dira O.1,
0.2 eta 0.3 planoak. Azken plano horretan, izaera arautzailea jarraian
azaltzen diren malgutasun-determinazioen arabera aplikatuko da
(18.2 eta 25.3 artikuluak, biak ere ordenantza arautzaile honetako
artikuluak).

b) Dokumentazio idatzian, ordenantza arautzaile hauek dira
dokumentu arautzaileak.

2. Aurrekoetan jasotako planoen eduki arautzailea interpre-
tatzerakoan, ordenantza arautzaile hauetan xedatutakoa hartuko
da kontuan. Gainerako planoek, hau da, informazioari zein anto-
lamenduari buruzkoek, plan partzial honetako zehaztapenak
azaldu eta jarraibideak finkatzen dituzte.

3. lzaera arautzaileko planoak eta ordenantza arautzaileak
bat ez badatoz, ordenantza arautzaileek izango dute lehentasuna,
betiere ordenantza hauetan zehazten diren salbuespenak kontuan
hartuta.

4. Edozein azaleraren zenbakizko neurketari dagokionez, beti
benetako azalera gailenduko da —berariaz egiaztatu ondoren—,
eta ez planoetan adierazitakoa.

5. 0.5 planoaren («Qinarrizko antolamendua. Irudi figurati-
boa») xedea da proiektuko hurrengo faseen (urbanizazio-lanak,
eraikuntza-lanak, etab.) aurreikuspena egitea. Fase horiek lagundu
egiten digute plan partzialaren emaitza formalak hobeto ulertzen,

Contra la anterior resolucién, que pone fin a la via adminis-
trativa, se podra interponer recurso contencioso-administrativo en
el plazo de dos meses, a contar del dia siguiente al de la publica-
cién de este anuncio, ante la Sala de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco, sin
perjuicio de cualquier otra medida que se estime procedente.

Durante el referido plazo el expediente quedara de manifiesto
para su examen en las dependencias de la Oficina Técnica muni-
cipal, sitas en Plaza Errekalde nimero 1, en horario de oficina.

A efectos de disposicion de copias, un ejemplar en formato digi-
talizado, se encuentra en las dependencias de la empresa Cianoplan,
sitas en c¢/Villa de Plencia nimero 6 de Getxo.

Conforme a lo establecido en el articulo 88 de la Ley 2/2006
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, una vez remitido un ejem-
plar del expediente a la Diputacion Foral de Bizkaia a efectos de
su deposito en el Inventario de Planeamiento, se procede a la publi-
cacién de las normas urbanisticas que afectan a este asunto:

ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO |
GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA

Articulo 1.—Ambito territorial

Las determinaciones del presente plan parcial tienen carac-
ter normativo en el ambito territorial del sector, definido en la docu-
mentacion gréfica del plano O.1 con una linea continua reforzada
con puntos negros situados sobre ella.

Articulo 2.—Entrada en vigor

La entrada en vigor de las determinaciones del plan parcial
Ubedene se producira de acuerdo con lo establecido por la legis-
lacién vigente, y regird hasta que sean modificadas estas deter-
minaciones mediante el procedimiento correspondiente.

Articulo 3.—Terminologia

De modo general se adopta la terminologia del Texto refun-
dido de la vigente ley del suelo de 1976 y de sus reglamentos. De
modo particular se adopta la terminologia establecida por el plan
General de Ordenacién Urbana de Leioa.

Articulo 4.—Documentos normativos

1. Son documentos normativos aquellos cuyas determina-
ciones son de obligado cumplimiento. A continuacion se indica la
naturaleza normativa de cada uno de los documentos del presente
plan parcial.

a) De la documentacion grafica son documentos normativos
los planos 0.1, 0.2 y O.3. En este Ultimo plano el caracter normativo
se aplicara de acuerdo con las determinaciones de flexibilidad que
se indican posteriormente, articulos 18.2 y 25.3, ambos de estas
ordenanzas reguladoras.

b) De la documentacién escrita son documentos normativos
estas ordenanzas reguladoras.

2. La interpretacion del contenido normativo de los planos
anteriormente indicados, se ha de realizar de acuerdo con lo esta-
blecido en estas ordenanzas reguladoras. El resto de los planos,
tanto de informacién como de ordenacion, tienen caracter orien-
tativo y explicativo de las determinaciones de este plan parcial.

3. Las posibles discordancias entre los planos con caracter
normativo y las ordenanzas reguladoras se deberan saldar a favor
del contenido de las ordenanzas reguladoras, con las excepciones
indicadas en estas ordenanzas.

4. Sobre la medicién numérica con la que se indica la dimen-
sién de cualquier superficie, prevalecera siempre su superficie real,
una vez comprobada ésta de forma fehaciente.

5. Elplano O.5 titulado «Ordenacion base. Imagen figurativa»,
tiene exclusivamente una funcién de aproximarse a fases poste-
riores de la proyectacién (urbanizacion, edificacion, etc.). Permi-
ten conocer mejor los resultados formales a futuro del plan parcial,
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baina horiek betetzea ez da beharrezkoa, ez baitute izaera arau-
tzailea.

Il. KAPITULUA
LURZORUAREN HIRIGINTZA-ERREGIMENA

1. ATALA
SAILKAPEN XEHATUA

5. artikulua.—Zonak

1. Sektoreko mugen barruan dauden lur-eremuetan bi zona
daude. Banaketa hori kalifikazio globalaren bitartez egiten da: batean,
lur-eremuko jabari publikoa hartzen da kontuan; bestean, lur-ere-
muen izaera pribatua. Aipatutako zonak honako hauek dira:

a) Ur-hornikuntzarako sistema orokorraren zona (UHSIO).
Zona honi sestrapeko kotetarako adierazi den kalifikazioa aplikatu
zaio. Hain justu, eremu horietan daude Bilbao Bizkaia Ur Part-
zuergoaren ur-horniketarako instalazioak.

b) Ubedene bizitegi-gunea. Ubedene sektorearen azalera guz-
tia hartzen du, sestrapeko koten kalifikazioa duten ur hornikuntzarako
sistema orokorraren (UHSIO) zonako lur-eremuak izan ezik
(aurreko puntuan aipatutakoa). Zona hau bizitegi-gune bat da eta
irabazizko aprobetxamendua du.

2. Sistema orokorrak eta lokalak egiteko erabiliko diren lur guz-
tiak (plan honetako antolamendu xehatuaren arabera) jabari publi-
kokoak izango dira lanak gauzatu ondoren. Sektoreko beste lur guz-
tiek pribatuak izaten jarraituko dute. Beraz, bertako bizilagunen esku
egongo dira mantentze-lanak, bizilagun horiek izango baitira gero
lur horietan egingo diren eraikuntzen jabe. Ubedene bizitegi-
gunea azpizonatan banatzen da plan partzial honetako antolamendu
xehatuaren arabera, O.1 planoari («antolamendu xehatua» deitu-
rikoa) eta ordenantza hauetako ondorengo artikuluei jarraiki.

6. artikulua.—Bide-sistema orokorreko (UBSO) eta ur-horni-
kuntzarako zonak (UHSIO)

1. Unibertsitaterako sarbideak hartzen dituen lur-eremuek osat-
zen dute bide-sistema orokorreko zona (UBSO). Zona hori sekto-
rearen mugetatik kanpo dago. Hori dela eta, urbanizazio-kargatzat
joko dira lan horiek. Horrenbestez, Ubede sektoreko irabazizko part-
zelen esleipendunek gastuak ordaindu beharko dituzte; hala, lur horie-
tan berriz urbanizatu ahal izateko, eta bide berriari egokitzeko. Izan
ere, lur-eremuetan lanak egin beharko dira Ubedene sektorea tran-
biarekin batzeko (Lamiakotik Unibertsitatera doan tranbia); betiere,
kargen eta onuren banaketan zehaztukoari jarraitu behar zaio.

2. Ur-hornikuntzarako sistema orokorraren zona (UHSIO), part-
zuergoaren titulartasunpekoa. Zabaleraz 14 metro dituen lur-
zerrenda bat da, eta iparraldetik hegoaldera zeharkatzen du sek-
torea. Zona honi sestrapeko kalifikazio urbanistikoa aplikatzen zaio,
nahiz eta espazio libreen sistema lokaleko azpizonei (ELSL) eta
bide-sistema lokalaren (BSL) 2. ardatzeko azpizonari sestra gai-
neko kalifikazioa eman.

7. artikulua.—Ubedene sektoreko sistema lokaleko azpizonak

1. Bide-sistema lokalaren azpizonak (BSL). Bide-sareari, apar-
kalekuei eta babesa lortzeko helburua duten trataera leuneko aza-
lerei dagozkien lurrak sartzen dira barne.

2. Espazio libreen sistema lokalaren azpizonak (ELSL).
Sektoreko espazio libreen lurrak sartzen dira barne.

8. artikulua.—Azpizona pribatuak

Irabazizko aprobetxamenduko azpizona pribatuak honako
hauek dira:

a) Etxe atxikien bizitegi-azpizona (EAEAZ). Erabilera nagu-
sia: etxebizitza libreak. Eraikuntzako tipoa: etxe atxikiak.

aunque su cumplimiento no sea obligatorio, es decir, no tiene carac-
ter normativo.

CAPITULO Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

SECCION 12
CALIFICACION PORMENORIZADA

Articulo 5.—Zonas

1. Enlos terrenos incluidos en la delimitacion del sector, se
diferencian dos Zonas, atendiendo a su calificacion global, la cual
se aplica teniendo en cuenta en un caso la naturaleza del domi-
nio publico existente y en otro la naturaleza privada de los terre-
nos. Las Zonas citadas son las siguientes:

a) Zona del Sistema General de Abastecimiento de Agua
(SGIAA), a la cual se le aplica la calificacion citada en cotas bajo
rasante en las que se sitdan las instalaciones en alta del abaste-
cimiento de agua, titularidad del Consorcio de Aguas Bilbao-Biz-
kaia.

b) Zona Residencial Ubedene que comprende la totalidad de
la superficie del sector de dicho nombre, con la salvedad de lo indi-
cado en relacion a la calificacién bajo rasante de los terrenos de
la Zona (SGIAA) anteriormente indicada. Esta Zona residencial es
una Zona privada con aprovechamiento lucrativo.

2. La totalidad del suelo destinado, por la ordenacion por-
menorizada de este plan, a albergar Sistemas Generales y Loca-
les pasard a dominio publico con su ejecucion. El resto de los terre-
nos del sector permanecera de titularidad privada, correspondiendo
su mantenimiento a las comunidades de vecinos en que habran
de constituirse los futuros titulares de las edificaciones. La Zona
residencial Ubedene se subdivide en Subzonas por la ordenacion
pormenorizada de este plan parcial, de acuerdo con lo indicado en
el plano O.1 titulado «Ordenacién pormenorizada» y en los pos-
teriores articulos de estas ordenanzas.

Articulo 6.—Zonas del Sistema General viario (SGVM) y de
abastecimiento de agua (SGIAA)

1. La Zona del Sistema General viario (SGVM) esta consti-
tuida por los terrenos ocupados por la actual Via de acceso a la
Universidad. Dicha Zona es exterior a la delimitacién del sector. Se
adscribe a su ejecucién como carga de urbanizacion, de forma que
los adjudicatarios de las parcelas lucrativas del sector Ubedene
paguen el coste de las obras que permitan su reurbanizacién y ade-
cuacion al nuevo trazado originado por la compatibilizacién precisa
con los trazados del nuevo tranvia proyectado de Lamiako a la Uni-
versidad, de acuerdo con lo que se establezca en el reparto de car-
gas y beneficios.

2. Zona del Sistema General de Abastecimiento de Agua
(SGIAA), titularidad del Consorcio. Constituye una franja regular
de 14 metros de anchura que atraviesa el sector de Norte a Sur.
La calificacion urbanistica de esta Zona se aplica en el nivel bajo
rasante, sin perjuicio de la calificacién superpuesta en el nivel sobre
rasante de las Subzonas del Sistema Local de Espacios Libres
(SLEL) y de la Subzona (SLV) del Sistema Local Viario del Eje nu-
mero 2.

Articulo 7.—Subzonas de los Sistemas Locales del sector Ube-
dene

1. Subzonas de sistema local viario (SLV). Incluye el suelo
destinado a red viaria, aparcamientos y superficies con tratamiento
blando vinculadas a su proteccion.

2. Subzonas de espacios libres (SLEL). Incluye el suelo de
espacios libres del sector.

Articulo 8.—Subzonas privadas

Las Subzonas privadas en las que se sitda el aprovechamiento
lucrativo del sector son las siguientes:

a) Subzona residencial de vivienda adosada (SZRAD). Se des-
tina al uso predominante de vivienda libre con el tipo edificatorio
de vivienda adosada.
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b) Bi bizitzako etxeen bizitegi-azpizona (BBEAZ). Erabilera
nagusia: etxebizitza libreak. Eraikuntzako tipoa: bi bizitzako etxeak
(familia bakarreko etxeak ere onartzen dira).

c) Familia bakarreko etxeen bizitegi-azpizona (FBEAZ). Era-
bilera nagusia: etxebizitza libreak. Eraikuntzako tipoa: familia
bakarreko etxeak.

d) Bizitegi-azpizona finkatua (EAZF). Bertan eraikitzea posi-
ble da baldin eta «onartutako eraikinak» badira. Eraikin zaharra bota
eta ordeztu egiten bada, eraikin berriaren aprobetxamendua egi-
terakoan partzela bakoitzari aplikatu egingo zaizkio sektoreko beste
lurren hirigintza-parametroak. Erabilera nagusia: etxebizitza libreak.
Eraikuntzako tipoa: familia bakarreko eta bi familiako etxeak.

e) Babes ofizialeko etxeen (BOE) bizitegi-azpizona (BOEEAZ).
Erabilera nagusia: erregimen orokorreko babes ofizialeko etxebi-
zitzak (BOE). Azpizona honetan, babes ofizialeko etxebizitzak (BOE)
eraikitzeaz gain, 6.2 erabilera ere onartuko da («txikizkako mer-
kataritzaren erabilera, izaera pilatu gabekoa»).

f)  Bide-azpizona pribatu mistoa (BAZPM). Ibilgailuentzako eta
oinezkoentzako bideak, aparkaleku pribatua, eta izaera pribatuko
espazio libreak. Horrela kalifikatutako lurretan ezin da eraikuntza-
rik egin, jabego, zaintze, eta mantentze pribatukoak direlako.

9. artikulua.—Zona eta azpizonetan erabilerak erregulatzea

Plan partzial honetako antolamendu xehatuan zehazten diren
zona eta azpizona guztietako erabilerak erregulatzeko, 6.2.2 arti-
kuluko («erabilera baimenduak eta debekatuak») kategorien bana-
keta eta definizioa, eta 6.3.1 artikuluko («sarrera») erabileren kla-
sifikazioa erabiltzen dira. Biak ere Leioako plan orokorraren
hirigintzako arauak dira.

10. artikulua.—Erabilera-erregimena bide-sistema orokorreko
zonan (UBSO)

Bide-sistema orokorreko lurrak Leioako plan orokorreko hiri-
gintzako arauek erregulatzen ditu.

11. artikulua.—Erabilera-erregimena ur-hornikuntzarako sis-
tema orokorreko zonan (UHSIO)

1. Sektorearen mendebaldean, hura zeharka gurutzatzen
duela, edateko uren Arriaga-Kurkudi ubide bortxatua eta Kurkudiko
balbulen aretorako sarbidea daude, biak ere, administrazioari dago-
kionez, Bilbao Bizkaia Ur Partzuergoari lotuak. Ubide bortxatua uda-
lerriko sareen sistema orokorrari dagokio. Ur-hornikuntzarako sis-
tema orokorreko zonan (UHSIO) dago, 14 bat metroko zabalera du,
zerrenda-formako lursail batean. Helburua funtzionamendu egokia
ziurtatzea da haren xedea.

2. Horrekin batera, posible da plan partzialak bide-sareen eta
espazio askeen sistema lokaletako azpizonei egokitutako erabile-
rak lur gainean egitea. Erabilera horiek ez diote kalterik eragin behar
lur-azpiko hodiei eta, horrez gain, konponketak edo berrikusteak
egiteko orduan ere ez du zailtasunik eragin behar. Dena dela, urba-
nizazio-proiektuak errespetatu egin behar ditu Partzuergoaren eska-
kizunak.

3. Zabaleraz, 14 metro dituen lur-zerrenda bat aurreikusten
da plan partzialean —lur-zerrenda hori Partzuergoarena baino pixka
bat handiagoa da—, hala, sarean gerta litezkeen arazoei hobeto
egokitzeko. Lur-zerrenda horrek hitzarmenean xedatutako betebehar
berezi guztiak bete behar ditu eta, gainera, debekatuta dago ber-
tan eraikitzea, eraikina edonolakoa dela ere. Partzuergoak horre-
lako eraikuntzetarako zehazten dituen muga eta eskakizun guztiak
bete behar ditu; esate baterako, Partzuergoko langileen sarrera-esku-
bidea (libreki eta iraunkorki).

Lur-zerrenda horren barruan, sestra gainean, baimendutako
erabilerak izango dira bide-sistema lokalaren (BSL) azpizonetan,
eta espazio libreen sistema lokaleko azpizonetan (ELSL) onartuta
dauden erabilerak.

b) Subzona residencial de vivienda bifamiliar (SZRBF). Se des-
tina al uso predominante de vivienda libre con el tipo edificatorio
de vivienda bifamiliar, con la tolerancia del tipo edificatorio de vivienda
unifamiliar.

c) Subzona residencial de vivienda unifamiliar (SZRUF). Se
destina al uso predominante de vivienda libre con el tipo edifica-
torio de vivienda unifamiliar.

d) Subzona residencial consolidada (SZRC). En ella se
admite la edificacion actual como «Edificacion Tolerada». En caso
de derribo y sustitucién la nueva edificacion tendra un aprove-
chamiento que sera el resultado de aplicar al suelo de cada par-
cela los parametros urbanisticos del resto del suelo vacante del sec-
tor. Se destina al uso predominante de vivienda libre con los tipos
edificatorios de vivienda uni y bifamiliar.

e) Subzona residencial de VPO (SZVRPO). Se destina al uso
predominante de vivienda de proteccion oficial VPO de régimen gene-
ral. En los edificios a construir en esta Subzona, ademas del uso
de vivienda VPO, se admite el uso 6.2. Uso comercial al por menor
de caracter no concentrado.

f)  Subzona viaria privada mixta (SZVPR). Se destina a alber-
gar el uso de vialidad rodada y peatonal, aparcamiento privado y
de espacios libres de caracter privado. En los terrenos asi califi-
cados no se permite edificacién alguna, siendo una Subzona de
titularidad, conservacion y mantenimiento privados.

Articulo 9.—Regulacion de los usos en las diversas Zonas y
Subzonas

Para establecer la regulacién de los usos en cada una de las
Zonas y Subzonas que se establecen por la ordenacion porme-
norizada de este plan parcial, se siguen las definiciones y la divi-
sién en categorias del articulo 6.2.2 titulado «Usos permitidos y
prohibidos» y la clasificacion de usos del articulo 6.3.1. «Intro-
duccién», ambos de las normas urbanisticas del Plan General de
Leioa.

Articulo 10.—Régimen de usos en la Zona del Sistema Gene-
ral viario (SGVM)

La regulacion de usos de los terrenos del Sistema General via-
rio, es la establecida al efecto por las Normas urbanisticas del Plan
General de Leioa.

Articulo 11.—Régimen de usos en la Zona del Sistema Gene-
ral de Abastecimiento de Agua (SGIAA)

1. Al Oeste del sector, cruzandolo transversalmente, se ubica
la conduccién forzada Arriaga-Kurkudi de aguas potables y el camino
de acceso a la sala de valvulas de Kurkudi, vinculadas ambas admi-
nistrativamente al «Consorcio de Aguas Bilbao-Bizkaia». La con-
duccién forzada en alta, forma parte del Sistema General de Redes
existentes en el municipio, y se sitda en terrenos de una Zona de
Sistema General de Abastecimiento de agua SGIAA soportada por
una superficie de suelo con forma de faja de 14 metros de ancho,
destinada a asegurar su perfecto mantenimiento.

2. De acuerdo con ello, es posible la ubicacién en superfi-
cie de los usos asignados por el plan parcial a las Subzonas de
Sistemas Locales de red viaria y espacios libres, siempre que se
asegure que de los mismos no haya de derivar perjuicio alguno para
la conduccién subterranea, ni dificultades para su reparacion o revi-
sion. En cualquier caso el proyecto de urbanizacion debera respetar
las exigencias correspondientes del Consorcio.

3. Elplan parcial prevé una franja de 14 metros de anchura,
ligeramente superior a la de estricta propiedad del Consorcio, a efec-
tos de la mejor adaptacién a cualquier incidencia del trazado real
de la red. En esta franja ademas de las exigencias especiales que
determina el convenio, queda prohibida la construccién de todo tipo
de edificaciones y son de aplicacion todas las limitaciones y exi-
gencias que el Consorcio establece para este tipo de instalacio-
nes, como es el acceso libre y permanente de su personal a cual-
quier punto de la franja.

Se autoriza la ubicacion dentro de la franja, en situacion sobre
rasante, de los usos permitidos en las Subzonas del Sistema Local
Viario (SLV) y del Sistema Local de espacios libres (SLEL).
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12. artikulua.—Erabilera-erregimena bide-sistema lokalaren
(BSL) azpizonetan

1. Honako hauek dira azpizonetan baimenduta dauden era-
bileren zehaztapenak, eta horien barruan, azpizonen erabilera nagu-
sia, onartutako erabilerak eta debekatutako erabilerak:

Erabilera nagusia

2. erabilera. Komunikabide-erabilera, 1. kategorian. 2.1. era-
bilera. Bide-sarearen erabilera. 2.5 erabilera. Erregaien hornidurarako
gasolindegien erabilera. 2.6 erabilera. Ibilgailuen geraleku eta apar-
kalekurako erabilera.

Onartutako erabilerak
3. erabilera. Azpiegituren erabilera. Lurpean.

Erabilera debekatuak
Aurrekoetan aipatu ez ditugun beste erabilera guztiak.

2. Bide-azpizonetako eremuetan edozein motako azpiegitu-
rak eraikitzea posible izango da, baldin eta beharrezkoa bada sek-
torearen eta sistema orokorraren urbanizaziorako. Azpiegitura-sareak
egitea ere posible izango da uraren, gasaren, saneamenduaren,
energiaren eta telefoniaren horniketarako. Horiek eskaintzen duten
zerbitzua sektoreak eskaini dezakeena baino handiagoa da, baina
posible izango da aipatutako lanak burutzea baldin eta lurpean gau-
zatzen badira.

3. Hala ere, onartutako erabilerak egiterakoan kontuan hartu
beharko dira ezaugarri tekniko zehatzak, hala, kokapena behar bezala
gauzatzeko eta eraikinaren xede nagusia betetzeko.

4. Dena den, plan orokorraren hirigintzako arauetako seigarren
tituluan azaltzen diren arauak errespetatu egin behar dira 2. era-
bilerarako (komunikabide-erabilera) eta 3. erabilerarako (azpiegi-
turen erabilera).

13. artikulua.—Erabilera-erregimena espazio libreen (ELSL)
azpizonetan

1. Honako hauek dira azpizonetan baimenduta dauden era-
bileren zehaztapenak, eta horien barruan, azpizonen erabilera nagu-
sia, onartutako erabilerak eta debekatutako erabilerak:

Erabilera nagusia

8. erabilera. Espazio libreen eta zona berdeen erabilera. 1. kate-
goria. lzaera publikoko zona berdeen eta oinezkoen guneen era-
bilera.

Onartutako erabilerak

3. erabilera. Azpiegituren erabilera. Azpiegiturak egitea posi-
ble da baldin eta erabilera nagusia ez badute oztopatzen. Oroko-
rrean, lurpean egingo dira, baina lurraren gainean egitea ere posi-
ble izango da Udalak onuragarria dela uste badu.

4. erabilera. Ekipamendu-erabilera. 2. kategorian baimentzen
da. 4.2 erabilera. Kirol-erabilera; estalperik gabeko instalazioetan.

2. Azpizona hauetan baimenduta daude herritarren aisialdiari
eta jolasari lotuta dauden jarduerak. Baimenduta daude, baita ere,
erabilera gehigarriei dagozkien instalazio txiki eta eraikuntzak, esate
baterako, sektorearen urbanizazio osorako beharrezkoak diren azpie-
gitura sareak; sare horiek, betiere, lurpekoak izan behar dute.

3. ELSL-6 azpizonetan, honako hauek dira baimenduta
dauden erabileren zehaztapenak, eta horien barruan, azpinonaren
erabilera nagusia, onartutako erabilerak eta debekatutako erabi-
lerak:

Erabilera nagusia

8. erabilera. Espazio libreen eta zona berdeen erabilera, 1. kate-
gorian. Zona berde eta oinezkoen guneen erabilera, eta 4. erabi-
lera (irakaskuntza-ekipamenduaren erabilera, 3. kategorian).

Onartutako erabilerak

3. erabilera. Azpiegituren erabilera. Azpiegiturak egitea posi-
ble da baldin eta erabilera nagusia ez badute oztopatzen.

Articulo 12.—Régimen de usos en las Subzonas del Sistema
Local Viario (SLV)

1. Ladefinicién de los uso usos permitidos y dentro de ellos
del uso caracteristico y de los usos tolerados asi como de los prohi-
bidos en estas Subzonas, es la siguiente:

Uso caracteristico

Uso 2: Uso de Comunicaciones en Categoria 1a. Uso 2.1. Uso
de Red viaria. Uso 2.5. Uso de estaciones de servicio de suministro
de carburantes y Uso 2.6. Uso de estacionamiento y aparcamiento
de vehiculos.

Usos tolerados
Uso 3. Uso de Infraestructuras. En el subsuelo.

Usos prohibidos

Todos aquellos que no se encuentren comprendidos en los ante-
riores.

2. Se podra ubicar en los terrenos de las Subzonas viarias,
cualquier tipo de infraestructura que sea precisa para la urbanizacion
del sector y de los Sistemas Generales, incluso las redes de infra-
estructura de abastecimiento de agua, gas, saneamiento, energia
y telefonia, aunque tengan un nivel de servicio superior al del sec-
tor, con el condicionado de establecerse en el subsuelo.

3. Laubicacién de los usos permitidos se debera realizar con
las caracteristicas técnicas precisas para que no suponga menos-
cabo de la correcta ubicacién y funcionamiento del uso principal.

4. En cualquier caso se respetaran las normas del Titulo Sexto
de las Normas Urbanisticas del Plan General para el Uso 2. Uso
de comunicaciones y para el Uso 3. Uso de Infraestructuras.

Articulo 13.—Régimen de usos en las Subzonas de Espacios
Libres (SLEL)

1. La definicion de los usos permitidos y dentro de ellos de
los usos caracteristicos y tolerados, asi como de los prohibidos en
los terrenos de estas Subzonas, es la siguiente:

Uso caracteristico

Uso 8. Uso de espacios libres y Zonas verdes. En categoria
1. Uso de Zonas verdes y areas peatonales de titularidad publica.

Usos tolerados

Uso 3. Uso de Infraestructuras. Ejecutadas de forma que no
impidan la correcta utilizacién del uso caracteristico. Ubicadas de
modo general en el subsuelo, podran situarse en el suelo cuando
el Ayuntamiento lo juzgue conveniente.

Uso 4. Uso de equipamiento. Se permite en Categoria 2. Uso
4.2. Uso deportivo, en instalaciones al aire libre sin edificacion.

2. En estas Subzonas se permiten las actividades vincula-
das al esparcimiento y recreo de la poblacién y las pequefas ins-
talaciones y edificaciones destinadas a los usos complementarios,
asi como la implantacién de cualquiera de las redes de las infra-
estructuras precisas para la total urbanizacion del sector, siempre
que sean subterraneas.

3. En la Subzona SZEL-6, la definicion del uso caracteris-
tico y de los usos tolerados, asi como de los prohibidos en los terre-
nos de esta Subzona es la siguiente:

Usos caracteristico

Uso 8. Uso de espacios libres y Zonas verdes en categoria 12.
Uso de Zonas verdes y areas peatonales y Uso 4. Uso de equi-
pamiento en categoria 3. Docente.

Usos tolerados

Uso 3. Uso de Infraestructuras. Ejecutadas de forma que no
impidan la correcta utilizacion de los usos caracteristicos, y en cual-
quier caso situadas en el subsuelo.
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Erabilera debekatuak

Erabilera nagusian eta onartutako erabileran ez dauden beste
guztiak erabilera debekatuak dira.

ELSL-6 azpizonetan, onartutako erabilera modura, posible da
beharrezko azpiegitura-sareak egitea baldin eta beharrezkoa
bada urbanizazioaren azpizona horretarako, eta, betiere, lurpean
egiten badira.

Dena den, kontuan hartuta Ubedene sektorearen inguruko ira-
kasle-ekipamenduak baldintza bereziak dituela, Leioako Udalak,
hala dagokionean, erabilera nagusia azpizona horretan ipintzea era-
baki dezake.

14. artikulua.—Hornidura publikoetara zuzendutako lurrak
esleitzea

Udalak esleitu egin behar ditu sistema lokaletara zuzenduta
dauden lurrak, ordenantza arautzaile hauen 12 eta 13 artikuluetan
zehaztuta dauden erabileren arabera. Hala ere, herritarren bene-
tako beharretara egokitzearren, Udalak erabilera zehatz horiek aldat-
zeko eskubidea izango du. Erabilera berriek ere izaera publikoa izan
beharko dute.

15. artikulua.—Erabilera-erregimena etxebizitza libreetako
bizitegi-azpizonetan

1. Artikulu honetako ondorengo ataletan zehazten dira etxe-
bizitza libreetako azpizonetan baimenduta dauden erabilerak, eta
erabilera-multzon horren baitan, azpizonen erabilera nagusia,
onartutako erabilerak eta debekatutako erabilerak aipatzen dira. Azpi-
zona guztietan onartuta daude etxebizitza libreetara zuzenduta dau-
den eraikuntzak. Azpizona bakoitzeko xedapenetan zehazten da
zein den bakoitzaren eraikuntzako tipoa, ordenantza arautzaile haue-
tako 8.1 artikuluan zehazten denaren arabera.

2. Honako hau da azpizonetako lurretan egin daitezkeen era-
bilera nagusien, onartutako erabileren eta erabilera debekatuen arteko
erlazioa:

Erabilera nagusia

5. erabilera. Bizitegi-erabilera. 1. kategorian, familia bakarreko
etxea, bi bizitzako etxea edo etxe atxikia. Azpizona bakoitzeko erai-
kuntzako tipoa zein den jakiteko, ikusi 8.1 artikulua.

Onartutako erabilerak

2. erabilera. Komunikabide-erabilera, 5. kategorian. 2.5 erabi-
lera. Ibilgailuen geraleku eta aparkalekurako erabilera.

7. erabilera. Hirugarren sektoreko erabilerak, 1.1 kategorian.
Bulego profesionalen erabilera, etxebizitzari atxikitako bulego
gisa; betiere, mantendu egin behar da erabilera nagusia, Leioako
plan orokorraren hirigintzako arauen 6.3.30 eta 6.3.40 artikuluen
arabera.

8. erabilera. Espazio libreen eta zona berdeen erabilera, 3. kate-
goria. Erabilera eta propietate pribatuko espazioak.

Trasteleku-erabilera sestrapeko eta estalkipeko solairuetan.

Erabilera debekatuak
Aurreko bietan azaltzen ez direnak.

16. artikulua.—Erabilera-erregimena babes ofizialeko etxebi-
zitzen (BOE) bizitegi-azpizonetan

1. Azpizona honetan babes ofizialeko etxebizitzei aplikatu
beharreko lege, arau, agindu eta xedapen orokorrak aplikatuko dira.
Xedapen horiek tokian tokiko administrazioak zehaztuko ditu.

2. Honako hauek dira azpizonetan baimenduta dauden era-
bilera nagusiaren definizioa, eta horren barruan, onartutako era-
bileren eta debekatutako erabileren definizioa:

Erabilera nagusia

5. erabilera. Bizitegi-erabilera. 2. kategorian, talde-etxebizitza.
Babes ofizialeko araubide orokorreko etxebizitzei (BOE) dagokie.

Usos prohibidos

Se consideran usos prohibidos aquellos no comprendidos en
el uso caracteristico y en los usos tolerados.

En esta Subzona SZEL-6, se permite como uso tolerado, la
implantacion de cualquiera de las redes de las infraestructuras pre-
cisas para dotar a la Subzona de la urbanizacién necesaria, siem-
pre que sean subterraneas.

En cualquier caso, dadas las especiales condiciones del equi-
pamiento docente en el entorno del sector Ubedene, el Ayuntamiento
de Leioa podra decidir, en su caso, el uso caracteristico a situar
en concreto en esta Subzona.

Articulo 14.—Adscripcion de los terrenos destinados a dota-
ciones publicas

El Ayuntamiento queda obligado a adscribir los terrenos des-
tinados a Sistemas Locales a los usos establecidos en los articu-
los 12y 13 de estas ordenanzas reguladoras. No obstante para ajus-
tarse a las necesidades reales de equipo municipal, podra
modificar dichos usos pormenorizados, siempre que los que se
implanten conserven su caracter publico.

Articulo 15.—Régimen de usos en las Subzonas Residencia-
les de Vivienda Libre

1. En los apartados posteriores de este articulo se estable-
cen los usos permitidos y dentro de ellos el caracteristico y los tole-
rados, asi como los usos prohibidos, posibles de situar en cada una
de las Subzonas residenciales de vivienda libre. En cada Subzona
se admiten los edificios destinados al uso de vivienda libre, con el
tipo edificatorio indicado en la definicién de cada una de las Sub-
zonas, segun se contiene en el articulo 8.1 de estas ordenanzas
reguladoras.

2. Larelacion de los usos caracteristicos, tolerados y prohi-
bidos, posibles de situar en los terrenos de estas Subzonas es la
siguiente:

Uso caracteristico

Uso 5. Uso residencial. En Categoria 1, Vivienda unifamiliar,
bifamiliar o adosada. Para el tipo edificatorio de cada una de las
Subzonas, ver lo indicado en el articulo 8.1.

Usos tolerados

Uso 2. Uso de comunicaciones en Categoria 5. Uso 2.5. Uso
de estacionamiento y aparcamiento de vehiculos de titularidad pri-
vada.

Uso 7. Uso Terciario en Categoria 1.1. Uso de despachos de
profesionales, oficina compartida con vivienda pero manteniendo
el uso principal, segun el condicionamiento de los articulos 6.3.30
y 6.3.40 de las Normas urbanisticas del Plan General de Leioa.

Uso 8. Uso de espacios libres y Zonas verdes en Categoria
3. Espacios libres de uso y propiedad privada.

Uso de trastero en plantas bajo rasante y en plantas bajo cu-
bierta.

Usos prohibidos

Todos los no incluidos en los dos anteriores.

Articulo 16.—Régimen de Usos en la Subzona Residencial (VPO)

1. En esta Subzona son de aplicacion las leyes, normas, érde-
nes y disposiciones generales, que se determinen para las vivien-
das de proteccidn oficial por la Administracién competente.

2. La definicién del uso principal, de los usos permitidos y
dentro de ellos del uso caracteristico, de los usos tolerados, asi
como de los prohibidos en los terrenos de esta Subzona es el si-
guiente:

Uso caracteristico

Uso 5. Uso residencial. En categoria 2 Vivienda colectiva. En
régimen de «Vivienda de Proteccién oficial» (VPO) de régimen ge-
neral.
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Onartutako erabilerak
a) Beheko solairuan

— 4. erabilera. Ekipamendu-erabilera. Kategoria guztietan.
Izaera pribatua duenean bakarrik onartuko da 7. kate-
goria.

— 6. erabilera. Hirugarren sektoreko erabilerak. 1. kate-
gorian. Bulegoen erabilera 1.2 egoeran eta 2. katego-
rian daudenak. Txikizkako merkataritza erabilera, iza-
era pilatu gabekoa.

— 7. erabilera. Produkzio-erabilera. 1. kategorian. Erabilera
industriala; 6.2.1 artikuluko b) egoeran, eta 6.3.46 arti-
kuluko 1.1 atalean adierazten diren mugak errespetatuta.
Biak ere Leioako plan orokorraren hirigintzako arauak dira.
2. kategorian. Biltegi-erabilera, etxebizitza-erabilerarekin
bateragarria, eta handizkako merkataritza-jarduerarik
gabea; Leioako plan orokorraren hirigintzako arauen 6.3.46
artikuluko 2.1 atalean zehazten denari jarraiki.

— 2. erabilera. Komunikabide-erabilera. 2.6. kategorian.
Garaje-erabilera; Leioako plan orokorren hirigintzako
arauen 6.3.13, 6.3.14 eta 6.3.16 artikuluetan xedatu-
takoaren arabera.

b) Sestrapeko solairuetan:

— 3. erabilera. Azpiegiturak. 6. kategorian izan ezik, beste
guztietan onartzen dira, betiere eraikinaren funtziona-
mendu egokirako beharrezkoak badira. 1. kategorian bete
egin beharko da «energia elektrikoko sarearen eta komu-
nikazio-sarearen baldintza bereziei» dagokienez, araue-
tan adierazten dena.

— 2. erabilera. Komunikabide-erabilera. 2.6. kategorian.
Garaje-erabilera; Leioako plan orokorren hirigintzako
arauen 6.3.13, 6.3.14 eta 6.3.16 artikuluetan xedatu-
takoaren arabera.

— Trasteleku-erabilera. Plan orokorreko arauetan xedat-
zen dena bete behar da.

c) Estalkipeko solairuan:

Trasteleku-erabilera. Leioako plan orokorren hirigintzako
arauen 7.4.8 artikuluan xedatutakoari jarraiki.

Erabilera debekatuak

Aipatutako erabileretan ez dauden beste guztiak debekatuta
daude. Baita erabilera nagusiarekin bateragarriak ez direnak ere.

2. ATALA
XEHETASUNEZKO AZTERKETAK

17. artikulua.—Edukia eta oinarri kartografikoa

1. Posible da xehetasunezko azterketak egitea baldin eta erres-
petatu egiten badira planeamenduko erregelamenduaren 65 eta 66
artikuluetan xedatutako helburuak, mugak eta edukia, eta plan oro-
korraren hirigintzako arauetako «xehetasunezko azkerketak» ize-
neko artikulua.

2. Xehetasunezko azterketak idazteko, oinarri kartografiko
homogeneoa hartu beharko da kontuan, plan partzial honen anto-
lamendua egiteko erabili dena hain zuzen ere. Dokumentu grafi-
koaren gutxieneko eskala 1:500 izango da.

18. artikulua.—Xehetasunezko azterketak idazteko oinarria,
bide-sistema lokaleko eta azpizona pribatu
mistoko kaleetako sestrak egokitzeko

1. Plan partzialak definitutako bide-ardatzen sestrak egoki-
tuz gero, xehetasunezko azterketak, gutxieneko eremu gisa, bide-
ardatz oso bat hartu beharko du eta, hala badagokio, baita ego-
kitzapenen ondorioz kalteak jasan dituzten bide-ardatz pribatuak
ere.

2. Ezdirabide-ardatz edo ardatz mistoen sestrak egokituko,
baldin eta, aldaketaren ondorioz, planoek sestretarako xedatuta-
koa baino 1,50 metro gehiago hartzen badute altueran. Sestra horiek
plano hauetan adierazten dira: O.3-1 «Ibilgailuen bideen luzerako
profilen planoa» eta O.3-2 «Bide mistoen luzerako profilen planoa».

Usos tolerados
a) En planta baja:

— Uso 4. Uso de Equipamiento. En todas las categorias.
La categoria 7 se admite solamente cuando su carac-
ter sea privado.

— Uso 6. Uso Terciario. En categoria 1. Uso de Oficinas
en situacion 1.2y en categoria 2. Uso Comercial al por
menor de cardacter no concentrado.

— Uso 7. Uso Productivo. En categoria 1. Uso industrial
en situacioén b) del articulo 6.2.1., con las limitaciones
establecidas en el apartado 1.1 del articulo 6.3.46, ambos
de las normas urbanisticas del Plan General de Leioa.
En categoria 2. Uso de almacén compatible con
vivienda, sin comercio al por mayor, de acuerdo con lo
establecido en el apartado 2.1 del articulo 6.3.46 de las
normas urbanisticas del Plan General de Leioa.

— Uso 2. Uso de Comunicaciones. En categoria 2.6. Uso
de garaje. Segun lo indicado por los articulos 6.3.13,
6.3.14 y 6.3.16 de las Normas urbanisticas del Plan
General de Leioa.

b) En plantas bajo rasante:

— Uso 3. Infraestructuras. Se admiten en todas las cate-
gorias excepto en la 6 y siempre que sean precisas para
el funcionamiento del edificio. En la categoria 1 se debera
cumplir lo exigido por la normativa referente a «Con-
diciones particulares de la Red de Energia Eléctrica y
de la Red de Comunicaciones».

— Uso 2. Uso de Comunicaciones. En categoria 2.6. Uso
de garaje. Segun lo indicado por los articulos 6.3.13,
6.3.14 y 6.3.16 de las Normas urbanisticas del Plan
General de Leioa.

— Uso de trasteros. Con las condiciones sefaladas al efecto
en la normativa del Plan General.

c) En planta bajo cubierta:

— Uso de Trasteros. Segun lo indicado en el articulo 7.4.8
de las Normas urbanisticas del Plan General de Leioa.

Usos prohibidos

Se consideran prohibidos los no incluidos en los anteriores y
en cualquier caso aquellos que sean incompatibles con el uso carac-
teristico.

SECCION 2.2
ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 17.—Contenido y base cartografica

1. Se podran realizar estudios de detalle con las finalidades,
limitaciones y contenido establecidos en los articulos 65 y 66 del
reglamento del Planeamiento y en el articulo titulado «Estudios de
detalle» de las Normas urbanisticas del Plan General.

2. Se redactaran sobre base cartografica homogénea con la
utilizada para la ordenacién del presente plan parcial. La escala
minima de su documentacion grafica se editara a 1:500.

Articulo 18.—Ambito para Ia redaccion de los estudios de deta-
lle cuyo objeto se dirija al reajuste de las rasan-
tes de las calles del Sistema Local Viario y de las
Subzonas viarias privadas mixtas

1. Cuando se trate de reajustar las rasantes de los ejes via-
rios 0 mixtos del plan parcial, el estudio de detalle correspondiente
tendra como &mbito minimo un tramo de un eje completo y en su
caso |os ejes viarios privados que resulten afectados por sus rea-
justes.

2. No se considerara reajuste de las rasantes de los ejes varios
o0 mixtos, aquellas modificaciones que alteren en mas de 1,50 metros
de altura las rasantes definidas en los planos O.3-1 y 0.3-2 titula-
dos «Perfiles longitudinales de la vialidad rodada>» y «Perfiles lon-
gitudinales de la vialidad mixta».
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19. artikulua.—Eraikuntzaren harmonizazioa xedetzat duten
xehetasunezko azterketak idazteko esparrua eta
bete beharreko baldintzak

1. Lizentziak eman aurretik, eta xehetasunezko azterketen
bitartez, definitu egingo dira zeintzuk diren etxebizitzek bete
beharko dituzten estetika-ezaugarriak. Araudiak zehaztuko du erai-
kinetan erabili beharreko estalki-mota: laua edo inklinatua, tipolo-
giaren arabera. Estalki inklinatua aukeratzen bada, ordenamenduek
zehaztuko dute estalkiak izango duen malda; tipologia bereko erai-
kuntza guztien maldak ezaugarri berdinak izango ditu. Gainera, erai-
kin, etxebizitza edo horma bitartez lotuta dauden portale multzo guz-
tiek aurrealde bera izango dute. Hori ere xehetasunezko azterketak
zehaztuko du.

2. Xehetasunezko azterketak zehaztu egin beharko ditu, baita
ere, hon egongo diren garajeen eta aparkalekuen sarbideak, gara-
jeak independenteak nahiz mankomunatuak izan. Garaje eta
aparkaleku horiek azpizona eraikigarrietako eraikuntza bakoitza-
ren sestrapean egongo dira.

3. Xehetasunezko azterketak idazteko gutxieneko espa-
rrua, orokorrean, azpizona oso bat izango da.

3. ATALA
PARTZELAZIOAK

20. artikulua.—Plan partzialak zehaztutako partzelak. Parize-
lazio-aukera

1. Ubedene bizitegi-zona bizitegi-azpizonatan banatuta dago,
aprobetxamendu zehatz bat duten eta eraikigarriak diren azpizo-
natan. O.1 planoan («antolamendu xehatua») zehaztuta dauden azpi-
zona bakoitzari partzela bat dagokio, plan partzial honetako lur-sai-
len definizioaren arabera.

2. Hala zehaztuta dauden partzeletan, zatiketak, bereizke-
tak eta elkarketak egin daitezke. Horretarako, ordenantza arautzaileen
atal honetan dauden partzelazio-arauak bete behar dira. Horrez gain,
plan partzial honetako eraikitze-ordenantzekin bat etorri behar du.

3. Kargak eta onurak banatzeko espedientean espedienteen
bidez egin daitezke partzelazioak, espediente hori plan partziala
gauzatzeko onartuko baita. Espedientea onartu ondoren, eta part-
zelazio-lizentzia lortu ondoren, partzelazio-proiektua aurkeztuta ere
egin daitezke aurrez aipatutako partzelazio-jarduerak.

21. artikulua.—Partzelazioa ahalbidetzeko prozesua

1. Aurreko artikuluan adierazten denaren arabera, plan part-
zialeko partzelazioan zehaztuta dauden azpizona pribatuetako lur-
eremuen partzelazioa egitea posible izango da baldin eta partze-
lazioa zatiketaren edo bereizketaren (aldi-berekoa nahiz segidakoa)
bidez egiten bada. Horrez gain, BB-EAZ-1, FB-EAZ-1 eta BB-EAZ-
2 ondoz ondoko azpizona pribatuetan elkarketak egin daitezke.

2. Dena den, lur-sailetan zatiketak, banaketak eta elkarke-
tak egiteko kontuan hartu beharko dira atal honetako arauak, eta
ordenantza arautzaile hauetako Ill. kapituluko eraikitze-ordenant-
zetan xedatzen diren arauak.

3. Plan partzialeko dokumentuetan zehaztuta dauden lur-ere-
muen aldaketak ezin du plan partziala aldatu.

22. artikulua.—Partzelazio-arauak

1. BB-EAZ familia-etxebizitzako bizitegi-azpizonak, gehienez
ere, partzela kopuru hauetan banatuko dira:

— BB-EAZ-1: 1

— BB-EAZ-2: 2
— BB-EAZ-3: 2
— BB-EAZ-4: 4.
— BB-EAZ-5: 2.
— BB-EAZ-6: 1

— BB-EAZ-7:3
— BB-EAZ-8: 2
— BB-EAZ-9: 6.
— BB-EAZ-10: 2.

Articulo 19.—Condiciones a cumplir y ambito para Ia redac-
cion de los estudios de detalle cuyo objeto sea
la armonizacion de la edificacion

1. Con caracter previo al otorgamiento de licencias se defi-
nira mediante estudio de detalle, las caracteristicas de estética que
deberan cumplir los edificios destinados a vivienda. La normativa
incluird el tipo de cubierta a emplear, que debera ser o bien plana
o bien inclinada para cada tipologia. En caso de optar por cubierta
inclinada las ordenanzas especificaran una pendiente obligatoria
idéntica para todos los edificios de esa tipologia. El estudio de deta-
lle definira igualmente, para cada conjunto edificatorio, viviendas
o portales unidos entre si por medianeras, un tratamiento de facha-
das unitario.

2. Los estudios de detalle deberan definir asimismo la ubi-
cacion de las bocas de los accesos, tanto independientes como
mancomunados, a los locales destinados al uso de local de garaje
y aparcamiento situados bajo rasante en cada uno de los edificios
de las Subzonas edificables.

3. Elambito minimo para redactar un estudio de detalle sera
en general una Subzona completa.

SECCION 3.2
PARCELACIONES

Articulo 20.—Parcelas definidas en el plan parcial. Posibilidad
de parcelacion

1. La Zona residencial Ubedene se subdivide en Subzonas
residenciales edificables con aprovechamiento concreto. Cada una
de las Subzonas definidas en el plano O.1 titulado «Ordenacién
pormenorizada» constituye una parcela de acuerdo con la defini-
cion parcelaria del presente plan parcial.

2. Las parcelas asi establecidas, podran ser sometidas a ope-
raciones de division, segregacion y agrupacion. Al efecto deberan
cumplir las normas de parcelacién contenidas en la presente sec-
cién de estas ordenanzas reguladoras y no ser contradictorias con
las ordenanzas de edificacion del presente plan parcial.

3. Las operaciones de parcelacion citadas, podran ser rea-
lizadas en el correspondiente expediente de reparto de cargas y
beneficios que se apruebe para la gestion de la ejecucién del plan
parcial e, igualmente, una vez aprobado dicho expediente, previa
obtencién de la oportuna licencia de parcelacion, a través de la pre-
sentacion del correspondiente proyecto de parcelacion.

Articulo 21.—Procedimiento para posibilitar la parcelacion

1. Las parcelas de las Subzonas privadas establecidas
desde la parcelacion del plan parcial, segun se indica en el articulo
anterior, se podran parcelar a través de divisiones o segregacio-
nes simultaneas o sucesivas; del mismo modo se podran realizar
operaciones de agrupacién entre las Subzonas privadas colindantes
SZR-BF-1, SZR-UF-1 y SZR-BF2.

2. En cualquier caso, las divisiones, segregaciones y agru-
paciones se realizaran con cumplimiento de las reglas que se indi-
can en esta seccion y en las ordenanzas de edificacion del Capi-
tulo Ill de estas ordenanzas reguladoras.

3. La modificacion de las parcelas definidas en la docu-
mentacion del plan parcial no supone modificacion del mismo.

Articulo 22.—Reglas de Ia parcelacion

1. Elndmero maximo de parcelas en las que se pueden divi-
dir las Subzonas residenciales de vivienda familiar SZR-BF es el
siguiente:

— SZR-BF-1:

— SZR-BF-2:

— SZR-BF-3:

— SZR-BF-4:

— SZR-BF-5:

— SZR-BF-6:

— SZR-BF-7:

— SZR-BF-8:

— SZR-BF-9:

— SZR-BF-10: 2.

opw=NPRNOND =
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Azpizona hauetako partzela txikienak 900 metro karratu
izango ditu baldin eta eraikuntza bi bizitzakoa bada. Bizitza baka-
rrekoa bada, ordea, 750 metro karratu izango ditu.

2. EAE-AZ etxe atxikien bizitegi-azpizonak, gehienez ere, part-
zela kopuru hauetan banatuko dira:

— EAE-AZ-1: 3.

— EAE-AZ-2: 6.

— EAE-AZ-3: 7.

Azpizona hauetako partzela txikienak 160 metro karratu
izango ditu.

3. BOE bizitegi-azpizona, gehienez ere, bi partzeletan bana
daiteke.

4. Tokian tokiko azpizonetan, partzela berriak definitzen
dituzten barne-lerroek perpendikularrak izan behar dute kale
publikoarekiko, edo, hala badagokio, parean duten azpizona pribatu
mistoko trazatuaren lerroekiko. Zehaztutako perpendikulartasunean,
gutxi gorabehera, 10° hirurogeitarreko aldaketa onartuko da.

4. ATALA
URBANIZAZIO-PROIEKTUAK

23. artikulua.—Urbanizazio-proiektuaren edukia, esparrua eta
maila

1. Sektoreko urbanizazio-proiektua dokumentu tekniko osoa
da, urbanizaziorako behar diren elementu guztiak fisikoki zehaz-
teko, eta, bereziki, sistema lokalerako eta orokorrerako elementuak
zehazteko. Urbanizazio-proiektuak bat egin behar du Leioako plan
orokorren hirigintzako arauen 2.2.5 artikuluan xedatutakoarekin.

2. Sektorearen urbanizazio-proiektutik kanpo geratzen dira
bide-azpizona pribatu mistoen (BAZPM) urbanizazio-lanak. Kargen
eta onuren banaketako espedienteari jarraiki, azpizona horien gau-
zatzea, zaintza, eta mantenua bizitegi pribatuei dagokie.

3. ektorearen urbanizazio-proiektuaren barne sartu behar da,
baita ere, unibertsitatera doan errepidearen berrurbanizazio-
proiektua. Urbanizazioari gehitzen zaion obra da, baina aurrekontu
independentea izango du sektoreko gainerako urbanizazio-lane-
kiko.

4. Sektorearen urbanizazio-proiektuak aukera ematen du ira-
bazizko aprobetxamenduko azpizonetan lanak egiteko, betiere sai-
laren morfologia erregulatzeko eta plataforma eraikigarriak egiteko
bada (eustormak, hondeaketak eta lubeta orokorrak).

5. Irabazizko aprobetxamendua duten azpizona pribatuen
egingo diren gainerako urbanizazio-lanak urbanizazio-lanen
proiektu zehatza onartu ondoren egingo dira. Proiektu hori eraikitze-
proiektuaren gehigarria izango da, azpizona bakoitzarentzat.

6. Irabazizko aprobetxamendurako azpizonen urbanizazio-
proiektuek, eta sistema lokaleko azpizonen urbanizazio-proiektuek
ez dute arau-mailarik (biak ere O.5. planoan daude, hau da, «Oina-
rrizko antolamendua. Irudi figuratiboa» deiturikoan). Hori dela eta,
aldaketak egin daitezke baldin eta dagokion Udalak hala onartzen
badu.

7. Sektoreko urbanizazio-lanen betearazpen materiala egin
ahal izateko, urbanizazio-proiektu bat idatziko da. Proiektuak
hauek adierazi behar ditu: lur-eremuen barne dauden lurren urba-
nizazio-lan guztiak, unibertsitatera doan errepidearen berrurbani-
zazioa, eta mugetatik kanpo egin behar diren beste lan guztiak (zer-
bitzu lokalekin behar bezala lotzeko).

8. Unibertsitatera doan udal-bideen sistema orokorreko
bidearen eta errepide lokaleko sistemaren ELS-1 bidea, modu bakar

La parcela minima de estas Subzonas se fija en 900 metros
cuadrados para aquellas que acojan un edificio de dos viviendas
y en 750 metros cuadrados para las que acojan edificios de una
vivienda.

2. Elnumero méaximo de parcelas en las que se pueden divi-
dir las Subzonas residenciales de vivienda adosada SZR-AD, es
el siguiente:

— SZR-AD-1: 3.

— SZR-AD-2: 6.

— SZR-AD-3:7.

La parcela minima de estas Subzonas se fija en 160 metros
cuadrados.

3. Elndmero maximo de parcelas en las que se puede divi-
dir la Subzona residencia VPO es de dos.

4. Laslineas interiores a las superficies de las diversas Sub-
zonas que definan las nuevas parcelas deberan se perpendicula-
res a las calles publicas o, en su caso, al trazado de las alineaciones
de las Subzonas viarias privadas mixtas a las que den frente, admi-
tiéndose una variacion de +10° sexagesimales sobre la perpendi-
cularidad indicada.

SECCION 4.2
PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 23.—Contenido, ambito y rango del proyecto de
urbanizacion

1. Elproyecto de urbanizacion del sector constituye el docu-
mento técnico integral preciso para la concrecion fisica de todos
los elementos de su urbanizacioén, y en especial de los sistemas
locales y generales. El proyecto de urbanizacion estara sujeto a lo
establecido por el articulo 2.2.5 de las normas urbanisticas del Plan
General de Leioa.

2. Se excluyen del contenido del proyecto de urbanizacion
del sector, las obras de urbanizacion de las Subzonas viarias pri-
vadas mixtas (SZVPR), Subzonas cuya ejecucién, conservacion
y mantenimiento estara vinculada a las promociones residencia-
les privadas a las que den servicio, de acuerdo con lo indique al
efecto en el correspondiente expediente de reparto de cargas y bene-
ficios.

3. El proyecto de reurbanizacion de la actual carretera a la
Universidad, se debera incluir dentro del proyecto de urbanizacion
del sector, como un anejo de obras con presupuesto independiente
del resto de las de urbanizacién del sector.

4. Elproyecto de urbanizacion del sector, puede incluir obras
arealizar en el interior de las Subzonas con aprovechamiento lucra-
tivo, siempre que éstas estén encaminadas a regularizar la mor-
fologia del terreno para la obtencion de plataformas edificables, tales
como muros de contencién, excavaciones y terraplenes generales.

5. Elresto de las obras de urbanizacion de las Subzonas pri-
vadas con aprovechamiento lucrativo, se ejecutaran una vez pro-
ducida la correspondiente aprobacién de un proyecto de obras de
urbanizacién especifico, complementario al de edificacion, para cada
una de las Subzonas.

6. Las determinaciones de urbanizacién de las Subzonas con
aprovechamiento lucrativo y de las Subzonas de sistemas locales
recogidas en el plano O.5. «Ordenacion base. Imagen figurativa»,
no tienen el rango de determinaciones de normativa, por lo que pue-
den ser modificadas con la aprobaciéon por el Ayuntamiento del corres-
pondiente proyecto de urbanizacion.

7. Para la ejecucion material de las obras de urbanizacion
del sector, se redactara un Unico proyecto de urbanizacién com-
prensivo de la totalidad de las obras de urbanizacién de los terre-
nos comprendidos en el interior de su delimitacion, de la reurba-
nizacion de la carretera a la Universidad, asi como aquellas otras
obras complementarias que sean precisas de realizar en el exte-
rior de dicha delimitacién, para enlazar correctamente con los ser-
vicios urbanos existentes.

8. Eltrazado de la reurbanizacion del Sistema general via-
rio municipal de acceso a la Universidad y del Sistema Local Via-
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batean diseinatu eta gauzatuko da. Helburua da berrurbanizazioa
eta unibertsitatera doan tranbia (Eusko Jaurlaritzak sustatua) bate-
ragarriak izatea.

9. Ur hornikuntzarako sistema orokorreko azpizonan, urba-
nizazio-proiektuak onartu eta errespetatu egin beharko ditu Part-
zuergoaren baldintzak eta babes-neurriak. Partzuergoak diseinua
eta eraikuntza zehazten ditu izaera publikoko urbanizazioetan, afek-
tazio-eremuaren barruan.

24. artikulua.—Sektoreko eta herri osoko zerbitzu-sare loka-
len arteko lotura-elementuak egiteko obra-
proiektuak

Zerbitzu lokaletako sareak (sektorekoak eta herri osokoak) lot-
zeko obrak egiteko, lotura-elementuen lan-proiektuetako eranski-
nari dagozkion dokumentu teknikoek adierazitakoa beteko da. Obra-
proiektu horiek saneamendu-sareari (euri- eta gorotz-sareei) eta
ur hornikunkuntzarako sareari dagozkie. Udalak onartu egin behar
ditu proiektuak, eta sektorearen urbanizazio-proiektuan parte
hartu beharko du.

25. artikulua.—Egin beharreko azpiegiturak. Bidea

1. Sektorea urbanizatzeko egin behar diren azpiegiturak dira:

— Ur hornidurarako sarea.

— Sute-ahoen eta ureztatzeko sarea.

— Euri-uren estolderia.

— Hondakin-uren saneamendua.

— Argiteria publikoak.

— Telefonia.

— Gas-banaketa.

— Energia elektrikoaren banaketa.

— Landare-lurrezko tratamendua, belar-landaketa, lorezaintza,

zuhaitz-landaketa, eta espazio libreetako sistema lokaletan
hiri-altzariak.

2. Plan partzialeko ordenamendu-planoetan adierazten diren
azpiegituretako sareen diseinuak eta ezaugarri teknikoak irizpide
modura erabiltzen dira. Beraz, horien helburua da plan partziala-
ren egingarritasuna eta urbanizazio-maila zehaztea, eta herriko zer-
bitzuen sarearekin lotura bat zehaztea.

3. Bide-sistema lokaleko azpizonen (lur-zerrenda, espaloi, galt-
zada, aparkaleku eta trataera leuneko lur-azaleren) zehar-sekzioak
berrikusi ditzake urbanizazio-proiektuak, elementu horien xeheta-
sunezko araupena egiteko. Hala ere, xehetasunezko araupen horrek
ezingo du plan partziala aldatu.

. KAPITULUA
ERAIKITZEKO ORDENANTZAK

1. ATALA

ERAIKITZEKO ORDENANTZA OROKORRAK

26. artikulua.—Eraikuntzaren diseinurako baldintza orokorrak

1. Irabazizko aprobetxamenduko partzeletan eta sektoreko
sistema lokaletan eraikiko diren eraikuntza guztiek bete egin
beharko dituzte VII. Tituluan («eraikitzearen definizioak eta arau oro-
korrak») azaltzen diren Leioako hiri antolamenduko plan orokorretako
urbanizazio-arauak. Arau horiek aplikatu egin beharko dira beha-
rrezko guztietan, eta baita ordenantza arautzaile hauen ondorengo
artikuluetan adierazten diren zehaztasunak ere.

2. Babes publikoko erregimen bati lotuak dauden etxebizit-
zek eraikitze-arau espezifikoak bete beharko dituzte; arau horiek
tokian tokiko administrazio-organoak zehazten ditu.

rio SLV-1, se disefard y ejecutara de modo unitario, de forma que
garantice su correcta adaptacion al proyecto de Tranvia a la Uni-
versidad promocionado por el Gobierno Vasco.

9. El proyecto de urbanizacién asumira y respetara, dentro
de la Subzona del Sistema General de abastecimiento de agua,
los condicionantes y medidas protectoras que el Consorcio esta-
blece para el disefio y construccion de urbanizaciones de carac-
ter publico dentro de su ambito de afeccion.

Articulo 24.—Proyectos de obras para la ejecucion de los ele-
mentos de conexion de las redes de servicios
urbanos del sector con los del resto de la ciudad

Las obras de conexioén de las redes de servicios urbanos del
sector con los del resto de la ciudad se ejecutaran de acuerdo con
la documentacién técnica de los correspondientes anexos de los
proyectos de obras de la conexién de la red de saneamiento, plu-
viales y fecales, y de la red de abastecimiento de agua, que debe-
ran ser aprobados por el Ayuntamiento, conjuntamente y formando
parte del proyecto de urbanizacién del sector.

Articulo 25.—Infraestructuras a realizar. Su trazado

1. Lasredes de las infraestructuras a realizar para constituir
la urbanizacién del sector son las siguientes:

— Red de abastecimiento de agua.

— Red de hidrantes anti-incendio y riego.

— Alcantarillado de aguas pluviales.

— Saneamiento de aguas residuales.

— Alumbrado publico.

— Telefonia.

— Distribucioén de gas.

— Distribucion de energia eléctrica.

— Tratamiento con tierra vegetal, plantacion de césped, jar-

dineria, arbolado y mobiliario urbano en los terrenos de los
sistemas locales de espacios libres.

2. Lostrazados y caracteristicas técnicas de las redes de las
diversas infraestructuras indicadas en los planos de ordenacion del
plan parcial, son orientativos y tienen por objeto establecer la fac-
tibilidad del plan parcial y su nivel de urbanizacion, asi como indi-
car la solucion de su enlace con las redes de los servicios muni-
cipales.

3. Ladivisién de la seccion transversal de las Subzonas del
Sistema local viario en franjas, aceras, calzadas, aparcamientos
y superficies con tratamiento blando, puede ser reconsiderada en
detalle por el proyecto de urbanizacion, sin que suponga modifi-
cacion de este plan parcial.

CAPITULO Il
ORDENANZAS DE EDIFICACION

SECCION 1.2

ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 26.—Condiciones generales para el disefio de la edi-
ficacion

1. Latotalidad de las edificaciones a construir en las parce-
las en las que se sitla el aprovechamiento lucrativo y las de las
parcelas destinadas a acoger y constituir los Sistemas Locales del
sector, cumpliran las Normas Generales de la Edificacion establecidas
por el Titulo VII «Definiciones y Normas generales de la edifica-
cién» de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Leioa, en todos aquellos aspectos que le sean de apli-
cacion, con las matizaciones que se indican en los articulos siguien-
tes de las presentes ordenanzas reguladoras.

2. Los edificios destinados a acoger viviendas sometidas a
algun régimen de proteccion plblica se regiran por sus Normas de
Edificacion especificas, establecidas por el Organo de la Admi-
nistracion competente en la materia.
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2. ATALA

ETXEBIZITZA LIBREETAKO BIZITEGI-AZPIZONETAKO
ORDENANTZA ESPEZIFIKOAK

27. artikulua.—Etxebizitza motak

1. Etxebizitza libreetako bizitegi-azpizonetan hiru etxebizitza
mota baimentzen dira: familia bakarrekoak, bi bizitzakoak, eta etxe
atxikiak. Eraikuntzik ez dagoen partzela pribatuetan erabilera pri-
batuko lorategiak edo patioak egingo dira etxebizitzei zuzenean lo-
tuta.

2. Etxe atxikien, bi bizitzakoen eta familia bakarrekoen bizi-
tegi-azpizonetan, eta bizitegi-azpizona finkatuetan, ordenantza araut-
zaile honetako 8. artikuluan («azpizona pribatuak») aipatzen diren
eraikuntza tipoak onartzen dira.

28. artikulua.—Eraikuntza motak
Hiru eraikuntza mota planteatzen dira:
a) Eraikuntza nagusia: etxebizitza-erabilerarako eraikuntza.

b) Bigarren mailako eraikuntza: ez da etxebizitza-erabilera-
rako, baina bai horiei lotuta dauden erabilera eta onartuta daude
(garajeak, lorategiko trastelekuak, etab.). Eraikuntza horiek fami-
lia bakarreko eta bi bizitzako etxeetan bakarrik daude baimenduta.

c) Jadanik badauden eraikuntzak: jadanik hor dauden erai-
kintzak dira eta plan partzialak «onartutako eraikuntza» modura defi-
nitzen ditu.

29. artikulua.—Azpizonak, erabilerak eta eraikigarritasun urba-
nistikoa

1. Azpizona bakoitzean onartuta eta debekatuta dauden era-
bilerak definituta daude ordenantza hauetako Il. kapituluan. Azpi-
zona bakoitzean eraiki daitezkeen etxebizitza kopurua eta mota plan
partzialak zehazten ditu, O.1 planoan («antolamendu xehatua») eta
artikulu honetako 4. atalean zehazten denaren arabera.

2. Plan partzialeko antolamendu xehatuak zehazten ditu azpi-
zonen mugak eta, egokitze- eta doitze-aldaketak bakarrik egin dai-
tezke. Aldaketa horiek, Udalak onartu ondoren, dagozkion kargen
eta onuren banaketako proiektuan erregistratu behar dira.

3. Garatzeko hirigintzako arau hauetako 53. artikuluko hiri-
gintza-fitxan, etxe atxikiei, bi bizitzako etxeei eta familia bakarreko
etxeei dagokienez, hauek azaltzen dira: bizitegi-azpizonen eraiki-
garritasun urbanistikoa (sestra gainean) edo gehienezko sabai-aza-
lera; eta, bizitegi-azpizona bakoitzean eraiki daitezkeen etxebizi-
tza-kopurua.

4. Sestrapeko eraikin kopuru maximoa ordenantza arautzaile
hauetako 31. artikuluan («eraikinaren okupazioa») azaltzen da, hau
da, eraikinaren aplikazio zuzeneko parametroetan.

5. Posible da bizitegi-azpizonei (etxebizitza atxikiei, bi bizit-
zako etxebizitzei eta familia bakarreko etxebizitzei) egokitzen
zaien eraikigarritasuna azpizonen artean transferitzea, baldin eta
partzela hartzailearen eraikigarritasuna %25 baino gehiago ez bada
igotzen, edo parizela igorlearena %25 baino gehiago ez bada murriz-
ten. Dena den, eragiketa horien bidez, ezingo da plan partziala al-
datu.

6. Eraikigarritasuna transferitzeko aukera izango da, baldin
eta kargen eta onuren banaketako espedienteatri jarraitzen bazaio,
edo partzelaen jabeak ados jartzen badira. Dena den, xehetasu-
nezko azterketa bat egin beharko da eta, bertan, gutxienez, adie-
razi egin beharko da zein azpizonetan burutu den eraikigarritasu-
naren transferentzia.

30. artikulua.—Eraikinaren gehieneko lerrokadurak, sestra
gainekoak zein azpikoak

1. Eraikinaren gehieneko lerrokadura da sestra gainean
zein azpian, eraikinaren mugak zehazten dituen lerroa; betiere urba-
nizazioaren barneko zero kotari dagokionez. Muga horiek beti izango
dute lehentasuna.

SECCION 2.2

ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LAS SUBZONAS
RESIDENCIALES DE VIVIENDA LIBRE

Articulo 27.—Tipos de vivienda

1. En las Subzonas residenciales de vivienda libre se per-
miten tres tipos de vivienda: unifamiliar, bifamiliar y adosada. El terreno
de las parcelas privadas no ocupado por la edificacion se destina
a jardines o patios de uso privado, directamente vinculados a las
viviendas.

2. En cada Subzona residencial de vivienda adosada, bifa-
miliar, unifamiliar y en la Subzona residencial consolidada, se admi-
ten los tipos edificatorios indicados en el articulo 8 titulado «Sub-
zonas privadas» de estas ordenanzas reguladoras.

Articulo 28.—Tipos de edificacion
Se plantean tres tipos de edificacién:

a) Edificacion principal: es la edificacion destinada a uso espe-
cifico de vivienda.

b) Edificacidon secundaria: es la destinada a usos tolerados
y vinculados a la edificacién principal, garajes, trasteros de jardin
etc., no destinados a vivienda. Sélo se permite esta edificacion en
viviendas unifamiliares o bifamiliares.

c) Edificacion existente: es la edificacion actualmente exis-
tente que el plan parcial define como edificacion tolerada.

Articulo 29.—Subzonas, usos y edificabilidad urbanistica

1. Los usos permitidos y prohibidos de cada Subzona, que-
dan definidos en los articulos del Capitulo Il de estas ordenanzas.
El plan parcial determina para cada Subzona residencial el
namero y tipo de viviendas permitido, segun se indica en el plano
0.1 titulado «Ordenacién pormenorizada» y en el apartado 4 de
este articulo.

2. La delimitacion de las Subzonas se considera que cons-
tituye una determinacién propia de la ordenacién pormenorizada
del plan parcial, permitiéndose Unicamente modificaciones puntuales
de adaptacién o ajuste, que, una vez aprobadas por el Ayuntamiento
deberan ser registradas en el proyecto de reparto de cargas y bene-
ficios correspondiente.

3. Laedificabilidad urbanistica sobre rasante o superficie de
techo méaxima de cada Subzona residencial de vivienda adosada,
de vivienda bifamiliar y de vivienda unifamiliar, asi como el nimero
maximo de viviendas posibles de realizar en ellas se indica en la
ficha urbanistica del articulo 53 de estas Normas Urbanisticas de
desarrollo.

4. La edificabilidad méxima bajo rasante sera la resultante
de aplicar los parametros de ocupacion de la edificacion indicados
en el articulo 31 titulado «Ocupacion de la edificacion» de estas
ordenanzas reguladoras.

5. Laedificabilidad urbanistica asignada a cada Subzona resi-
dencial de vivienda adosada, vivienda bifamiliar y vivienda bifamiliar
podré ser transferida entre estas Subzonas con el condicionado
de no superar un incremento del 25% de la edificabilidad de la par-
cela receptora, ni originar una disminucién del 25% de la emisora
de edificabilidad sin que ello suponga modificacién de este plan
parcial.

6. La transferencia de edificabilidad se podré realizar por el
expediente de reparto de cargas y beneficios, o posteriormente con
acuerdo de los afectados. En cualquier caso, se debera tramitar
un estudio de detalle que abarque, como minimo, las Subzonas afec-
tadas por la transferencia de edificabilidad.

Articulo 30.—Alineaciones maximas de edificacion sobre y bajo
rasante

1. Alineacién maxima de edificacion es la linea que define
el limite de la edificacion sobre rasante o bajo rasante en relacién
con la cota cero de la urbanizacion interior de la parcela. Esta deli-
mitacion es siempre prevalente.
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2. Posible da urbanizazioaren barnean edo behe-solairuan
zero kotatik behera eraikitzea, baldin eta garajeetara edo lokale tek-
nikoetara sarbideak egiteko bada. Eraikuntza horiek ez dute irabazizko
aprobetxamendu modura kontabilizatuko. Egoera horietan txokoak
eraikitzeko aukera ere egongo da —kontabilizatu gabe— baldin eta
azalerak, gehienez ere, 30 m? baditu.

3. Zero kotatik beherako eraikinak, orokorrean, 3,00 m
banatuko dira mugakideekiko. Salbuespenak «Zuinketa. Erai-
kuntza-lerrokadurak» deituriko O.2 planoan azaltzen dira —plano
horretako zehaztasun grafikoak beste guztien gainetik egongo dira.

31. artikulua.—Eraikuntzaren okupazioa

1. Eraikuntza nagusek eta bigarren mailako eraikuntzek, gehie-
nez ere, partzela indibidualen %40 hartuko dute. Bigarren mailako
eraikuntzek, gehienez ere, partzela indibidualen %5 hartuko dute.

2. Ez dira espazio okupatutzat hartzen eraikinera sartzeko
kanpoko eskailerak eta arrapalak, edo beheko solairuko terrazak.

32. artikulua.—Oinarrizko proiektuko unitatea

1. Familia bakarreko eta bi bizitzako etxebizitzak. Oinarrizko
proiektuko unitateak bat egiten du familia bakarreko nahiz bi bizit-
zako etxebizitzen unitatearekin.

2. Etxebizitza atxikiak. Oinarrizko proiektuko unitatea azpi-
zona 0so bat da.

33. artikulua.—Beheko solairuaren gehienezko kota

1. Beheko solairuaren gehienezko kota izango da: goi-kotan
dagoen bide mugakideari aplikatutako kota bera, sarbide nagusia,
metro bat handituta. Kota horrek eragin egiten dio beheko solairuko
forjatuari, eraikinaren aurrealdetik hasi eta 6 metroko sakoneran.

2. Kanpoko urbanizazioko sestra-kotak eta beheko solairuko
gehienezko kotak lotuta daude. Hori dela eta, sestra-kotak aldatzen
badira, aldatu egin behar dira beheko solairuko kotak ere; eta, betiere,
plan partzialari jarraitu behar zaio.

3. Parizela batean eraikuntza bat baino gehiago badaude, bide-
sarearekin mugatzen duen eraikuntzaren beheko solairuko kotak
bete behar du aurretik adierazitakoa. Bide-sarearekin mugarik egi-
ten ez duten eraikuntzen beheko solairuei dagokienez, aurreiku-
sitako eraikuntzek okupatzen duen eremuari dagokion gehie-
nezko kota aplikatuko zaie.

34. artikulua.—Eraikuntzaren altuerak

1. Eraikuntza nagusien kasuan, beheko solairuko kota maxi-
moaren gainean onartu egiten da lehen solairuko eta atikoaren, edo
teilatupearen, altuera maximoa.

2. Teilatupeek edo atikoek azalera konputagarri maximo bat
izango dute. Azalera horren aprobetxamendua beheko solairuaren
aprobetxamenduaren %50 izango da. Solairu horietan, azalera era-
bilgarria izango da altueran 1,80 m baino gehiago dutenak.

3. Bigarren mailako eraikuntzek solairu bakar bat izango dute,
gehienez ere, 3 metrokoa.

35. artikulua.—Hegalak

Gehienezko lerrokaduratik kanpo ezingo da hegalik egin. Hala
ere, sarbide nagusia dagoen aldean, gehienezko lerrokaduratik
harago, metro bateko hegada egiteko eskubidea egongo da.
Lerrokada horretan, teilatu-hegala 1,50 metrokoa izan daiteke.

36. artikulua.—Sektoreko mugekiko tartea

Eraikuntzek tarte jakin bat gorde behar dute sektoreko muge-
kiko. Tarte hori hau izango da: eraikinaren altueraren 2/3, eta, gut-
xienez, 6 metro. Tarte horiek «Zuinketa. Eraikuntza-lerrokadurak»
izeneko O.2 planoan zehazten dira.

37. artikulua.—Mugakideekiko eta etxebizitzen arteko tartea

1. Eraikin nagusia. Eraikuntza guztiek tarte jakin bat gorde
behar dute mugarekiko. Tarte hori hau izango da: eraikuntzaren altue-
ren baturaren 2/3, gutxienez, 4 metro.

2. Se permite la edificacion bajo cota cero de la urbanizacion
interior o bajo cota cero de planta baja para acceso de garajes, gara-
jes y locales técnicos. Esta edificacién no contabiliza como apro-
vechamiento lucrativo. También se permite en esta situacion, sin
contabilizar, el uso de txokos con una superficie maxima de 30 m?
por vivienda.

3. Laedificacion bajo cota cero se separara, con caracter gene-
ral, un minimo de 3,00 m respecto de todos los linderos, con las
excepciones que se indican en el plano 0.2 titulado «Replanteo.
Alineaciones de la edificacidn», cuyas definiciones graficas seran
prevalentes sobre cualquier otra.

Articulo 31.—Ocupacion de la edificacion

1. La ocupacién maxima de las edificaciones principal y secun-
daria es el 40% de la parcela individual. La ocupacién maxima de
la edificacion secundaria es el 5% de la parcela individual.

2. No se considera espacio ocupado las escaleras o rampas
exteriores de acceso, ni las terrazas vinculadas a la planta baja.

Articulo 32.—Unidad de proyecto basico

1. Viviendas unifamiliares y bifamiliares. La unidad de pro-
yecto basico se corresponde con cada unidad de edificacion uni-
familiar o bifamiliar correspondiente.

2. Viviendas adosadas. La unidad de proyecto béasico es una
Subzona completa.

Articulo 33.—Cota madxima de planta baja

1. Lacota maxima de planta baja sera la de la via colindante
situada en cota superior, acceso principal, incrementada en un metro.
Esta cota afecta al forjado de la planta baja en una profundidad de
6 m a partir de la fachada en que se sitla el acceso.

2. Por estar esta cota vinculada a las cotas de rasante de urba-
nizacion exterior, la modificacidén en su caso de las cotas de esta
rasante supondra la automatica redefinicion de la cota impuesta
de la planta baja, sin que ello suponga modificacion del plan parcial.

3. Encaso de que exista mas de una edificacién por parcela,
la cota de planta baja de la edificacion colindante con la red via-
ria, se atendra a lo indicado. La cota de planta baja de las edifi-
caciones no colindantes con la red viaria se acomodara a la cota
actual maxima del drea ocupada por la edificacién prevista.

Articulo 34.—Alturas de Ia edificacion

1. Sobre la cota maxima de planta baja, se permite para la
edificacion principal la altura maxima de planta baja, planta primera
y planta de atico o bajo cubierta.

2. La planta de bajo cubierta o atico tendra un maximo de
superficie construida computable a efectos de aprovechamiento del
50% del de la planta baja. Se considera superficie Util en esta planta
la que supere 1,80 m de altura.

3. Laedificacion secundaria tendrd una Unica planta y su altura
no podra ser superior a 3 metros.

Articulo 35.—Vuelos

No se permiten vuelos mas alla de la alineacién maxima. No
obstante se permite el vuelo de 1 m mas alla de la alineacion maxima
en el lado colindante con la via de acceso principal. El alero podra
volar 1,50 m en esta alineacion.

Articulo 36.—Separacion al limite del sector

La separacion minima al limite del sector es 2/3 de la altura,
con un minimo de 6 metros, segun se indica en el plano O.2 titu-
lado «Replanteo. Alineaciones de la edificacion».

Articulo 37.—Separacion a colindantes y entre viviendas

1. Edificacion principal. La separacion minima de cada edi-
ficacién al limite del colindante es 2/3 de su altura, con un minimo
de 4 metros.
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2. Eraikuntzen artean gutxieneko tarte bat gorde behar da.
Tarte hori hau izango da: eraikuntzaren altueren baturaren 2/3, gut-
Xienez, 8 metro.

3. Bigarren mailako eraikuntzak. Mugari atxikita egin daitezke,
eta ezingo dute 2,5 metro baino altuera handiagorik izan (30°-ko
plano inklinatu batean), baldin eta mugan bermatzen badira. Neu-
rri hori urbanizazio-kotari erreparatuta finkatuko da.

4. Jabeak ados jarriz gero, eraikuntzetako bat mugatik 3
metrora gertura daiteke; betiere, beste eraikuntzako jabeak bete
egin beharko du eraikuntza nagusiei aplikatzen zaien gutxieneko
tartea.

38. artikulua.—Partzelen itxiturak

1. Elementu itsuen bitartez egin behar dira bideetako eta espa-
zio publiko zein pribatuetako itxiturak . Elementu horiek, gehienez
ere, 1,20 metroko altuera izango dute, eta, hala dagokionean, 2 metro-
taraino osatu daitezke, baldin eta babes gardenen, hesi irekien (gut-
xienez, %50) edo landarezko hesien bitartez egiten badira.

2. Partzelak bi kaleekin egiten badu muga, eta bi kaleak maila
ezberdinetan badaude, maila baxuenean dagoen kaleko zatia eustor-
mekin ixteko eskubidea izango du, hala, partzelaren barne-erregulari-
zazioa ahalbidetzeko; hesiak ez ditu 4 metro baino gehiago izango. Eus-
tormak tratatzeko edo estaltzeko orduan materiale nobleak erabiliko dira.

39. artikulua.—Partzelaren barruko sestrak

1. Partzela bakoitzeko urbanizazio-kotak ezin du izan sarbide
nagusiko bidearen kota baino handiagoa. Dena den, eraikuntza nagu-
siari dagozkion eskailerek, espaloiek edo terrazek beheko solairuaren
altuera izan dezakete. Hala ere, lursail naturalaren kota ondoko bide-
ena baino handiagoa bada, urbanizazioaren gehienezko kotak lur-
sail naturalarena izaten jarrai dezale, baldin eta mugatik 8 metrora
baino gehiagora badago.

2. Partzela batek bi kalekin egiten badu muga, eta bi kale horiek
maila ezberdinetan badaude, urbanizazioaren gehienezko kota maila
altuenean dagoen kalearena izango da.

3. Sektorearen mugekin muga egiten duten partzeletan
topografiaren araupetzea egin daiteke partzelaren kanpoko eremuak
kontuan hartuta, eta, betiere, mugatik 6 metrora arte.

40. artikulua.—Bizitegi-azpizona finkatuko (EAZF) eraikuntzak

1. Jadanik eraikita dauden eraikuntzak onartutako eraikunt-
zatzat hartzen dira, plan orokorreko hirigintzako arauetako 5.3.1 arti-
kuluaren arabera. Beraz, eraikuntza horiek bere hortan utz daitezke
behera etorri arte —mantentze- eta apaintze-lanak egin dai-
tezke—, plan orokorreko hirigintzako arauetako 5.3.2 artikuluari ja-
rraiki.

2. Eraikuntza ordeztu egiten bada, eraikuntza berriak, oro-
korrean, aipatutako arauak errespetatu beharko ditu; hau da, bi bizit-
zako edo familia bateko bizitegi-azpizonetan egiten diren eraikuntza
nagusi edo bigarren mailakoei xedatutakoak. Sestra gaineko erai-
kigarritasuna, gehienez ere, honakoa izango da: partzelaren aza-
lera — 0,3 koefizientea.

41. artikulua.—Eraikigarritasun urbanistikoak eta eraikunt-
zako tipo bakoitzeko etxebizitzen dimentsioak

1. Azpizona bakoitzeko eraikigarritasun urbanistikoa orde-
nantza arautzaile hauetako 29. artikuluko 3. ataleko taulan zehaz-
ten da.

2. Bibizitzako eraikuntza tipoa duten eraikuntza guztiek, gehie-
nez ere, 170 m2ko eraikigarritasuna izango dute; bizitza bakarreko
eraikuntza tipoa duten eraikuntzek, gehienez ere, 200 m?ko erai-
kigarritasuna izango dute; eta, etxebizitza atxikiek, gehienez ere,
150 m?ko eraikigarritasuna izango dute. Hala eta guztiz ere,
gehiegizko zorroztasuna ekiditearren, neurriak ezartzeko garaian
askatasuna emango zaie etxe isolatuen %15ei eta etxe erantsien
%15ei. Dena den, araudi honetan xedatzen diren harmonizazio- eta
koherentzia-irizpideak behar bezala bete behar dira.

2. La separacion minima entre edificios es 2/3 de la suma
de sus alturas correspondientes, con un minimo de 8 metros.

3. Edificacion secundaria. Puede adosarse al lindero siem-
pre que su altura no exceda la de un plano inclinado 30° apoyado
en el limite a 2,5 m de altura, medida ésta a partir de la cota de
urbanizacion.

4. En caso de acuerdo entre los propietarios, uno de los edi-
ficios se podra acercar hasta 3 m del lindero, siempre que el otro
se comprometa a mantener la separacion minima establecida para
las edificaciones principales.

Articulo 38.—Cierres de parcela

1. Los cierres de parcela sobre vias y espacios publicos o
privados, deberan resolverse con elementos ciegos de 1,20 m de
altura maxima, completados en su caso mediante protecciones dia-
fanas, vallas abiertas como minimo 50% o vegetales, hasta una
altura maxima de 2,0 metros.

2. Las parcelas que lindan con dos calles a distinto nivel podran
cerrar la calle situada a nivel inferior con muros de contencién que
permitan la regularizacién interior de la parcela, con una altura
maxima de 4,0 metros. Estos muros de fabrica deberan ser trata-
dos o recubiertos con materiales nobles.

Articulo 39.—Rasantes interiores de Ia parcela

1. Lacota maxima de urbanizacion de cada parcela no podra
ser superior a la de la via colindante de acceso principal, con excep-
cién de las escaleras, aceras o terrazas directamente vinculadas
a la edificacién principal, que podran tener la altura de la planta
baja. No obstante cuando el terreno natural sea de cota superior
alas de la urbanizacién de las vias colindantes, se permite que la
cota maxima de urbanizacion sea la misma que la del terreno natu-
ral a partir de 8 m de dicho linde.

2. Enlas parcelas que lindan con dos calles a distinto nivel
la cota maxima de urbanizacién corresponde a la de mayor altura.

3. Enlas parcelas que lindan con el limite del sector, se per-
mite la regularizacion topogréfica con el exterior de la parcela en
la banda de 6 m de separacion a este limite.

Articulo 40.—Edificaciones existentes en la Subzona resi-
dencial consolidada (SZRC)

1. Se considera que las edificaciones existentes, en su situa-
cién actual, son edificaciones toleradas, de acuerdo con el articulo
5.3.1 de las normas urbanisticas del Plan General, y que en tanto
no se derriben podran mantenerse, autorizandose en ellas obras
de conservacion y ornato, de consolidacion, de reparacién y de
reforma, de acuerdo con el articulo 5.3.2 de las normas urbanis-
ticas del Plan General.

2. En caso de sustitucién, la nueva edificacién debera res-
petar lo indicado de modo general para las nuevas edificaciones
principales o secundarias de las Subzonas residenciales de
vivienda bifamiliar o unifamiliar, admitiéndose una edificabilidad
maxima sobre rasante no superior a la superficie de la parcela mul-
tiplicada por el coeficiente 0,3.

Articulo 41.—Edificabilidades urbanisticas y dimension de las
viviendas de cada tipo edificatorio

1. La edificabilidad urbanistica de cada Subzona es la defi-
nida en el cuadro del apartado 3 del articulo 29 de estas ordenanzas
reguladoras.

2. Cada una de las viviendas de los edificios con tipo edifi-
catorio bifamiliar, tendran una superficie maxima de 170 m? cons-
truidos computables, las viviendas de los edificios con tipo edifi-
catorio unifamiliar, tendré una superficie computable méxima de 200
m? y las viviendas adosadas de 150 m?. No obstante a efectos de
evitar una excesiva rigidez ordenancista de mercado, se permite
al 15% de las viviendas aisladas y al 15% de las adosadas, liber-
tad en el dimensionamiento de las viviendas, todo ello manteniendo
el correcto cumplimiento de los criterios de armonizacion y cohe-
rencia formal exigidos en la presente normativa.
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42. artikulua.—Plan partzialeko determinazioak aldatzea

1. Bide-sistema lokalei (BSL) eta ELSLei dagozkien lur-sai-
lak definitzeko erabiltzen diren lur-zerrendetan aldaketak egiten badira,
plan partzialaren antolamendu xehatua ere aldatu egiten da. Hori
dela eta, antolamendu xehatuan izapideak egin behar dira —maila
hierarkiko horretan— plan partzialean beharrezko aldaketak sart-
zeko.

2. Sailak definitzeko erabiltzen diren lur-zerrenden mugaketa
—bizitegi-azpizonei eta azpizona pribatu mistoko bideei (AZPMB)
dagozkien lursailetan—, plan partzialeko ordenamendu xehatua-
ren determinazio bat da. Hala ere, tokiz alda daitezke bi azpizona
horien arteko mugak tokiz aldatzea, baldin eta ez badira 3 metro
baino harago eramaten, eta gehienezko okupazioa ez bada gain-
ditzen. Aldaketa horiek kargen eta onuren banaketako proiektuan,
eta dagokion xehetasunezko azterketan egin behar dira. Dena den,
aipatutako aldaketa horrek eragiten dituen antolamendu- eta urba-
nizazio-aldaketek konponduta geratu behar dute. Kargen eta onu-
ren banaketako proiektuan jadanik tramiteak eginda badaude, dago-
kion xehetasunezko azkerketaren bitartez egin behar dira aldaketak,
baldintza berak kontuan hartuta. Udalak bere onespena eman behar
du, eta muga egiten duten lur-sailen jabe guztiek ados egon behar
dute aldatutako elementu urbanoarekin.

3. ATALA

BABES OFIZIALEKO ETXEBIZITZEN
BIZITEGI-AZPIZONARAKO ORDENANTZA ESPEZIFIKOAK

43. artikulua.—Eraikuntzako tipoa

Blokeetako etxebizitza kolektiboetara dago zuzenduta. Beheko
solairuko kotaren azpian soto edo erdisotano bat dute.

44. artikulua.— Gutxieneko partzela

Babes ofizialeko etxebizitzen bizitegi-azpizonak (BOEEAZ) osat-
zen du gutxieneko partzela. Hala ere, kargen eta onuren banake-
tako proiektuari baimena ematen zaio gutxieneko partzela berriz
aztertu, eta azpizona hori, gehienez ere, 2 partzelatan banatzeko.

45. artikulua.—Eraikuntza-lerrokadurak eta eraikigarritasuna

1. Sestra gaineko eraikuntzen lerrokadura maximoak zera defi-
nitzen du, beheko solairuko eta solairu anitzeko eraikuntzek zen-
bateko espazioa har dezaketen. Muga horiek kasu batzuetan baka-
rrik gaindi daitezke: solairu anitzeko eraikuntzetan, hegalak
dituztenean; beheko solairuko eraikuntzetan, eraikuntzak terraza
bat duenean, edo eskailerak eta arrapalak dituenean beheko solai-
rua eta sestrapeko solairua elkarren artean lotzeko.

2. Sestrapeko eraikuntzen lerrokadura maximoak har deza-
keen espazioa O.2 planoan («Zuinketa. Eraikuntza-lerrokadurak»)
mugatzen dute lerro marraztu batzuek.

3. Hala dagokionean, posible da erainkuntzarako lerrokadura
maximo horiek aldatzea baldin eta xehetasunezko azterketa baten
bitartez egiten bada eta lerrokadurak azpizona osoa hartzen badu
barne.

4. Etxebizitza-erabilerarako azpizona honetan, sestra gaineko
eraikigarritasun urbanistikoa honako hau da: 10.540 m2-ko sabai
eraikigarria, eta 400 m? merkataritza-erabilerarako.

46. artikulua.—Eraikuntzaren okupazioa

Oinplano-mota ezberdinetako eraikuntzek gehienez ere har
dezaketen azalera sestra gaineko zein azpiko erainkuntzen lerro-
kadura maximoen perimetroak zehazten du. Beheko solairura edo
sotora doazen eskailerak eta arrapalak ez dira espazio okupatut-
zat hartzen. Beheko solairuko etxebizitzei edo kanpoko urbaniza-
zio-kotari dagozkien terrazak ere ez dira espazio okupatutzat har-
tuko, baldin eta, gehienez ere, zabaleraz, 5 metro badituzte.

47. artikulua.—Eraikuntzaren altuera

Eraikuntzaren altuera da: beheko solairua eta hiru solairu.
Beheko solairuko kota kontuan hartuta neurtuko dira altuerak.

Articulo 42.—Modificacion de las determinaciones del plan parcial

1. La modificacién de los trazados que definen los terrenos
destinados a los Sistemas Locales (SLV) y SLEL es una modifi-
cacion de la ordenacién pormenorizada del plan parcial, por lo que
debe ser tramitada de acuerdo a ese rango jerarquico como modi-
ficacion del plan parcial.

3. La delimitacién de los trazados que definen los terrenos
destinados a las Subzonas residenciales y a las Subzonas viarias
privadas mixtas (SZVPR) es una determinacion de la ordenacién
pormenorizada del plan parcial. No obstante si el traslado de limi-
tes no es superior a 3 my no se supera la ocupacién maxima, podran
modificarse las delimitaciones, entre ambos tipos de Subzonas, en
el proyecto de reparto de cargas y beneficios y en el estudio de
detalle correspondiente, siempre que queden solucionadas todas
las alteraciones de ordenacion y urbanizacién provocadas por la
alteracion indicada. En caso de haberse tramitado ya el proyecto
de reparto de cargas y beneficios, la modificacién anterior podra
ser tramitada mediante la aprobacion por el Ayuntamiento del estu-
dio de detalle correspondiente, en las mismas condiciones y pre-
vio acuerdo de todos los propietarios colindantes con el elemento
urbano modificado.

SECCION 3.2

ORDENANZAS ESPECIFICAS
PARA LA SUBZONA RESIDENCIAL DE VPO

Articulo 43.—Tipo Edificatorio

Esta destinada a uso de vivienda colectiva en bloques, con
sétano o semisétano situado por debajo de la cota de planta baja.

Articulo 44.—Parcela minima

La parcela minima esta constituida por la totalidad de la Sub-
zona (SZRVPO), autorizandose no obstante al proyecto de reparto
de cargas y beneficios la reconsideracion de la parcela minima,
pudiendo dividir la Subzona en un maximo de 2 parcelas.

Articulo 45.—Alineaciones de la edificacion y edificabilidad
urbanistica

1. Laalineacién méxima de edificacion sobre rasante define
la totalidad del espacio en el que se puede desarrollar la edifica-
cion en planta baja y de pisos. Este limite unicamente puede ser
sobrepasado en las plantas de pisos por los vuelos y en planta baja
por terrazas vinculadas a vivienda o, en su caso, por las escale-
ras y rampas a acceso de esta planta y a las plantas bajo rasante.

2. La alineacion maxima de edificacién bajo rasante, podra
ocupar la totalidad del area delimitada por la linea dibujada con dicha
denominacién en el plano O.2 titulado «Replanteo. Alineaciones de
la edificacion».

3. En su caso, se podra realizar una modificacion de estas
alineaciones maximas de edificacién mediante un estudio de deta-
lle, que abarque la totalidad de la Subzona.

4. La edificacién urbanistica méxima sobre rasante de esta
subzona destinada al uso de vivienda de proteccion oficial VPO es
de 10.540 m? de techo y la destinada al uso de comercio es de 400
m? de techo.

Articulo 46.—Ocupacion de la edificacion

La ocupacion maxima de la edificacion en los diversos tipos
de planta es la definida por el perimetro de las alineaciones maxi-
mas de edificacién sobre y bajo rasante. No se considera espacio
ocupado las escaleras o rampas exteriores de acceso a planta baja
y a plantas de sétano, ni las terrazas vinculadas a las viviendas
de planta baja o a la cota de urbanizacién exterior, con un maximo
de 5 metros de anchura.

Articulo 47.—Altura de Ia edificacion

La altura de la edificacién es de planta baja y tres plantas. Las
alturas se mediran a partir de la cota de planta baja.
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48. artikulua.—Hegadak

1,20 metroko hegadak baimentzen dira; betiere, sestra gaineko
eraikuntzen lerrokada maximoaren perimetroa kontuan hartuta. Tei-
latu-hegalen eta erlaitzen kasuan, 0,50 metro gehiago baimentzen
dira. Azkeneko hegadaren behe-muturrak, gutxienez ere, 3,25
metroko altueran egon beharko du, kanpo-urbanizazioaren behin
betiko sestraren gainetik.

49. artikulua.—Beheko solairuaren baldintza bereziak

1. Eraikuntza bakoitzaren beheko solairuaren kota, gehienez
ere, bide-sistema lokalaren (1 bide-ertza) espaloiko kota baino 1,50
altuagoa izango da aipatutako puntuan. Kota hori behin betiko lotu
ahal izango da tokian tokiko xehetasunezko azterketaren edo urba-
nizazio-proiektuaren bitartez.

2. Bizitegi izaerako partzela pribatuen espazioetan, hau da, erai-
kuntzaren beheko solairuaren eta bide-sistema lokalaren (BSL) artean,
posible da, besteak beste, eskailera-buruak, arrapalak edo eskaile-
rak jartzea baldin eta, helburua, atalondoaren kotara iristeko traba arki-
tektonikoak kentzea bada. Hori gertatuko da eraikuntzen beheko solai-
ruak urbanizazioarenak baino maila altuagon baldin badaude.

3. Erainkuntza horien beheko solairuek bizitegi-erabilera
izango dute, eta posible izango da etxebizitza horien kota eta pareko
urbanizazio pribatuaren kota maila berean egotea.

50. artikulua.—Urbanizazioaren baldintzak

Eraikuntza bakoitzaren lizentzia lortu ahal izateko beharrez-
koa da urbanizazioaren proiektu osagarria aurkeztea, azpizona 0so-
ari baitagokio. Proiektuan frogatu egin behar da eraikuntzaren asen-
tatze egokia (urbanizazioari dagokionez), eta urbanizazioaren
azpiegiturekiko eta kanpoko bide-sareekiko lotura.

51. artikulua.—Sotoen eta erdisotoen eraikuntza-baldintzak

Garaje-, trasteleku-, txoko-erabilera izango dute (besteak
beste) soto eta erdisotoek, eta, orokorrean, beheko solairuaren azpian
eraikitzen diren toki guztiek. Beraz, debekatuta dago horiei etxe-
bizitza-,komertzio- edo bestelako zerbitzu-erabilera ematea. Toki
horien ageriko fatxadaei, fatxada lauei ematen zaien tratamendu
bera emango zaie (harrizko materiala, geruza bakarrekoa, blokezko
edo plakazko estaldura, blokeen fatxadengandik ezberdinak).
Eraikuntza horietarako baimenduta dauden baoek honakoak edu-
kiko dituzte xedetzat: ibilgailuen sarrera, larrialdietako irteerak eta
aireztapen-baoak (saretekin babestuak).

52. artikulua.—Merkataritzarako ekipoa

Sektoreko merkataritza ekipoa, ahal bada, eraikuntzen men-
debaldeko mugetan kokatuko da, beheko solairuan. Eraikuntzaren
mugetako edozein aldetatik egin daiteke sarrera; betiere, irisgarri-
tasunari buruzko arauak errespetatu behar dira. Ekipamendu
horrek hartuko duen azalera zehaztea eraikuntza-proiektuari dago-
kio; gutxienez, 400 m?ko sabai eraikigarria izango du azalerak.

4. ATALA

IRABAZIZKO APROBETXAMENDUA DUTEN
AZPIZONETAKO DATU URBANISTIKOEN FITXA

53. artikulua.—/rabazizko aprobetxamendua duten azpizonen
fitxa urbanistikoa

1. Azpizona pribatuetako lur-sailetan, sestra gainean, gehie-
nezko eraikigarritasun urbanistikoa honako hau da, plan honetako
antolamendu xehatuaren arabera: (1.742,60 m? + 69.741,02 m?) x
0,3 m? sabai eraikigarrian/m? lurrean = 21.445,08 m? eraikiak edo
sabai eraikigarrian.

2. Ondorengo taulan, banan-banan, azpizona guztien
zerrenda dago. Zerrendan, honako datuak azaltzen dira: azalera,
erabilera nagusia, eraikigarritasun urbanistikoa sestra gainean eta
etxebizitza-kopurua. Gainera, etxebizitza libretarako eta babes ofi-
Zialeko etxebizitzetarako (BOE) zuzenduta dauden partzelen totala
dago, eta baita, eraikigarritasun urbanistikoaren totala eta Ubedene
sektorean egin daitezkeen etxebizitza kopuru maximoa ere.

Articulo 48.—Vuelos

Se permiten vuelos de 1,20 m respecto del perimetro de la ali-
neacién maxima de edificacién sobre rasante. Los aleros y corni-
sas pueden volar 0,50 m mas. El extremo inferior del ultimo vuelo
debera estar situado como minimo a una altura de 3,25 m sobre
la rasante definitiva de la urbanizacion exterior.

Articulo 49.—Condiciones especiales de la planta baja

1. Lacota de planta baja de cada edificio medida en su punto
mas elevado, sera como maximo 1,50 superior a la cota maxima
de la acera del Sistema local viario, EJE 1, en el punto citado. Esta
cota podra ser ajustada definitivamente mediante el correspondiente
estudio de detalle o proyecto de urbanizacion.

2. En el espacio de la parcela privada residencial, situado entre
la planta baja del edificio y el Sistema Local viario (SLV), se pue-
den establecer mesetas, rampas, escaleras, etc., siempre que se
justifique su establecimiento en la eliminacion de barreras arqui-
tecténicas para alcanzar la cota de los portales, si las plantas bajas
se sitlian sobreelevadas con respecto de la urbanizacion.

3. Laplanta baja de estos bloques se destina a uso residencial,
pudiendo situar en su caso las viviendas a la misma cota de la urba-
nizacion privada a que dan frente.

Articulo 50.—Condiciones de la urbanizacion

Es requisito indispensable para la obtencién de la licencia de
cada edificio, la presentacién del correspondiente proyecto com-
plementario de urbanizacion que referido a la totalidad de la Sub-
zona, que resuelva su correcto asentamiento en ella, asi como la
conexioén con las infraestructuras y redes urbanas exteriores.

Articulo 51.—Condiciones de construccion de sétanos o
semisotanos

Los sétanos y semisétanos y en general los espacios cons-
truidos y ubicados bajo la planta baja, estaran destinados a gara-
jes, trasteros, txokos, bodegas, etc. quedando prohibido el uso espe-
cifico de vivienda, o el comercial y de servicios ajenos a las viviendas.
La fachada visible de estos espacios sera tratada como fachada
plana, con materiales pétreos, tipo monocapa, bloque o aplacado,
diferentes de las fachadas de los bloques, no permitiéndose mas
huecos que los correspondientes al acceso de vehiculos, salidas
de emergencia y huecos de ventilacion en celosia o protegidos con
rejillas.

Articulo 52.—Equipo comercial

El equipo comercial del sector se situara preferentemente, en
los extremos orientados al Oeste de cada edificio, en la planta baja.
El acceso se podra plantear desde cualquier parte del linde corres-
pondiente de la edificacién siempre que se respeten las normas
de accesibilidad. La concrecion precisa de la ubicacién de la super-
ficie construida de este equipamiento corresponde al proyecto de
edificacidn, que debera alcanzar la superficie de 400 m? de techo.

SECCION 4.2

FICHA DE DATOS URBANISTICOS
DE LAS SUBZONAS LUCRATIVAS

Articulo 53.—Ficha urbanistica de las subzonas lucrativas

1. La edificabilidad urbanistica maxima sobre rasante posi-
ble de situar en las parcelas de las Subzonas privadas originadas
por la ordenacion pormenorizada de este plan, alcanza a (1.742,60
m?s + 69.741,02 m3s) x 0,3 m? de techo/m? de suelo = 21.445,08
m? construidos o superficie de techo.

2. A continuacion se acompafa con caracter desagregado,
la relacién de todas las Subzonas privadas con indicacién de su
superficie el uso predominante, la edificabilidad urbanistica sobre
rasante y el nUmero méaximo de vivienda, aportando los totales par-
ciales del uso de vivienda libre y del uso de vivienda protegida (VPO)
de régimen general, asi como el total de la edificabilidad urbanis-
tica y del numero maximo de viviendas del sector Ubedene.
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BEHIN BETIKO ONARPENAREN TESTU BATEGINA (V1). UBEDENE SEKTOREAREN PLAN PARTZIALA. LEIOAKO UDALERRIA

UBEDENE PLAN PARTZIALAREN ANTOLAMENDU XEHATUTIK ERATORRITAKO
AZPIZONEN ERAIKIGARRITASUN URBANISTIKOAREN DATUAK

Irabazizko aprobetxamenduaren hartzaileak Azpizonaren Erabilera Azalera  Eraikigarritasuna Etxebizitza
diren azpizona pribatuak nomenklatura nagusia m2tan sestra gainean kopurua
Etxe atxiki libreen bizitegi-azpizona EAE_AZ Etxebizitza atxikia
EAE_AZ-1 Etxebizitza atxikia 1.400,38 432,00 3
EAE_AZ-2 Etxebizitza atxikia 2.148,35 864,00 6
EAE_AZ-3 Etxebizitza atxikia 1.477,07 1.008,00 7
Etxebizitza atxiki libreen bizitegi-azpizona totala EAE_AZ Etxebizitza atxikia 5.025,80 2.304,00 16
Bi bizitzako etxebizitzen bizitegi-azpizona BBE_AZ Bi bizitzako etxebizitza
BBE_AZ-1 Bi bizitzako etxebizitza 1.550,52 328,00 2
BBE_AZ-2 Bi bizitzako etxebizitza 1.978,37 656,00 4
BBE_AZ-3 Bi bizitzako etxebizitza 1.794,44 656,00 4
BBE_AZ-4 Bi bizitzako etxebizitza 3.639,36 1.312,00 8
BBE_AZ-5 Bi bizitzako etxebizitza 1.893,70 656,00 4
BBE_AZ-6 Bi bizitzako etxebizitza 1.236,61 328,00 2
BBE_AZ-7 Bi bizitzako etxebizitza 2.816,89 984,00 6
BBE_AZ-8 Bi bizitzako etxebizitza 1.854,38 656,00 4
BBE_AZ-9 Bi bizitzako etxebizitza 7.689,13 1.832,52 11
BBE_AZ-10  Bi bizitzako etxebizitza 2.397,81 600,00 4
Bi bizitzako etxebizitzen bizitegi-azpizona totala BBE_AZ Bi bizitzako etxebizitza 26.851,21 8.008,52 49
Familia bakarreko etxebizitzen bizitegi-azpizona FBE_AZ Familia bakarreko etxebizitza
FBE_AZ-1 Familia bakarreko etxebizitza 837,36 192,52 1
Familia bakarreko etxebizitzen bizitegi-azpizona totala FBE_AZ Familia bakarreko etxebizitza 837,36 193 1
Etxebizitza libreen bizitegi-azpizona totala EAZ Etxebizitza librea 32.714,37 10.505,04 66,00
Babes ofizialeko etxebizitzen bizitegi-azpizona BOE_EAZ BOE etxebizitza
BOE_EAZ-1  BOE etxebizitza 7.184,25 10540 124
Merkataritza-erabilerarako eraikigarritasuna Merkataritza 400
Babes ofizialeko etxebizitzen bizitegi-azpizona totala BOE_EAZ BOE etxebizitza 7184,25 10940 124
Oin berriko eraikuntzen bizitegi-azpizona totala EAZ Etxebizitza 39.898,62 21.445,04 190

TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA V1. PLAN PARCIAL DEL SECTOR UBEDENE. MUNICIPIO DE LEIOA

DATOS DE EDIFICABILIDADIURBANI'STICA DE LAS SUBZONAS PRIVADAS RESULTANTES
DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL PLAN PARCIAL UBEDENE

Subzonas privadas receptoras Nomenclatura Uso Superficie Edificabilidad Numero
del aprovechamiento lucrativo de subzona caracteristico en m? sobre rasante  de viviendas
Subzona residencial de vivienda adosada libre SZR_AD Vivienda adosada
SZR_AD-1 Vivienda adosada 1.400,38 432,00 3
SZR_AD-2 Vivienda adosada 2.148,35 864,00 6
SZR_AD-3 Vivienda adosada 1.477,07 1.008,00 7
Total subzona residencial de vivienda adosada libre SZR_AD Vivienda adosada 5.025,80 2.304,00 16
Subzona residencial de vivienda bifamiliar SZR_BF Vivienda bifamiliar
SZR_BF-1 Vivienda bifamiliar 1.550,52 328,00 2
SZR_BF-2 Vivienda bifamiliar 1.978,37 656,00 4
SZR_BF-3 Vivienda bifamiliar 1.794,44 656,00 4
SZR_BF-4 Vivienda bifamiliar 3.639,36 1.312,00 8
SZR_BF-5 Vivienda bifamiliar 1.893,70 656,00 4
SZR_BF-6 Vivienda bifamiliar 1.236,61 328,00 2
SZR_BF-7 Vivienda bifamiliar 2.816,89 984,00 6
SZR_BF-8 Vivienda bifamiliar 1.854,38 656,00 4
SZR_BF-9 Vivienda bifamiliar 7.689,13 1.832,52 11
SZR_BF-10  Vivienda bifamiliar 2.397,81 600,00 4
Total subzona residencial de vivienda bifamiliar SZR_BF Vivienda bifamiliar 26.851,21 8.008,52 49
Subzona residencial de vivienda unifamiliar SZR_UF Vivienda unifamiliar
SZR_UF-1 Vivienda unifamiliar 837,36 192,52 1
Total subzona residencial de vivienda unifamiliar SZR_UF Vivienda unifamiliar 837,36 193 1
Total subzonas residenciales de vivienda libre SZR Vivienda libre 32.714,37 10.505,04 66,00
Subzona residencial de vivienda de proteccion oficial SZR_VPO Vivienda VPO

SZR_VPO-1  Vivienda VPO 7.184,25 10540 124
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Subzonas privadas receptoras Nomenclatura Uso Superficie Edificabilidad Numero
del aprovechamiento lucrativo de subzona caracteristico en m? sobre rasante  de viviendas

Edificabilidad destinada al uso de comercio Comercio 400

Total subzona residencial de vivienda de proteccion oficial SZR_VPO Vivienda VPO 7184,25 10940 124

Total subzonas residenciales con edificién de nueva planta SZR Vivienda 39.898,62 21.445,04 190

5. ATALA SECCION 5.2

BIZITEGI-AZPIZONA FINKATURAKO
ORDENANTZA ESPEZIFIKOAK

54. artikulua.—Oinarrizko xedapenak

1. Azpizona hau finkatutzat hartzen da. Jadanik eraikita dau-
den eraikuntzak «onartutako eraikuntzatzat» hartzen dira, eta, ber-
tan, ordenantza arautzaile hauetako 40.1 artikuluan azaltzen diren
lanak egitea onartuta dago. Sabai eraikigarria zabaltzea, ordea, ez
dago baimenduta.

2. Eraikuntza bat bota edo ordeztu egiten bada, posible da
beste eraikuntza bat eraikitzea; betiere, bete egin behar dira plan
partzialeko eraikigarritasuneko ordenantza orokorrak, «etxebizitza
libreetako bizitegi-azpizonetako ordenantza espezifikoak», eta
0.2 planoko («Zuinketa. Eraikuntza-lerrokadurak») determinazio gra-
fikoak. Kasu horretan, sestra gainean eraiki daitekeen azalera kopu-
rua izango da: partzela bakoitzaren azalera 0,3 m?t/m? koefizien-
tea. Azalera hori bera da «Ubedene sektoreko gainerako azalerak»
azalerari aplikatutakoa, G.1 planoan definitua (irabazizko aprobe-
txamendua duten azaleren zehaztapena).

Leioan, 2008ko azaroak 5ean.—Alkatea, Eneko Arruebarren
Elizondo

(11-8360)
[

Basauriko Udala

JAKINARAZPENA

2008ko abuztuaren 14an alkateak ondoko zenbakidun dekre-
tua egin du:

«Basauri udalerriko kaleetan aske ibiltzen diren animaliak batze-
ko zerbitzuak ondokoaren berri ematen du:

1.—2008ko otsailaren 28an zerbitzu honek Basauriko udale-
rrian zehar aske eta gora eta behera ibiltzen zen txakur bat harra-
patu eta batu zuen. Egun berean txakurraren jabea zena, Francisco
Ponce Brazo jaunak txakurra hartu eta eraman egin zuen udal txa-
kurtegitik.

2.—Martxoaren 23an, zerbitzu honek txakur bera harrapatu eta
batu egin zuen. Txakurraren jabearekin harremanetan sartu eta hain-
bat egun igaro ondoren, jabea berak txakurra bere kargura ez zuela
hartuko adierazi zuen etengabe alde egiten zuelako. Txakurra bere
kargura hartu behar zuela jakinarazi genion.

3.—Egiazta daitekeen era erabiliz eta Txakurrak edukitzeko bal-
dintzak arautzen dituen EAE-ren 101/2004 dekretuak xedatzen duena
betez, apirilaren 7an eta burofax bitartez animalia bere kargura hartu
behar duela jakinarazi genion.

4.—Jakinarazpen jaso eta hurrengo egunean jabeak biltze
zerbitzuarekin harremanetan ezarri zen eta txakurra bere kargura
ez zuela hartu nahi, aurretik esan zuela jadanik, argudiatu zuen.
Zerbitzu honek txakurra udal zerbitzuan utzi ahal izateko egin beha-
rreko urratsak eta prozedura azaldu zizkion berriro. Besteak beste
zentrotik igarotzea eta animalia emateko bete beharreko doku-
mentuak gauzatzea.

Gaur egun, animaliaren jabea den Francisco Ponce Brazo jau-

nak, dagozkion erantzukizunak behar moduan ezagutu arren, ani-
maliarengana duen ardurari muzin egiten jarraitzen dio

ORDENANZAS ESPECIFICAS
PARA LA SUBZONA RESIDENCIAL CONSOLIDADA SZRC

Articulo 54.—Determinaciones basicas

1. Esta Subzona se considera consolidada. Las edificacio-
nes existentes se consideran «Edificaciones toleradas», permi-
tiéndose en ellas las obras indicadas en el articulo 40.1 de estas
ordenanzas reguladoras, pero no las de ampliacién de la superfi-
cie de techo.

2. En caso de que por cualquier razén se derribara o susti-
tuyera la edificacion existente, se podra proceder al levantamiento
de una nueva edificacién, que deberd cumplir las ordenanzas gene-
rales de edificacion del plan parcial, asi como las «Ordenanzas espe-
cificas para las Subzonas residenciales de vivienda libre» y las deter-
minaciones graficas del plano O.2 titulado «Replanteo. Alineaciones
de la edificacién». La edificabilidad maxima sobre rasante en este
caso, sera el resultado de multiplicar la superficie de cada parcela
por el coeficiente 0,3 m2t/m?s, idéntico al aplicado a la superficie
del «Resto de las superficies del Sector Ubedene» definida en el
plano G.1 titulado «Concrecién de las superficies con aprovecha-
miento lucrativo».

En Leioa, a 5 de noviembre de 2008.—El Alcalde, Eneko Arrue-
barren Elizondo

(11-8360)
o

Ayuntamiento de Basauri

NOTIFICACION

Con fecha 14 de agosto de 2008, la Alcaldesa ha dictado el
siguiente Decreto n.c:

«Por el servicio de recogida de animales en la via publica del
municipio de Basauri se informa de lo siguiente:

1..—Con fecha 28 de febrero de 2008 proceden a retirar un
perro que se encuentra vagando por el municipio de Basauri. Ese
mismo dia, su propietario don Francisco Ponce Brazo procede a
su retirada de las dependencias del servicio canino municipal.

2.—Con fecha 23 de marzo el servicio retira nuevamente el
mismo perro vagando de nuevo por el municipio. Puestos en con-
tacto con el propietario del perro, éste después de pasar varios dias
desde la llamada, indica que no esta dispuesto a continuar con el
perro ya que se le escapa continuamente. Se le comunica que tiene
que hacerse cargo del perro.

3.>—Con fecha 7 de abril y mediante burofax se le notifica, de
forma fehaciente, como indica el Decreto 101/2004, de Tenencia
de Animales de la Especie Canina en la C.A.P.V. para que se haga
cargo del animal.

4.—Al dia siguiente de recibir la notificacion, el propietario con-
tacto con el servicio argumentando que él ya habia comunicado
que no queria seguir con el perro. El servicio, nuevamente, explica
los pasos que debe seguir con el fin de poder entregar el animal
al servicio municipal, los cuales pasan por personarse en el cen-
tro y formalizar los documentos oportunos de entrega de la mas-
cota.

Al dia de la fecha el duefio del animal don Francisco Ponce
Brazo, sigue haciendo caso omiso de sus obligaciones respecto
de su mascota estando perfectamente informado de ellas.



