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AYUNTAMIENTO DE LEIOA

Aprobacién Definitiva de la modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) relativa a

varios Centros Escolareas y al Area 24A.- Sakoneta Vacante

(expdte 2017/H/00638)

El Ayuntamiento Pleno mediante acuerdo n® 2 de 26 de septiembre de 2019, procedié a la aprobacion
definitiva de la propuesta de modificacién del expediente arriba mencionado.

Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, se podrd interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, a contar del dia siguiente al de la publicacién del correspondiente anuncio,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo que corresponda del 'Tribunal Supetior de Justicia del Pais Vasco,
sin perjuicio de cualquier otra medida que se estime procedente.

En cumplimiento de lo sefialado en el articulo 89 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo, a
continuacién se acompana el contenido integro del acuerdo de aprobacion definitiva y de las normas
urbanisticas resultantes, con indicacion de habetse producido el depédsito de la modificacién del Plan
General de Ordenacion Urbana en el Registro de Planeamiento de la Diputacién Foral de Bizkaia:

ACUERDO

“PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana relativa a
varios Centros Escolareas y al Area 24A.- Sakoneta Vacante, de acuerdo con los informes sectoriales recibidos y
el informe técnico emitido con fecha de 06 de septiembre de 2019.

SEGUNDO: Declarar Zona de Proteccién Actstica Especial (ZPAE) el ambito 06, es decir, las Areas 24a.-
Sakoneta vacante y 24d.-San José.

TERCERO.- Levantar la suspension, por el plazo maximo de dos anos, del otorgamiento de toda clase de
aprobaciones, autorizaciones y licencias en los ambitos afectados por la Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana adoptada en el acuerdo de Aprobacion Inicial.

CUARTO.- Anotar y custodiar un ejemplar completo del texto definitivo de la modificacion del Plan General
de Ordenacién Urbana en el Registro de Planeamiento municipal.

QUINTO.- Remitir a la Diputacién Foral de Bizkaia” copia del documento de aprobacion definitiva de la
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana para su archivo en el Registro de Planeamiento Urbanistico.

SEXTO.- Remitir a la Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco copia del presente acuerdo asi
como del expediente administrativo completo debidamente diligenciado.

SEPTIMO.- Publicar en el Boletin Oficial de Bizkaia el contenido integro del acuerdo de aprobacién definitiva
y de las normas urbanisticas resultantes, con indicacion de haberse producido el depésito de la modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbana en el Registro de Planeamiento de la Diputacién Foral de Bizkaia.

OCTAVO.- Publicar en los diarios de mayor difusion en el tertitorio histrico el presente acuerdo de
aprobacion definitiva.
NOVENQO.- Publicar en el Portal de Transparencia y Gobierno Abierto municipal un ejemplar completo del
texto definitivo de la modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana asi como el anuncio publicado en el
Boletin Oficial de Bizkaia.”
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NORMAS URBANISTICAS RESULTANTES

Articulo 8.1.31a — Ordenanza del Area de Sakoneta Vacante
1. Datos generales del irea
Numero de area: 24A.
Denominacion: Sakoneta Vacante.
Uso global y calificacion: Residencial.
Superficie del area: 31.305,16 m2
Superficie de sistemas generales: 364 m2.
2. Régimen de usos
Uso caracteristico:

5. Vivienda colectiva en tipologia de edificacién abierta.
Usos autorizados:

2. Comunicaciones en todas sus categotias.

3. Infraestructuras en todas sus categorias.

4. Equipafnientos en todas sus categotias.

5. Residencial en todas sus categorias.

6.1. Oficinas.

6.2. Comercial al por menor.

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda.

7.1.2. Industria compatible con la vivienda.

7.2. Almacén compatible con la vivienda.

Los usos autorizados distintos del residencial se limitan a las plantas baja y primera, se autotiza también el uso de

aparcamiento en las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias.
6.3. Comercial de caracter concentrado.
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda.
7.1.4. Otras industrias,
7.3. Almacén compatible con la vivienda.

3. Coeficientes de ponderacion relativa

5. Residencial (vivienda libre): 1,00.

5. Residencial (VPO): 0,40.

6.2. Cometcio por menot: 0,50

Los coeficientes de valor respecto al uso, principalmente el referente al de VL, tienen caricter orientativo y sera el
documento reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de metcado vigentes, realice la distribucién de los

aprovechamientos.
4. Condiciones urbanisticas

Edificabilidad urbanistica: 1,14 m2/m?.

orrialdeak 2 / 14 paginas

LETOAKO UDALA Elexalde auzoa 1, 48940 Leioa (Bizkaia) - tIfno 944 008 000 fax: 944 648 260 — sacO01@leioa.net P4806400)



AN

LelOoa

UDALA-AYUNTAMIENTO
www.leioa.eu

5. Condiciones de la edificacion

Existen varios bloques disefiados como edificacion impuesta recogida en los planos de ordenacién (disefio urbano),
y se recogen sus caracteristicas en el siguiente cuadro:

N° Edificio Ml s Edif. Bajo ras. N° planas Viviendas
Residencial otros
01a 6.999 5.250,38 B+5+A 78 VL
01b 1.775 5.103,18 B+5+A 90 VPP
02 13.683 3.675 7350 g f;fA/ 133 VL
03 1.400 350 1.075,84 B+4 16 VPP
04 - 6.250 3.207,20 B+4 -
Total 29.857 10.275 21.986,60 317

De las 317 viviendas 90 viviendas (9.175 m?) se corresponden con viviendas de realojo y computan a los efectos
del cumplimiento del estindar de VPP.

Previa concesion de licencia de obras se deberin obtener cuantas autorizaciones sectoriales sean necesarias (AESA,
URA, Diputacién Foral de Bizkaia, etc...).

6. Ejecucion de las actuaciones

Se delimita una sola unidad de ejecucién que abatca la totalidad del area.

Articulo 8.1.31b — Ordenanza del Area de San José
1. Datos generales del area
Numero de area: 24E.
Denominacion: San José
Uso global y calificacién: Residencial.
Superficie del area: 5.116,35 m2
Superficie de sistemas generales: 0 m2
2. Régimen de usos
Uso caracteristico:
5. Vivienda colectiva en tipologia de edificacion abierta.
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias.
3. Infraestructuras en todas sus categorias.
4. Equipamientos en todas sus categotias.
5. Residencial en todas sus categorias.
6.1. Oficinas.
6.2. Comercial al por menor.

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda.
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7.1.2. Industria compatible con la vivienda.
7.2. Almacén compatible con la vivienda.

Los usos autorizados distintos del residencial se limitan a las plantas baja y primera, se autoriza también el uso de
aparcamiento en las plantas bajo rasante.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias.
6.3. Comercial de caracter concentrado.
7.1.3. Industria no compatible con la vivienda.
7.1.4. Otras industrias.
7.3. Almacén compatible con la vivienda.

3. Coeficientes de ponderacion relativa

5. Residencial (vivienda libre): 1,00.

5. Residencial (VPO): 0,40.

6.2. Comercio por menor: 0,50

Los coeficientes de valor respecto al uso, principalmente el referente al de VL, tienen caracter orientativo y sera el
documento reparcelatorio el que, de acuerdo a criterios de mercado vigentes, realice la distribucion de los

aprovechamientos.
4, Condiciones de la edificacién

Existen varios bloques disefiados como edificacién impuesta recogida en los planos de ordenacién (disefio urbano),
y se recogen sus caracteristicas en el siguiente cuadro:

Edif. urbanistica sobre rasante
N° Edificio Residencial otros  (planta Lidif. Bajo ras. N° plantas Viviendas
(plantas altas) baja)
0la 5.874,41 1.136,25 5.143,62 B+6+A 66 VL
01b 5.874,41 1.136,25 3.429,08 B+6+A 66 VL
Total 11.748,82 2.272.50 8.572,70 132

De las 132 viviendas 70 viviendas (6.230,72 m?) se cotresponden con viviendas de realojo y computan a los efectos

del cumplimiento del estandar de VPP.

La separaciéon minima entre los edificios previstos sera de 15 metros.

Previa concesion de licencia de obras se deberdn obtener cuantas autorizaciones sectoriales sean necesarias (AESA

URA, Diputacién Foral de Bizkaia, etc...).

5. Ejecucion de las actuaciones

Se delimita una sola actuacion de dotacion que abarca la totalidad del area.

Articulo 8.1.41a.—Otrdenanza del Area de Centros Escolares Piiblicos

1. Datos generales del rea

Numeto de area: 32A.

Denominacién. Centros Escolares Publicos
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Uso global y calificacion: Equipamiento.
Superficie del 4rea: 175.374 m’”.

Supetficie de Sistemas Generales: 0 m’.
2. Régimen de usos
Uso caractetistico:
4.3. Equipamiento docente.
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categorias.
3. Infraestructuras en todas sus categorias.
4. Equipamientos en todas sus categorias.
5. Residencial en categoria 5.6 (albergues)
8. Espacios libres en todas sus categorfas.
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categotias.
5. Residencial en categorias 5.1, 5.2, 5.3, 5.4 y 5.5.
6. Terciario en todas sus categorias
7. Actividades industriales o productivas en todas sus categorias.
3. Coeficientes de ponderacion relativa Coeficiente tnico: 1,00.
4. Condiciones urbanisticas
Coeficiente de techo: 1,00 m?/m?.
Aprovechamientb tipo: 1,00 m?/m2,
5. Condiciones de la edificacion
Parcela minima de parcela neta edificable: 5.000 m?,
Ocupacién maxima: 40%.
Altura maxima a alero de edificacién: 12 metros.
Altura maxima de la edificacion en nimero de plantas: 3.
Separacion a colindantes y viales: 5 metros o la mitad de la altura si ésta fuera superior.
Separacion entre edificios: 10 metros o la semisuma de las alturas si ésta fuera superior.
El coeficiente de la superficie construida de albuergue no sera superior al 15%.
6. Ejecucion de las Actuaciones
No se delimita ninguna unidad de ejecucion.

7. Aquellos centros existentes que no cumplan con las condiciones urbanisticas de la edificacion anteriores, se
consideran no obstante como dentro de ordenacion, siendo los parametros senalados en esta Ordenanza de
aplicacién unicamente para ampliaciones y sustituciones.

8.- Previa concesidn de licencia de obras se deberian obtener cuantas autorizaciones sectoriales sean necesatias
(AESA, URA, Diputacion Foral de Bizkaia, etc...).

Articulo 8.1.41b.—Ordenanza del Area de Centros Escolares Privados
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1. Datos generales del drea
Numero de area: 32B.
Denominacion. Centros Escolares Privados.

Uso global y calificacion: Equipamiento.
Superficie del drea: 175.374 m2,

Superficie de Sistemas Generales: 1.407 m2.
2. Régimen de usos
Uso caracteristico:
4.3. Equipamiento docente.
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus categotias.
3. Infraestructuras en todas sus categorias.
4. Equipamientos en todas sus categorias.
5. Residencial en categoria 5.6 (albergues)
8. Espacios libres en todas sus categorias.
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categotias.
5. Residencial en categorias 5.1, 5.2, 5.3, 5.4 y 5.5.
6. Terciario en todas sus categorias
7. Actividades industriales o productivas en todas sus categotias.
3. Coeficientes de ponderacion relativa Coeficiente inico: 1,00.
4. Condiciones utbanisticas
Coeficiente de techo: 1,00 m?/m?2
Aprovechamiento tipo: 1,00 m?/m?

5. Condiciones de la edificacién

Parcela minima de parcela neta edificable: 5.000 m2,

Ocupacion maxima: 40%.

Altura méaxima a alero de edificacién: 12 metros.

Altura méaxima de la edificacion en nimero de plantas: 3.

Separacion a colindantes y viales: 5 metros o la mitad de la altura si ésta fuera superior.
Separacion entre edificios: 10 metros o la semisuma de las alturas si ésta fuera supetior.
El coeficiente de la superficie construida de albuergue no sera superior al 15%.

6. Ejecucion de las Actuaciones

No se delimita ninguna unidad de ejecucion.

7. Aquellos centros existentes que no cumplan con las condiciones urbanisticas de la edificacién anteriores, se
consideran no obstante como dentro de ordenacion, siendo los parametros senalados en esta Ordenanza de

aplicacién unicamente pata ampliaciones y sustituciones.
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8.- Previa concesion de licencia de obras se deberin obtener cuantas autorizaciones sectoriales sean necesarias
(AESA, URA, Diputacion Foral de Bizkaia, etc...).

Leioa, a 11 de octubre de 2019

LS
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LEIOAKO UDALA

Hainbat Ikastetxe eta Sakoneta Hutsik 24A Aldeari buruzko Hirigintza Antolamendu Plan Orokorraren

(HAPOren) aldaketaren hasierako onespena

(expdte 2017/F1/00638)

Osoko Bilkurak, 2019ko irailaren 26ko 2. akordioaren bidez, goaian aipatutako agiiari behin betiko onespena
egin zuen

Bide administratiboari amaiera ematen dion ebazpen honen aurka administrazioarekiko auzi-errekurtsoa jar
daiteke bi hilabetcko epean, dagokion iragarkia argitaratu eta biharamunetik zenbatzen hasita, Fuskal Herriko
Justizi Auzitegi Nagusiaren Administrazioarekiko Auzietarako Sail egokiaren aurrean, eta egoki irizten den beste
edozein neurri hartzeari eragin gabe.

Ekainaren 30cko, lurzoruari eta hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 89 artikuluarekin bat etorriz, jarraian,

behin betiko onespenari buruzko ebazpena osoa argitaratzea baita ondotrioko araudiak ere, Hiria
Antolatzeko Plan Orokorraren aldaketa Bizkaiko Foru Aldundiaren Hiri-plangintza Erregistroan sarrera

esan duela esanez.:

AKORDIOA

“LEHENIK.- Hainbat Ikastetxe eta Sakoneta Hutsik 24A Aldeari buruzko Hiria Antolatzeko Plan
Orokorraren aldaketari behin-betiko onespena ematea, aintzat hartuta: jasotako txosten sektorialak, baita 2019%o
otsailaren 12an egindako txosten teknikoa ere.

BIGARRENIK: Babes Akustiko Bereziko Eremua (BABE) izendatzea 06 eremua, hau da, Sakoneta hutsik
24a Aldea eta San Jose 24d Aldea.

HIRUGARRENIK.- Bertan behera uztea Hiria Antolatzeko Plan Orokorraren aldaketaren hasierako
onespenaren akordioan edozein eratako onarpenak, baimenak eta lizentziak emateko aukera eteteari buruz
hartutako erabakia

LAUGARRENIK.- Hiria Antolatzeko Plan Orokorraren aldaketaren behin betiko testuaren ale bat udal
honetako Hirigintza Artxibategian idatzi eta jagon.

BOSGARRENIK: Hiria Antolatzeko Plan Orokorraren aldaketaren behin betiko testuaren ale bat Bizkaiko
Foru Aldundiari bidaltzea beran Hiri-plangintza Erregistroan artxibatzeko.

SEIGARRENIK.- Euskal Autonomia Erkidegoko Lurraldearen Antolamendurako Batzordeari bidaltzea
akordio honen kopia bat, baita espediente administratibo osoa diligentziaturik.

ZAZPIGARRENIK: Bizkaiko Aldizkari Ofizialean behin betiko onespenati buruzko ebazpena osoa
argitaratzea baita ondorioko araudiak ere, Hitia Antolatzeko Plan Orokorraren aldaketa Bizkaiko Foru Aldundiaren
Hiri-plangintza Erregistroan sarrera esan duela esanez.

ZORTZIGARRENIK: Lurralde historikoan hedadura gehien duen egunkatietan behin betiko onespenaren
akordio hau argitaratzea.

BEDERATZIGARRENIK: Udal Gardentasun eta Gobernu Irekiaren Atarian Hiria Antolatzeko Plan
Orokorraren aldaketaren behin betiko testuaren ale bat argitaratzea, baita Bizkaiko Aldizkari Ofizialean

argitaratuko iragarkia.”
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ONDORIOKO ARAUDIAK

8.1.31a artikulua.—Sakoneta Hutsik aldeari dagokion ordenantza.
1. Aldeari buruzko datu orokorrak
Aldearen zenbakia: 24A.
Izena: Sakoneta Hutsik.
Erabilera orokorra eta kalifikazioa: Egoitzazkoa.
Aldearen azalera: 31.305,16 m2
Sistema orokorren azalera: 364 m2.
2. Erabileren araubidea
Erabilera nagusia edo ohikoena:
5. Talde etxebizitza, eraikuntza irckiko tipologiarekin.
Haizu diren erabilerak:
2. Komunikazioak, kategoria guztietan.
3. Azpiegiturak, kategoria guztietan.
4. Ekipamenduak, kategoria guztietan.
5. Egoitzazkoa, kategoria guztietan.
6.1. Bulegoak.
6.2. Txikizkako merkataritza.
7.1.1. Etxebizitzaren batruan onartzen den industria.
7.1.2. Etxebizitzarekin bateragartia den industria.
7.2. Etxebizitzarekin bateragarria den biltegia.

Egoitzazkoak ez diren erabilerak beheko solairuan eta lehen solairuan baino ezin dira egin; halaber, haizu da
aparkaleku erabilera sestrapeko solairuetan.

Debeku diren erabilerak:
1. Lehen atloko jarduerak, kategoria guztietan.
0.3. Merkataritza pilatua.
7.1.3. Etxebizitzarekin bateraezina den industria.
7.1.4. Beste industtia batzuk.
7.3. Etxebizitzarekin bateragartia den biltegia.

3. Haztapen erlatiboen koefizienteak

5. Egoitzazkoa (etxebizitza askea): 1,00.

5. Egoitzazkoa (BOE): 0,40.

6.2. T'xikizkako merkataritza: 1,50.

Erabilerari dagozkion balio-koefizienteak, batez ere ELti dagokiona, orientatzeko dira. Lurra betrito zatitzeko
egin den dokumentuak aprobetxamenduen banaketa egingo du, indarrean dauden merkatu-itizpideen arabera.

4. Hirigintzako baldintzak
Hirigintza-eraikigarritasuna: 1,14 m2/m2.
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5. Eraikinen baldintzak

Eraikin ezarriaren araubidea duten bi etxebizitza multzo daude, antolamenduaren planoetan azaltzen
direnak, alegia (hiriko diseinua). Horien ezaugatriak koadro honetan biltzen ditugunak dira:

Eraikinaren zk g L Atrr. Beh. Eraik | Solairuen zk. Etxebizitzak
Etxebizitzak Beste batzuk
01a 6.999 5.250,38 B+5+A 78 EL
01b 7.775 5.103,18 B+5+A 90 BPE
02 13.683 3.675 7.350 B]; f;’ﬁ\/ 133 EL
03 1.400 350 1.075,84 B+4 16 BPE
04 : 6.250 3.207,20 B+4 :
Guztira 29.857 10.275 21.986,60 317

317 etxebizitzetatik 90 etxebizitza (9.175 m?) beste bizileku bat emateko erabiliko dita. Horiek BPE estandarra
betetzeko erabiltzen dita.

Lan baimenik eman aurretik, beharrezkoak diren baimen sektorialak lortu behar dira (AESA, URA, Bizkaiako
Foru Aldundia, etabat.).

6. Jarduketak burutzea

Egikaritze-unitate bakarra mugatu da, alde osoa atzematen duena.

8.1.31b artikulua.—San Jose aldeari dagokion ordenantza.
1. Aldeati buruzko datu orokorrak
Aldearen zenbakia: 24E.
Izena: San Jose
Erabilera orokorra eta kalifikazioa: Egoitzazkoa.
Aldearen azalera: 5.116,35 m2.
Sistema orokorten azalera: 0 m2,
2. Erabileren araubidea
Erabilera nagusia edo ohikoena:
5. Talde etxebizitza, eraikuntza irekiko tipologiarekin.
Haizu diren erabilerak:
2. Komunikazioak, kategoria guztietan.
3. Azpiegiturak, kategoria guztietan.
4. Ekipamenduak, kategoria guztietan.
5. Egoitzazkoa, kategoria guztietan.
6.1. Bulegoak.
6.2. Txikizkako merkataritza.

7.1.1. Etxebizitzaren barruan onartzen den industria.
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7.1.2. Etxebizitzarekin bateragarria den industria,
7.2. Etxebizitzarekin bateragarria den biltegia.

Egoitzazkoak ez diren erabilerak beheko solairuan eta lehen solairuan baino ezin dira egin; halaber, haizu da
aparkaleku erabilera sestrapeko solaituetan.

Debeku diren erabilerak:
1. Lehen arloko jarduerak, kategoria guztietan.
6.3. Merkataritza pilatua.
7.1.3. Etxebizitzarekin bateraezina den industria.
7.1.4. Beste industria batzuk.
7.3. Etxebizitzarekin bateragarria den biltegia.

3. Haztapen erlatiboen koefizienteak

5. Egoitzazkoa (etxebizitza askea): 1,00.

5. Egoitzazkoa (BOE): 0,40.

6.2. 'T'xikizkako merkataritza: 1,50.

Erabilerari dagozkion balio-koefizienteak, batez ere Elti dagokiona, otientatzeko dira. Lurra berriro zatitzeko
egin den dokumentuak aprobetxamenduen banaketa egingo du, indarrean dauden merkatu-irizpideen arabera.

4. Eraikinen baldintzak

Eraikin ezarriaren araubidea duten bi etxebizitza multzo daude, antolamenduaren planoetan azaltzen direnak,
alegia (hiriko diseinua). Horien ezaugarriak koadro honetan biltzen ditugunak dira:

Arras gaineko hiti-eraikig,
Eraikinaren zk [ Tixeb (goiko | Beste (behe Atr. Beh. Eraik | Solairuen zk. Etxebizitzak
solairuak) solairua)
01a 5.874,41 1.136,25 5.143,62 B+6+A 66 EL
01b 5.874,41 1.136,25 3.429,08 B+6+A 66 EL
Guztita / Total 11.748,82 2.272,50 8.572,70 132

132 etxebizitzetatik 70 etxebizitza (6.230,72 m?) beste bizileku bat emateko erabiliko dira. IHorick BPE estandarra

betetzeko erabiltzen dira.
Aurreikusten diren bi eraikinen artean, gutxienez, 15 metroko distantzia egondo da.

Lan baimenik eman aurretik, beharrezkoak diren baimen sektorialak lortu behar dira (AESA, URA, Bizkaiako
Foru Aldundia, etabar.).

5. Jarduketak burutzea

Dotazio-unitate bakarra mugatu da, alde osoa atzematen duena.

8.1.41a. artikulua.—Ikastetxe publikoen aldeari dagokion ordenantza
1. Aldeati butuzko datu orokorrak

Aldearen zenbakia: 32A.

Izena: Tkastetxe publikoak.

Erabilera orokorra eta kalifikazioa: Ekipamenduak.
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Aldearen azalera: 175.374 m2,
Sistema Orokorren azalera: 0 m2,
2. Erabileren araubidea
Erabilera nagusia edo ohikoena:
4.3. Ekipamenduak, itakaskuntzakoa.
Haizu diren erabilerak:
2. Komunikazioak, kategoria guztietan.
3. Azpiegiturak, kategoria guztietan.
4. Ekipamenduak, kategoria guztietan.
Egoitzakoa 5.6 mailetan (aterpetxeak)
8. Gune Askeak, kategoria guztietan.
Debeku diren etabilerak:
1. Lehen atloko jarduerak, kategotia guztietan.
5. Egoitzazkoa, 5.1, 5.2, 5.3, 5.4 eta 5.5 kategotietan.
6. Hirugarren arloa, kategoria guztietan.
7. Industria edo ckoizpenezko jarduerak, kategotia guztietan.
3. Haztapen etlatiboen koefizienteak Koefiziente bakarra: 1,00.
4. Hirigintzako baldintzak
Sabaiaren koefizientea: 1,00 m?/m?.
Ereduzko aprobetxamendua: 1,00 m?/m?.
5. Eraikinen baldintzak
Lurzati eraikigarriaten gutxieneko azalera: 5.000 m2.
Gehieneko atzematea: %40.
Gehiencko altuera, eraikinaren teilatu-hegaleraino: 12 metro.
Eraikinaren gehieneko altuera. Solairuen kopuruan: 3.
Mugakideetarainoko eta bideetarainoko distantzia: 5 metro, edo altueraren erdia baldin eta hori gehiago bada.
Eraikinen arteko distantzia: 10 metro, edo altueren erdibatura, baldin eta hori gehiago bada.
Aterpetxea eraiki den azaleraren koefizientea ez da osoaren %15 baino gehiago izango.
6. Jarduketak burutzea
Ez da burutzapenunerik mugatu.

7. Egon daudenak eta aurretik dauden hirigintzako baldintzak bete- tzen ez dituztenak, hori gora-behera,
antolamenduaren barrukotzat joko dira. Ordenantza honetan ezarri diren parametroak zabalkuntza eta
ordezpenetarako baino ez dira aplikatuko. '

8.- Lan baimenik eman aurretik, beharrezkoak diren baimen sektorialak lortu behar dira (AESA, URA,
Bizkaiako Foru Aldundia, etabat.).

8.1.41b. artikulua.—Ikastetxe pribatuen aldeari dagokion ordenantza

1. Aldeati buruzko datu orokorrak
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Aldearen zenbakia: 32B.
Izena: Tkastetxe pribatuak.
Erabilera orokorra eta kalifikazioa: Ekipamenduak.
Aldearen azalera: 175.374 m?.
Sistema Orokorren azalera: 1.407 m2
2. Erabileren araubidea
Erabilera nagusia edo ohikoena:

4.3. Ekipamenduak, irakaskuntzakoa.
Haizu diren erabilerak:

2. Komunikazioak, kategoria guztietan.

3. Azpiegiturak, kategoria guztietan.

4. Ekipamenduak, kategoria guztietan.

Egoitzakoa 5.6 mailetan (aterpetxeak)

8. Gune Askeak, kategoria guztietan.
Debeku diren erabilerak:

1. Lehen arloko jarduerak, kategoria guztietan.

5. BEgoitzazkoa, 5.1, 5.2, 5.3, 5.4 eta 5.5 kategotietan.

6. Hirugarren arloa, kategoria guztietan.

7. Industria edo ckoizpenezko jarduerak, kategoria guztietan.
3. Haztapen erlatiboen koefizienteak Koefiziente bakarra: 1,00.
4. Hirigintzako baldintzak
Sabaiaren koefizientea: 1,00 m?/m?
Ereduzko aprobetxamendua: 1,00 m?/m?
5. Eraikinen baldintzak
Lurzati eraikigarriaren gutxieneko azalera: 5.000 m?,
Gehieneko atzematea: %40.
Gehieneko altuera, eraikinaren teilatu-hegaleraino: 12 metro.
Eraikinaren gehieneko altuera. Solairuen kopuruan: 3.
Mugakideetarainoko eta bideetarainoko distantzia: 5 metro, edo altueraren erdia baldin eta hori gehiago bada.
Eraikinen arteko distantzia: 10 metro, edo altueren erdibatura, baldin eta hori gehiago bada.
Aterpetxea eraiki den azaleraren koefizientea ez da osoaren %15 baino gehiago izango.
6. Jarduketak burutzea
Ez da burutzapenunerik mugatu.

7. Egon daudenak eta aurretik dauden hirigintzako baldintzak bete- tzen ez dituztenak, hori gora-behera,
antolamenduaren barrukotzat joko dira. Ordenantza honetan ezarri diren parametroak zabalkuntza eta
ordezpenetarako baino ez dira aplikatuko.

8.- Lan baimenik eman aurretik, beharrezkoak diren baimen sektorialak lortu behar dira (AESA, URA, Bizkaiako
Foru Aldundia, etabat.).
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Leioan, 2019ko urriaren 11an.
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