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1. ANTCEDENTES Y OBJETO

La Modificacién Puntual del Plan General del Area 16B, fue aprobada definitivamente
el 02-06-2017, por el Ayuntamiento de Leioa, y presentado el Texto Refundido en
marzo de 2017.

En dicha Modificacién se crean cuatro Actuaciones de Dotacién para cada una de las
parcelas: 1, 2, 3y 4.

Se realiza una ordenacién pormenorizada de cada una de las parcelas, en concreto en
la parcela 1, que es el objeto de este Estudio de Detalle, se proponen dos bloques
edificatorios adosados: Un bloque de tipologia PB+2, que da frente a la calle Amaia, y
otro bloque adosado a él de PB, en la zona trasera del edificio anterior.

También se propone la ejecucién de un aparcamiento en planta de sétano.

El objeto de este Estudio de Detalle es definir las alineaciones maximas de la
edificacion en las Plantas 1, 2 y Planta 3, de la Parcela 1, Actuacién de Dotacién 16-B-
1, de acuerdo con la ordenacién pormenorizada contenida en la Modificacién Puntual
del Plan General de Leioa del Area 16.B.

Este Estudio de Detalle se realiza por encargo de Autor Hiria Gestién S.L., propietario
de la Parcela 1.

2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE

DETALLE

En el documento de Modificacion no se recogia las alineaciones maximas en Plantas
1, Planta 2 y Planta 3, sélo se establecia un plano de ordenacién para cada una de las
plantas, con la superficie méaxima construible en dichas plantas que corresponde a los
planos n® 11, 12 y 13.

N2 11: Ordenacion Planta Primera.
N¢ 12: Ordenacién Planta Segunda.
N& 13: Ordenacion Planta Tercera.

El objeto de este Estudio de Detalle de la Parcela 1, es definir un plano que marque la
alineacion maxima, para la edificacién en las citadas plantas, de forma que quede
recogida la posibilidad de ejecutar una escalera auxiliar en el extremo noroeste del
blogue de edificacion paralelo a la calle Amaia, que esta recogide gnla Planta Bai8bacion definitiva

quede reflejado en las otras Plantas 1,2 y 3. BkokaBitkirah anarios B m——
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3. SOLUCION ADOPTADA

Se realiza una definicion de las alineaciones maximas de las Plantas 1,2y 3 dela
Parcela 1. De forma que se fija un perimetro de alineacién méxima que debe contener
la edificacién en estas plantas.

Se realiza un plano acotado a escala 1/500 que define el perimetro (plano n® 2).

El perimetro definido, esta formado por un cuerpo rectangular que albergara la
edificacion principal de 30,45 m x 20,00m. con su lado mayor paralelo a la calle Amaia
y una superficie de 609,00 m2., y un cuerpo menor paralelo a la calle interna del 4rea,
con unas dimensiones de 4,89 m. x 2,58 m., siendo el lado mayor el paralelo a la calle
interna con una superficie de 12,62 m2. Este cuerpo servira para albergar una
escalera exterior auxiliar, para el cumplimiento de la normativa contraincendios que
conectara las plantas superiores: Planta 12, Planta 22 y Azotea, con una Planta Baja.

4. DOCUMENTACION GRAFICA

Los planos que contiene este Estudio de Detalle son:
N2 1: Situacion.

N2 2:  Alineacién méxima en Planta 12, Planta 22 y Planta 32,

En Getxo, Julio de 2018.

Fdo.: Kepa Arrieta Mardaras Fdo.: Aitor Sarria Bilbao.

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Arquitecto

Behin betiko onestea Aprobacion definitiva
Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesion Plenaria
~ARA
R 2019
AZKARIA | EL SECRETARIO
ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA P-1 DEL AREA 16.5 - LEIOA "u Y
AUTOR HIRIA GESTION S.L. 2018~







— . . —_— Lot o £ L

—

ol 1
W -
A ’)‘)%
<
1 z
- 3T g
" Z)5
o R U £
: 518 St 2
g|a gV & &
A e s b o ! |
o % CASE!A‘ :]’ = )
l 2 b CASETA| 1 }
o - AT T AT S
S
-~
1"04 I
BUS WP &
aid RO oF
I \.\‘ L3 I g}‘:’/
B o
& < 2
B N © " ¥
= 8 — ™
< 2
A L R B
W] e

)

7

/”%\‘ "‘\
Bideqorri

|
|
|
|
\
\

\

N

\

il

Ao /|
L
5 e TR ST S T
e = — y \
| G [—1 < — < ]
5 g == = = .o ag \
(0 S G I O .
‘:O'\ b ! T P
L ] . 1 heo = == = W "H
@ AL
o - 2 5
i Z] 0l o 1
g 2o = I ¥ :
v 5:,» E ss;_wé ° . ? E |
4 i®” &l | ¢f parcelan® - =il i !
4 8 5 e L | | |
. I w2 & |5 & I
Tle LE L
- el |
V4
= o
% »n \iﬂ % \\ \q\o n\- . e \\\ 4.‘= i
- \ CESL UL WL N I U T VI V. (R
‘. L B i &b’ i .
R K = = == = Limite del Area 16-B
ot g |
=@ ==-=== Limite parcela privada
=i \
; i ", y |
es-ss-ose Limite de alineacién maxima ‘
ﬂ' |
|
|
? LB |
’. E 8 5;@ 5 ; x - - ‘
s i k1 Behin betiko onestea Aprobacion definitiva
:. ool &
Y @l 3 1 5 T
@ i .f Osoko Bilkuran onartua acordada en Sesién Plenaria
1% s
o q-‘]% K & - Nez , |
GV BTN B
@ o ] PABELLONES INBISA R 7019 ‘
e ol e il 01 201
o ¥
I A Pl |
@ i s Leioa,
HE B 1 JDAZKARIA / EL SECRETARIO
Q . o ‘= H
™ | IR NS estudio de detallé arcela n°1 dell 16.B
pred ALl ] o
@ & ¥ ] it plano planoa = \
@ A ﬂ ﬂﬂw 1 e K alineacién maxima en Planta 1 - Planta 2 y Planta 3
42 ll——__..' > ‘ihr ; ? 8
E. +° e s
' P o ™ tor sustatzall,
Sl { % . 3 promol ustatzailea ] 2
® | = ,qT 4 S propietarios del suelo
p= hig| o
e | 7
I O e g% & situacién kokapena
® e ] R I L area 16.B (leioa)
- -
] o o
f’ i »2 g fecha data e: plano n? plano zbk.
&) | 8 07.2018 | a21:500 ——immmmc—" 02
] T 7
ingenlero de caminos y arquitecto -
" vi bideetako ingeniaria eta%rlkitekto ; \
P EhS
! Bl
Q kepaarrieta mardaras J-f_. ®.
altorsarriabllbao urbanismo-ingenieriade caminos-arquitectura
Q basagoili el. 69 12 - 48991 getxo bizkala 1 944911332 - | 844912050 estudiok € es ok 5 www esludiok s
@ expediente n? 2017 .35 02 alineacion maxima archivo
El presenle documenlo es copia de su original del que son aulores los que amba figuran, Su utlizacién lolal o parcial, & & como cualquier rep Jroduccin
Q © Cesién A lerceros, requeritd la previa aulorizacién expresa de su aulor, quedando en lodo casa prohibida cualquier reparoduccién unilateral d el mismo.
Dokumentu hau, golan ageri direnak egindako [atorrizko agiriaren kopla da. Bere zati baten edo agiri osoaren erabllosrak, edota beste bati emateak
777777 LA S5 AP S s 25 = B i B ¥ N EoAS RIS [ e edo kopla aleralzeak, egileak espreski emandake biimena beharko du, bere alde bateko edoozein molatako koplas dobekatuta dagoelar rik.




