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1. ANTCEDENTES Y OBJETO

|w

La Modificacién Puntual del Plan General del Area 16B, fue aprobada definitivamente
el 02-06-2017, por el Ayuntamiento de Leioa, y presentado el Texto Refundido en
marzo de 2017.

En dicha Modificacion se crean cuatro Actuaciones de Dotacién para cada una de las
parcelas: 1,2, 3y 4.

Se realiza una ordenacion pormenorizada de cada una de las parcelas, en concreto en
la parcela 1, que es el objeto de este Estudio de Detalle, se proponen dos bloques
edificatorios adosados: Un bloque de tipologia PB+2, que da frente a la calle Amaia, y
otro bloque adosado a él de PB, en la zona trasera del edificio anterior.

También se propone la ejecucién de un aparcamiento en planta de sétano.

El objeto de este Estudio de Detalle es definir las alineaciones maximas de la
edificacién en las Plantas 1, 2 y Planta 3, de la Parcela 1, Actuacion de Dotacion 16-B-
1, de acuerdo con la ordenacion pormenorizada contenida en la Modificacion Puntual
del Plan General de Leioa del Area 16.B.

Este Estudio de Detalle se realiza por encargo de Autor Hiria Gestion S.L., propietario
de la Parcela 1.

2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE

DETALLE

En el documento de Modificacion no se recogia las alineaciones maximas en Plantas
1, Planta 2 y Planta 3, sélo se establecia un plano de ordenacion para cada una de las
plantas, con la superficie maxima construible en dichas plantas que corresponde a los
planos n® 11, 12y 13.

N2 11: Ordenacién Planta Primera.
N¢ 12: Ordenacion Planta Segunda.
N2 13: Ordenacion Planta Tercera.

El objeto de este Estudio de Detalle de la Parcela 1, es definir un plano que marque la
alineacion maxima, para la edificacion en las citadas plantas, de forma que quede
recogida la posibilidad de ejecutar una escalera auxiliar en el extremo noroeste del
bloque de edificacion paralelo a la calle Amaia, que esta recogido en la Planta Baja,
quede reflejado en las otras Plantas 1, 2y 3.
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3. SOLUCION ADOPTADA

|¥

Se realiza una definicién de las alineaciones maximas de las Plantas 1, 2 y 3 de la
Parcela 1. De forma que se fija un perimetro de alineacion maxima que debe contener
la edificacién en estas plantas.

Se realiza un plano acotado a escala 1/500 que define el perimetro (plano n® 2).

El perimetro definido, esta formado por un cuerpo rectangular que albergara la
edificacién principal de 30,45 m x 20,00m. con su lado mayor paralelo a la calle Amaia
y una superficie de 609,00 m2., y un cuerpo menor paralelo a la calle interna del area,
con unas dimensiones de 4,89 m. x 2,58 m., siendo el lado mayor el paralelo a la calle
interna con una superficie de 12,62 m2. Este cuerpo servird para albergar una
escalera exterior auxiliar, para el cumplimiento de la normativa contraincendios que
conectard las plantas superiores: Planta 12, Planta 22 y Azotea, con una Planta Baja.

4. DOCUMENTACION GRAFICA

Los planos que contiene este Estudio de Detalle son:
N° 1: Situacion.

N2 2: Alineacion maxima en Planta 12, Planta 22 y Planta 32.

En Getxo, Julio de 2018.

Fdo.: Kepa Arrieta Mardaras Fdo.: Aitor Sarria Bilbao.

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos  Arquitecto
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