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BIZKAIKO ALDIZKARI OFIZIALA BAO
2019, abenduak 27. Ostirala247. zk. 1. orr.

II. ATALA
BIZKAIKO LURRALDE HISTORIKOKO TOKI ADMINISTRAZIOA

Leioako Udala

Larrakoetxe 35b Sektorearen Plan Partzialaren 4. aldaketa (2018/H/000337  
espedientea).

Osoko Bilkurak, 2019ko urriaren 30ean egindako ohiko saioan, 30. Akordioaren bi-
dez, goaian aipatutako agiriaren behin betiko onespena egin zuen.

Bide administratiboari amaiera ematen dion ebazpen honen aurka administrazioare-
kiko auzi-errekurtsoa jar daiteke bi hilabeteko epean, dagokion iragarkia argitaratu eta 
biharamunetik zenbatzen hasita, Euskal Herriko Justizi Auzitegi Nagusiaren Administra-
zioarekiko Auzietarako Sail egokiaren aurrean, eta egoki irizten den beste edozein neurri 
hartzeari eragin gabe.

Ekainaren 30eko, lurzoruari eta hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 89.5 artikulua-
rekin bat etorriz, jarraian, hartutako akordio osoa argitaratzen da, baita dokumentuari 
dagokion araudia ere: 

«Lehenik: Larrakoetxe S35B Sektorearen Plan Partzialaren 4. aldaketari behin betiko 
onespena ematea.

Bigarrenik: Larrakoetxe 35b Sektorearen eremua Babes Akustiko Bereziko Eremua 
(BABE) izendatzea.

Hirugarrenik: Plan Partzialaren aldaketaren behin betiko testuaren ale bat udal hone-
tako Hirigintza Artxibategian idatzi eta jagon.

Laugarrenik: Plan Partzialaren aldaketaren behin betiko ale bat Bizkaiko Foru Aldun-
diari bidaltzea, beran Hiri-plangintza Erregistroan artxibatzeko.

Bosgarrenik: Bizkaiko Aldizkari Ofizialean behin betiko onespenari buruzko ebazpe-
na osoa argitaratzea baita ondorioko araudia ere, Plan Partzialaren aldaketa Bizkaiko 
Foru Aldundiaren Hiri-plangintza Erregistroan sarrera esan duela esanez.

Seigarrenik: Lurralde historikoan hedadura gehien duen egunkarietan behin betiko 
onespenaren akordio hau argitaratzea.

Zazpigarrenik: Udal Gardentasun eta Gobernu Irekiaren Atarian Plan Partzialaren al-
daketaren behin betiko testuaren ale bat argitaratzea, baita Bizkaiko Aldizkari Ofizialean 
argitaratuko iragarkia ere.

Zortzigarrenik: Gescoviviendas, S.L.ri jakinaraztea, hirigintza eta lurzoruari buruz-
ko ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 147.1.e) artikuluaren bat etorriz, berak ordaindu 
behar duela Bizkaiko Aldizkari Ofizialean eta prentsan argitaratu behar diren iragarkien 
kostua.»

ONDORIOKO ARAUDIA

7. artikulua.—Azpizona bakoitzerako ordenantza partikularrak
(…)

2.6.	 SZ-R3 bizitegi-azpizona
Azpizona honek etxebizitza familiabakar bakartuak, bikoitzak, atxikiak edo multzoka-

tuak hartuko ditu, 1. ardatzarekiko paralelo ezarriak.
Erabilera bereizgarria 1. kategoriako bizitegi-erabilera da (Leioako Hiri Antolamendu-

ko Plan Orokorraren 6.3.28 artikulua).
Zortasunak ezarri ahal izango dira erabilera bateragarrietarako, adibidez azpiegitu-

rak igarotzeko edo telekomunikazio-instalazioen barruti bakarrak eraikitzeko, etxebizitza 
guztietarako edo horietako batzuetarako. Elementu horiek ez dira eraikigarritasunerako 
zenbatuko eta partzeletako batean edo bizikidetza-bidean ezarri ahal izango dira.
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Ibilgailu eta oinezkoen sarbidea aurreko edo atzeko bidetik egin ahal izango da (1. 
edo 5. ardatza). Atzeko sarbidea erabiliz gero, urbanizazio-proiektuan aurreko bidean 
aurreikusitako ibiak kentzea eta aparkaleku-plaza bihurtzea bere gain hartu beharko 
du emaitzazko partzeletan eraikuntza-obrak egiteko lizentziaren eskatzaileak. Ahal den 
neurrian, bi etxebizitzak ibilgailu-sarbidea eta kontagailu-armairuak partekatu beharko 
dituzte.

Etxebizitza bakoitzak gutxienez 2 aparkaleku-plaza eduki beharko ditu; estaliak izan 
daitezke beheko solairuan edo sotoan edo lur gainekoak partzelaren barruan.

Sestra gaineko profila B+1 izango da. Azpizona honetarako eraikigarritasuna eta 
gehieneko etxebizitza kopurua honako hauek dira:

Azpizona Etxebizitza kopurua Eraikigarritasuna

SZ-R3 12 1678,15 m²e

Sestraren edozein puntutan 1,50 metrotik gorako altueran kanporatzen diren sotoko 
solairuak, sotoetarako sarbideak izan ezik, beste solairu bat balira bezala kontuan hartu-
ko dira eta ondorio guztietarako zenbatuko dira (7.1.11 artikulua). 

(…)

2.9.	 SZ-R6 bizitegi-azpizona
Azpizona honek etxebizitza familiabakar bakartuak, bikoitzak, atxikiak edo multzoka-

tuak hartuko ditu, 1. ardatzarekiko paralelo ezarriak.
Erabilera bereizgarria 1. kategoriako bizitegi-erabilera da (Leioako Hiri Antolamendu-

ko Plan Orokorraren 6.3.28 artikulua).
Zortasunak ezarri ahal izango dira erabilera bateragarrietarako, adibidez azpiegitu-

rak igarotzeko edo telekomunikazio-instalazioen barruti bakarrak eraikitzeko, etxebizitza 
guztietarako edo horietako batzuetarako. Elementu horiek ez dira eraikigarritasunerako 
zenbatuko eta partzeletako batean edo bizikidetza-bidean ezarri ahal izango dira.

Ibilgailu eta oinezkoen sarbidea 4. ardatzetik edo 1. ardatzetik egin ahal izango da, 
6.1 partzelaren kasuan izan ezik, horren ibilgailu-sarbidea beti 4. ardatzetik egingo baita. 
Ahal den neurrian, bi etxebizitzak ibilgailu-sarbidea eta kontagailu-armairuak partekatu 
beharko dituzte.

Etxebizitza bakoitzak gutxienez 2 aparkaleku-plaza eduki beharko ditu; estaliak izan 
daitezke beheko solairuan edo sotoan edo lur gainekoak partzelaren barruan.

Sestra gaineko profila B+1 izango da. Azpizona honetarako eraikigarritasuna eta 
gehieneko etxebizitza kopurua honako hauek dira:

Azpizona Etxebizitza kopurua Eraikigarritasuna

SZ-R6 6 839,08 m²e

2.10.	 SZ-R7 bizitegi-azpizona
Azpizona honek etxebizitza familiabakar bakartuak, bikoitzak, atxikiak edo multzoka-

tuak hartuko ditu. O2-01 planoan (Bideak. Oinplanoa) 2. ardatz gisa adierazitako bidetik 
ibilgailu eta oinezkoen zuzeneko sarbidea duten etxebizitzei dagozkie.

Erabilera bereizgarria 1. kategoriako bizitegi-erabilera da (Leioako Hiri Antolamendu-
ko Plan Orokorraren 6.3.28 artikulua). 

Zortasunak ezarri ahal izango dira erabilera bateragarrietarako, adibidez azpiegitu-
rak igarotzeko edo telekomunikazio-instalazioen barruti bakarrak eraikitzeko, etxebizitza 
guztietarako edo horietako batzuetarako. Elementu horiek ez dira eraikigarritasunerako 
zenbatuko eta partzeletako batean edo bizikidetza-bidean ezarri ahal izango dira.
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Etxebizitza bakoitzak gutxienez 2 aparkaleku-plaza eduki beharko ditu; estaliak izan 
daitezke beheko solairuan edo sotoan edo lur gainekoak partzelaren barruan.

Sestra gaineko profila B+1 izango da. Azpizona honetarako eraikigarritasuna eta 
gehieneko etxebizitza kopurua honako hauek dira:

Azpizona Etxebizitza kopurua Eraikigarritasuna

SZ-R7 8 1118,77 m²e

2.11.	 SZ-R8 bizitegi-azpizona
Azpizona honek etxebizitza familiabakar bakartuak, bikoitzak, atxikiak edo multzoka-

tuak hartuko ditu. 2. ardatzaren eta San Bartolome auzoaren artean kokatutako etxebi-
zitzei dagozkie. 

Ibilgailu eta oinezkoen sarbidea arestian aipatutako 2. ardatzetik besterik ez da egiten.
Erabilera bereizgarria 1. kategoriako bizitegi-erabilera da (Leioako Hiri Antolamendu-

ko Plan Orokorraren 6.3.28 artikulua).
Zortasunak ezarri ahal izango dira erabilera bateragarrietarako, adibidez azpiegitu-

rak igarotzeko edo telekomunikazio-instalazioen barruti bakarrak eraikitzeko, etxebizitza 
guztietarako edo horietako batzuetarako. Elementu horiek ez dira eraikigarritasunerako 
zenbatuko eta partzeletako batean edo bizikidetza-bidean ezarri ahal izango dira.

Etxebizitza bakoitzak gutxienez 2 aparkaleku-plaza eduki beharko ditu; estaliak izan 
daitezke beheko solairuan edo sotoan edo lur gainekoak partzelaren barruan.

Sestra gaineko profila B+1 izango da. Azpizona honetarako eraikigarritasuna eta 
gehieneko etxebizitza kopurua honako hauek dira:

Azpizona Etxebizitza kopurua Eraikigarritasuna

SZ-R8 8 1118,77 m²e

2.12.	 SZ-R9 bizitegi-azpizona
Azpizona honek etxebizitza familiabakar bakartuak, bikoitzak, atxikiak edo multzoka-

tuak hartuko ditu. O2-01 planoan (Bideak. Oinplanoa) 2. ardatz gisa adierazitako bidetik 
ibilgailu eta oinezkoen zuzeneko sarbidea duten etxebizitzei dagozkie.

Ibilgailu eta oinezkoen sarbidea arestian aipatutako 2. ardatzetik besterik ez da egiten.
Erabilera bereizgarria 1. kategoriako bizitegi-erabilera da (Leioako Hiri Antolamendu-

ko Plan Orokorraren 6.3.28 artikulua).
Zortasunak ezarri ahal izango dira erabilera bateragarrietarako, adibidez azpiegitu-

rak igarotzeko edo telekomunikazio-instalazioen barruti bakarrak eraikitzeko, etxebizitza 
guztietarako edo horietako batzuetarako. Elementu horiek ez dira eraikigarritasunerako 
zenbatuko eta partzeletako batean edo bizikidetza-bidean ezarri ahal izango dira.

Etxebizitza bakoitzak gutxienez 2 aparkaleku-plaza eduki beharko ditu; estaliak izan 
daitezke beheko solairuan edo sotoan edo lur gainekoak partzelaren barruan.

Sestra gaineko profila B+1 izango da. Azpizona honetarako eraikigarritasuna eta 
gehieneko etxebizitza kopurua honako hauek dira:

Azpizona Etxebizitza kopurua Eraikigarritasuna.

SZ-R9 10 1.398,46 m²e
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2.13. 	 SZ-R10 bizitegi-azpizona
Azpizona honek etxebizitza familiabakar bakartuak, bikoitzak, atxikiak edo multzoka-

tuak hartuko ditu. 2. ardatzaren eta San Bartolome auzoaren artean kokatutako etxebi-
zitzei dagozkie.

Ibilgailu eta oinezkoen sarbidea arestian aipatutako 2. ardatzetik besterik ez da egiten.
Erabilera bereizgarria 1. kategoriako bizitegi-erabilera da (Leioako Hiri Antolamendu-

ko Plan Orokorraren 6.3.28 artikulua).
Zortasunak ezarri ahal izango dira erabilera bateragarrietarako, adibidez azpiegitu-

rak igarotzeko edo telekomunikazio-instalazioen barruti bakarrak eraikitzeko, etxebizitza 
guztietarako edo horietako batzuetarako. Elementu horiek ez dira eraikigarritasunerako 
zenbatuko eta partzeletako batean edo bizikidetza-bidean ezarri ahal izango dira.

Etxebizitza bakoitzak gutxienez 2 aparkaleku-plaza eduki beharko ditu; estaliak izan 
daitezke beheko solairuan edo sotoan edo lur gainekoak partzelaren barruan.

Sestra gaineko profila B+1 izango da. Azpizona honetarako eraikigarritasuna eta 
gehieneko etxebizitza kopurua honako hauek dira:

Azpizona Etxebizitza kopurua Eraikigarritasuna.

SZ-R10 10 1.398,46 m²e

14. artikulua.—Eraikigarritasuna eta etxebizitza kopurua
1.	 Irabazizko aprobetxamendua duten partzeletarako onartutako gehieneko eraiki-

garritasuna, hots, azpizona bakoitzerako gehieneko azalera eraikia, honako hau da:

Erabileraren araberako eraikigarritasuna

Azpizona Geh. etx. kop. BPE Etx. familiabakar / 
fam. biko atxikiak

Egungo 
etxebizitzak Guztira

SZ-R1 118 10.539,71

SZ-R2 1 121,52

SZ-R3 12 1.678,15

SZ-R4 2 279,69

SZ-R5 1 150

SZ-R6 6 839,08

SZ-R7 8 1.118,77

SZ-R8 8 1.118,77

SZ-R9 10 1.398,46

SZ-R10 10 1.398,46

Z-R11 6 630

Sektorea 182 10.539,71 8.461,37 271,52 19.272,60

Lehendik dauden etxebizitzen azalerak eskrituren arabera justifikatuko dira.
2.	 Gehieneko eraikigarritasuna birpartzelazio-prozesuaren ondoriozko partzela ba-

koitzari aplikatzekoa izango da; banakako partzeletan zatitzean esleituko da partzela 
bakoitzari dagokion eraikigarritasuna.

3.	 Beheko solairuaren sestra ez da inoiz izango partzelarako oinezkoen sarbideari 
dagokiona baino 0,50 metro handiagoa.

4.	 Arestian adierazitakoa gorabehera, eraikigarritasun-transferentziak egin ahal 
izango dira sektoreko partzela pribatizagarrien artean, erabilera beraren barruan, 1. ata-
lean eta 15. artikuluan (okupazioa) ezarritako parametroak heren batean ez gainditzeko 
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muga bakarrarekin eta betiere altuerari eta solairu kopuruari buruzko gainerako arauak 
betetzen badira.

5.	 Etxebizitza kopurua orientagarria da.
Leioan, 2019ko azaroaren 14an.—Alkatea, Iban Rodriguez Etxebarria
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