
 

PLANEAMENDU ETA KUDEAKETA HITZARMEN-PROPOSAMENA 
 
 

Leioan, 2020ko abuztuaren  3n, bildu dira, 
 
 

Alde batetik, Iban Rodriguez Etxebarria,  LEIOAKO UDALEKO alkate-udalburua 
 
 

Eta bestetik, 
 
1.- Oihane Urrutikoetxea García andrea, GESLUR XXI SL merkataritza-sozietatea 

eta URRUTIRENA XXI, S.L. merkataritza-sozietatea ordezkatuz. 
 
2.- Koldo Urrutikoetxea García jauna, EXPLOTACIONES INMOBILIARIAS 

LAMIAKO, S.L. merkataritza-sozietatea (lehen MISA)  ordezkatuz. 
 
 
Aipatutako hiru sozietateak jarraian deskribatu eta I. eranskineko planoan 
identifikatuko diren lurren jabeak dira: 
 
 
A. GESLUR XXI, S.L., finka honetakoa: 
 

Leioako elizateko LURSAILA, Lamiako izeneko tokian, hamalau mila zortziehun 
eta hamasei metro eta hamabost dezimetro koadroko azalera duena, tituluaren 
arabera, eta 15.871 m2-koa, duela gutxiko neurketaren arabera.-. Iparraldean, 
Gobelas itsasadarraren eremuarekin egiten du muga; hegoaldean, Lamiakoko 
dartsenaren errepide berria; ekialdean, proeiktuan dagoen zeharkako kalea, 
Estatuak Bizkaiko Aurrezki Kutxari desjabetutako lursailean, proiektuan dagoen 
Dartsenara bideratuta dagoena eta M.I.S.A.ren finka; eta mendebaldean, 
Estatuak Bizkaiko Aurrezki Kutxari desjabetutako lursaila. ---------------------- 

 
Bilboko 10. Jabetza Erregistroan inskribatuta dago, 1.500 liburukia, 237. 
liburua, 192. folioa, Leioako 1.657 erregistro-finka. 

 
Indarrean dagoen HAPOren 17B unitatean integratuta dago.- 

 
1. finka gisa identifikatzen da erantsitako planoan. 

 
 
B.- EXPLOTACIONES INMOBILIARIAS LAMIAKO, S.L., honako finka 

hauena: 

 
 
1. Laukizuzen luzanga formako lursaila, Lamiakoko Gran Vega Agricola izenarekin 

ezagutzen den tokian kokatua, Leioako elizatetik gertu. "La Polar"-en jabetzakoa 
den finka osoak mendebalderako norabidean dagoen aldamenekoarekin duen 
muga hartzen da oinarritzat, gaur egun Bizkaiko Aurrezki Kutxaren jabetzakoa; 
oinarriak 317,13 metroko luzera du.  
Beste aldean eta aurreko lerrotik hirurogei metrora, harekiko lerro erabat 
paraleloa dago, 301,46 metroko luzeran, ekialderantz, honetatik banandu eta  La 
Polar Sozietate Anonimoaren jabetzakoa den finkarekin muga eginez. Lerro 



horien muturrak Gobelas ibaiak osatzen duen lerrotik lotzen dira iparraldera, eta 
hegoaldera, Areetatik Bilborako errepidea osatzen duen lerrotik. 18.612,13 metro 
koadroko azalera du, baina, Bilboko Portuko obra-batzordeak – Gaur egun 
Bilboko portu-agintaritza dena – egindako desjabetze baten ondorioz, 17.422,12 
metro koadroko azalera du, tituluaren arabera, eta 16.558,33 m2 duela gutxi 
egindako neurketaren arabera. Mugak: iparraldean, Gobelas ibaia; hegoaldean, 
Areetatik Bilborako errepidea; ekialdean, "La Polar" finkaren gainerakoa; eta 
mendebaldean, Bizkaiko Aurrezki Kutxaren lursaila. 

 
Bilboko 10. Jabetza Erregistroan inskribatuta dago, 592. liburua, 128. folioa, 

Leioako 1.657 finka. 
 

Finka horren zati bat, 3.692,18 m2-ko azalerakoa, egungo 17. sektorean sartuta 
dago, eta gainerakoa, 12.866,15 m2-koa, Leioako HAPOren 18. eremuan; 
gainerakoa, erregistroko azalerara iritsi arte, Areetatik Leiorako errepideak 
hartzen du.- 
 

 
2. Lejonako elizateko lursaila, Lamiako izeneko tokia, 5.117,09 metro koadroko 

azalerakoa, tituluaren arabera, eta 5.544,23 m2-koa, berriki egindako 
neurketaren arabera. Iparraldean, Gobelas ibaiaren eremuarekin egiten du 
muga; hegoaldean, Lamiakoko Dartsenako errepide berriarekin; ekialdean, 
M.I.S.A.-ren lursaila, eta mendebaldean, proiektuan dagoen zeharkako kalea, 
Estatuak desjabetutako lurretan, proiektatzen duen dartsenara sartzeko, eta 
Bizkaiko Aurrezki Kutxaren finka. 

 
Bilboko 10. Jabetza Erregistroan inskribatuta dago, 392. liburua, 177. folioa, 

Leioako 1.658 finka.1



Leioko HAPOren gaur egungo UA 17aren barruan dago.- 

 
 
C.- URRUTIRENA, XXI, S.L., finka honetakoa: 

 
 

Tituluaren arabera, ehun eta sei mila eta laurehun metro koadro eta berrogeita lau 
dezimetro koadroko azalera duen lursail zatia, eta neurketa berriaren arabera, 

113.419,10 m2-koa.- Honako muga hauek ditu: Iparraldean, Areetatik Leioarako 
errepidea, gaur egun Lamiako Dartsena; hegoaldean, Areetatik Bilborako 

errepidea; ekialdean, Metales Ibérica SA eta mendebaldean, Ur Partzuergoa, 
Saneamendu Sistema Orokorra, Lamiako ponpaketa eta Bilboko Portuko 

Agintaritzaren lursaila. Gainera, gaur egun, mila eta laurogeita bi metro eta 
hirurehun eta hogeita lau zentimetro koadroko zerrenda bat du Areetatik 

Leioarako errepidearen iparraldean, eta muga egiten du, iparraldean, Gobelas 
ibaiarekin; hegoaldean, Areetatik Leioarako errepidearekin; ekialdean, Metales 

Ibérica S.A.rekin, eta mendebaldean, futbol-zelaira bideratutako lursailarekin. 
 

Bilboko 10. Jabetza Erregistroan inskribatuta dago, 393. liburua, 224. folioa, 

Leioako 1.069 finka.  
 

Finkaren zati nagusia, erantsitako planoaren 2.1 zenbakikoa, Leioako HAPOren 

egungo 18. sektorean dago; Areetatik Leioarako errepidearen iparraldean dagoen 
1.082,324m2-ko zerrenda 17B unitatean dago, Geslurreko 1657 zenbakidun 
erregistro-finkarekin osatu eta erantsitako planoaren 2.2 zenbakiarekin 

identifikatzen dena. 
 
Gainera, aipatutakoek interes komunak dituzte Hitzarmen honetan definitutako 
hirigintza-zehaztapenak gauzatzerakoan, beren artean sinatutako itun pribatuaren 
arabera; horregatik, aurrerantzean, ENPRESA-TALDE deituko zaie.- 

 

 

- ADIERAZTEN DUTE – 

 

 

LEHENENGOA.- AURREKARIAK 

 
 
Hiri Antolamenduko Plan Orokorra onartu eta indarrean jarri zenetik, Leioako 
Udalak hainbat hirigintza-eragiketa jarri ditu abian Leioako herritarren bizi-kalitatea 
hobetzeko; besteak beste, Lamiakoko PERRI izenekoa eta 14C Earle Eremuko Plan 
Berezia. 
 
2007. eta 2014. urteen artean izandako krisi ekonomiko handiak bi eragiketei ere 

eragin zien, eta nahi baino gehiago luzatu zen haien exekuzioa. Hori dela eta, 
plangintza xehatuaren erredakziotik eta hirigintza-exekuzioaren kudeaketatik 

eratorritako emaitzak ez dira botere publikoek nahi bezain berehalakoak izan. 
 
Hala ere, hitzarmena sinatu den egunean, esan daiteke PERRI izenekoa ia burututa 
dagoela eta Earle eremuan laster hasiko direla urbanizazio obrak. 
 
 



BIGARRENA.- AHULEZIAK ETA AUKERA BERRIAK 

 
 
Bi eragiketa horiek egin arren, Lamiako auzoak gainditu beharreko ahuleziak ditu 
oraindik, baita aprobetxatu beharreko aukerak ere: 
 
Irauten duten ahuleziei dagokienez, bi dira azpimarra daitezkeenak: alde batetik, 
metropoli-trenbidearen (Bilboko metroa) trazadurak lur gainean dirauela; eta, 
bestetik, Lamiakoko dartsena. 
 
Hala, metroaren gainazaleko bideak oztopo fisiko handi bat dira (nabarmendu behar 

da bidegurutze puntu bakarra dagoela honek dituen 1,3 km-etan zehar) eta Lamiako 
bitan banatzen dute: iparraldea, non bizitegi-erabilerak kokatzen diren nagusiki; eta 

hegoaldea, jarduera ekonomikoak hartzen dituena, bizitegi- eta ekipamendu-
erabilerako eraikin txikiez gain. Ez da ahaztu behar azken eremu horretan egiten dela 

auzoko jai-kultur ekitaldirik garrantzitsuena: “Lamiako Maskarada”. 
 
Metroaren hesiak eta Ondiz-Artatzako mendi-mazelen multzoaren hurbiltasunak auzo 
lineal bat eratzea eragin dute, hesi-sentsazio handia duena. Auzo horretan, 
espazio/plaza interstizial txikiak sortu dira, egoera hori hobetzen saiatzeko. 
 
Lamiakoko dartsena, ordea, Langileria kaleko bizitegi-eremuaren guztiz kontrakoa 
da. Zabalgune handi bat da, itsasadarrera irekia, eta bertan planteatu nahi den ia 
edozer gauza sar daitekeela dirudi. Hala ere, Udalak, Paisaiaren Ekintza Plana 
idaztean honen etorkizunari buruz egindako hausnarketaren ondoren, Lamiakok, 
Leioak eta Bizkaiak gozatzeko espazio ireki bihurtzeko apustua egin nahi du. 
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Helburu hori lortzeko lagungarria da, hain zuzen ere, Bilbao Bizkaia Ur Partzuergoak 
adierazi duen asmoa -egungo ponpaketa-estazioaren ondoan dagoen ekaitz-tankea 

handitzea- gaur egun indarrean dagoen Plan Orokorrean aurreikusten den HUAren 
alternatiba gisa. Izan ere, BBUPk proposatutako azpiegitura alternatibo horrek HUA 

baino askoz azalera txikiagoa hartuko luke. 
 
 
 
HIRUGARRENA.- HELBURUAK 

 
 
Hitzarmen hau sinatzen duten alderdiek honako helburu hauek lortzen lagundu nahi 
dute: 
 
- Metroaren bideak lurperatzea, Lamiakoko eta Leioako geltokien arteko zatian 
 
- Itsasadarraren ondoan berdegune publiko handi bat sortzea, Lamiako Dartsena 

izeneko eremuan. 
 
- Lamiakoko inguruaren hirigintza- eta ingurumen-berroneratzea osatzea 
 
Jarduketa multzo horren interes publikoa, eremuaren hirigintza-antolamendurako 
arrazoiez gain, bereziki garrantzitsua da honako hauei dagokienez: lurzoru-poltsa 

garrantzitsu bat (Lamiakoko Dartsena) doan lortzea berdegune publiko berri bat 
sortzeko; eta Metroaren bidea lurperatzea; izan ere, lurperatze horri esker, haren 

iparraldean dauden bizitegi-eraikinak isolatzea saihestu ahal izango da, espazio berde 
publiko berri horretara eta itsasadarrera hurbilduz, hirigintza-oztopo garrantzitsurik 

gabe. 
 
Bi jarduketa horiek eta dagoeneko kudeaketan/exekuzioan dauden hirigintza-
jarduerak funtsezkoak dira hirugarren helburua lortzeko: Lamiakoko inguruaren 
hirigintza- eta ingurumen-berroneratzea osatzea. 
 
 
LAUGARRENA.- METROA LURPERATZEA 

 
 
Alderdi guztiek uste dute lurperatzeak lehentasuna duela eta sine qua non baldintza 
dela inguruan edozein hirigintza-jarduketa egiteko. 
 
Hala, Lamiakon trenbidea lurperatzea ingurumen-hobekuntza handia da auzoarentzat, 

eta jorratu beharrekoa udalak bere lurraldearen hirigintza-antolamendua ezartzeko 
duen eskumena baliatuta. Aukera historikoa da Leioarentzat, benetako oztopo fisiko 

eta soziala baztertzeko, oraingo eta etorkizuneko belaunaldiei mesede egingo dien 
lurzorua eraldatuz. Izan ere, tren-azpiegitura lurraren gainazaletik kentzeak, 

bizilagunak "Lamiakoko dartsena" izeneko lurzoruetan egingo den birika berde 
handiarekin lotzea ahalbidetuko du. 
 
Horregatik, funtsezkoa da Udalak parte hartzea lurperatzeak askatutako lurren 

hirigintza-antolamenduan, Leioako zati hau definitzen eta antolatzen lagunduko duten 
helburu eta interes orokorrak betetzen direla bermatzeko, ekonomia- eta ingurumen-

jasangarritasuneko irizpideak aplikatuz, betiere egungo eta etorkizuneko belaunaldien 
bizi-kalitatea hobetzeko beharra kontuan hartuta. 
 



Balio horiek Konstituzioaren babesa dute, bereziki Karta Nagusiaren 47. artikuluan. 

Bertan, harmonizatzen dira herritarrek etxebizitza duin eta egokia izateko duten 
eskubidea eta administrazio publikoek, udalek barne, eskubide hori gauzatzeko behar 

diren baldintzak sustatzeko duten betebeharra, lurzoruaren erabilera interes 
orokorraren arabera arautuz. 
 
Hala ere, metropoli-trenbidearen lineak lurralde-azpiegitura izaera duenez (udalarena 
ez den titulartasunk), edozein esku-hartze egiteko, beharrezkoa izango da trenbide-

garraioaren antolamenduaren eta plangintzaren arloan eskumenak dituen 
Administrazioaren (kasu honetan, Eusko Jaurlaritzako sail eskudunaren) eta Bizkaiko 

Garraio Partzuergoaren onarpena eta lankidetza, hura baita azpiegituraren titularra. 
 
 
BOSGARRENA.- BERDEGUNE BERRIA LAMIAKOKO DARTSENAN 
 
Metroko trenbideak lurperatzea bezain garrantzitsua da, udalerriaren ikuspegitik, 
Lamiakoko Dartsena izeneko lurzorua doan lortzea, itsasadarraren ondoan berdegune 
publiko bat sortzeko. Izan ere, indarrean dagoen Plan Orokorrak lurzorua 
"Azpiegiturak-Ekipamendua Sistema Orokor Misto" gisa kalifikatzeak bi (2) arazo 
planteatzen dizkio Leioako Udalari:3



 
 
- Lurzoru osoaren edo zati baten erabilera zehatza tokikoa ez den beste 

administrazio batzuen (Estatuko Administrazio Orokorra, Bilbao Bizkaia Ur 
Partzuergoa) eskumenekoak diren udalaz gaindiko azpiegiturei buruzko erabakien 
mende dagoela, eta erabaki horiek Udalak bere gain hartu ezin dituen jarduerak 
plantea ditzaketela (lehen asmoa hondakin-urak arazteko instalazio indartsu bat 
jartzea izan zen). 

 
- Lurzoru guztia (BBUPk proposatutako azpiegiturak azkenean hartzen duen 

tamaina alde batera utzita), hirigintza-jarduketa zehatzari lotuta ez dagoenez, 
Administrazioak desjabetze bidez eskuratu behar duela, plangintzako 
zehaztapenak gauzatzeko. 

 
 

 
Horri dagokionez, adierazi behar da Leioako ia auzo guztiek dituztela hiri-parke 
publiko handiak, bertako biztanleek erabiltzeko eta gozatzeko eremu gisa balio 

dutenak: Artatzak, Pinosolok, Errekaldek, … denek Lamiakoko auzoak izan ezik. 
Horrela, Lamiakoko Dartsenan parke berri bat sortuko litzateke, bizilagunentzako 

jolas- eta egonaldi-guneekin, eta auzoak Leioako gainerakoekiko jasaten duen 
diskriminazio hori orekatzen lagunduko luke. 

 
 
Gainera, berdegune berri horrek itsasadarretik eta ibai-ingurunetik hurbil egotearen 

pribilegioa izango luke, eta hori aukera bat izango litzateke garai batean ezaugarri 
izan zuen ibai-ekosistema zati batean birsortzeko. Izan ere, 2018-2019 urteetan 
espazio horri buruz egindako Paisaiaren Ekintza Planean jaso zen bezala, Ibaizabalen 

itsasadarraren ardatz osoan naturalizatu daitekeen espazio bakarra da. 
 
 
Hala ere, azpimarratu behar da, itsasadarraren mugakideak diren sektore-eraginak 
direla eta, Dartsenan esku-hartzeko ezinbestekoa izango dela beti itsas eta kostaldeko 

espazioaren antolamenduan eskumenak dituen administrazioaren eta Eusko 
Jaurlaritzan eta Bizkaiko Lurralde Historikoan ingurumen arloan eskumena duten 

sailen onarpena eta lankidetza. 
 
 
SEIGARRENA.- HIRI-GARAPEN BERRIA 

 
 
Lurralde Antolamenduaren Gidalerroetan (LAG) adierazitakoa betez, lehen 
deskribatutako jarduerak hiri-garapen misto berri bati lotzea proposatzen da 

Hitzarmen honetan, Leioako hiri-sarea trinkotzea lehenetsiz, eta baita abandonatutako 
edo gutxiegi erabilitako industria-eremuak berroneratzea ere, lurzoru berriak 

kolonizatzearen alternatiba gisa. Izan ere, LAGen apustua da "hiri-berroneratzea, 
espazio urbanizatuak dentsifikatzea eta espazio zaharkitu, degradatu edo gutxiegi 
erabiliak birziklatzea lehenestea, lurzoruaren okupazio berrien alternatiba gisa, 
etxebizitzaren, jarduera ekonomikoaren eta zuzkiduren eskaerari erantzuteko edo 
dauden desorekak konpontzeko xedez". 
 



Horrela, jarduketa horiek lotu nahi diren hiri-garapen berriak 17. Eremua (Geltokia) 
izena hartuko luke eta, espazioari dagokionez, egungo 17A-B Eremuekin (Geltokia 

Industriala, finkatua eta hutsik) bat etorriko litzateke, Metales Ibéricas S.A.ren 

(MISA) instalazio zaharrak eta 35A LAUBIDE area.  
 
Agerikoa da eremu horretan etorkizunean jarduera ekonomikoak garatzeko indarrean 
dagoen plangintzak proposatutako konfigurazioa eta Gobela itsasadarraren 

presentziaren ondoriozko mugak ez direla egokienak izan; izan ere, Plan Orokorra 
indarrean sartu zenetik ia 20 urte igaro direnez, horiek dagoeneko eraldatuta egongo 

bailirateke. 
 
Horri dagokionez, esan behar da LAGek gaur egun industria-lurzorutzat edo 

ekonomia-jardueratzat kalifikatutako lurzoruak bizitegi-kalifikazio berrietara edo 
antzekoetara birkalifikatzea onartzen dutela, "baldin eta aldez aurretik justifikatzen 

bada ezinezkoa dela, teknikoki, ekonomikoki edo hirigintza aldetik, lurzoru horietan 
jarduera ekonomiko berrien harrera-eremu gisa birmoldatzeko hirigintza-eragiketa 
bat planteatzea, hirigintza-plangintzarekin batera jarduera ekonomikoen sabai 
eraikigarriko azalera baliokide bat sartzea eskatuz". Hori dela eta, izapidetu 
beharreko plangintza-tresnan justifikatuko da 17. Eremua Geltokia eremu berriaren 

barruan berreskuratu ezin izan den jarduera ekonomikoetarako sabai-azalera 
eraikigarriaren baliokidea berreskuratzea. 
 
Bizitegi-garapen berri horrek Leioako bizitegi-ahalmenari dagokionez Lurralde 
Antolamenduaren Gidalerroetan jasotako irizpideen arabera ezartzen diren mugak 
errespetatuko baditu ere, aipatzekoa da, halaber, "kuantifikazio-irizpideetatik sortzen 
den bizitegi-ahalmenaren gaineko bizitegi-gehikuntzak" ere onartzen direla, "betiere 
horiek hiri-lurzorua birgaitzeko, berroneratzeko edo birdentsifikatzeko eragiketen 
bidez egiten badira". 
 
 



  
Azkenik, azpimarratzea LAGek ezartzen duten bezala, Hitzarmen honen xede diren 

lurzoruen kokapenagatik, garapen berriak "garraio publiko, oinezko eta bizikleta 
bidezko irisgarritasun-sarean" txertatuko direla, eta "ondo konektatutako lurzoruaren 
eta kale irisgarrien erabilera mistoa duten hiri-garapen trinko eta konpaktu" gisa 
eratuko direla. 
 
Zazpigarrena.- Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen Zazpigarren 
Xedapen Gehigarriak hirigintza-hitzarmenen figura arautzen du. Horrela, toki-

erakundeei ahalmena ematen zaie pertsona publiko edo pribatuekin hitzarmenak 
sinatzeko, batera edo bereizita, pertsona horiek dagozkien lurren jabe izan edo ez, 

hirigintza-jarduera hobeto eta eraginkorrago garatzen laguntzeko xedez. 
 
Horretarako, hirigintza-hitzarmena negoziatu, egin eta betetzeko, gardentasun-, 
legezkotasun- eta publikotasun-printzipioak bete behar dira. 
 
Kasu honetan, hirigintza-antolamenduko hitzarmen baten aurrean gaude, eta, beraz, 
Udalak plangintza-ahalmen osoari eutsiko dio, interes publikoko arrazoiengatik. 
Gainera, hitzarmen horrek izaera juridiko-administratiboa du ondorio guztietarako. 
 
 
Eta, ondorio horietarako, aldeek Hirigintza Plangintzako eta Kudeaketako Hitzarmen 
hau izenpetzea erabaki dute, honako klausula hauen arabera: 
 

 

- HITZARTZEAK - 
 
LEHENENGOA.- UDALAREN KONPROMISOAK 

 
 
1.- Leioako Udalak konpromisoa hartzen du aurrez deskribatutako helburuak lortzeko 
beharrezkoa den plangintza-tresna idazten eta sustatzen laguntzeko. Helburu horiek 
hauek dira: 
 
- Metroaren bideak lurperatzea, Lamiakoko eta Leioako geltokien arteko zatian 
 
- Itsasadarraren ondoan berdegune publiko handi bat sortzea, Lamiako Dartsena 

izeneko eremuan. 
 
- Lamiakoko inguruaren hirigintza- eta ingurumen-berroneratzea osatzea, behar 

diren lurzoruak hiri-garapen misto berri bat (bizitegitarako eta jarduera 
ekonomikoetarako) gauzatzera lotuz edo atxikiz  dagozkien lurzoruetan, indarrean 
dagoen Plan Orokorraren eremu hauekin: 17A Eremua.- Geltokia Industriala 
finkatua eta 17b Eremua.- Geltokia Industriala hutsik eta 35A Laubide area. 

 
Garapen berri horien hirigintza-eraikigarritasuna ezartzeko, kontuan hartuko da 
trenbideak lurperatzearen ondoriozko karga handia, bai eta, betiere, eta Estatuko 

Lurzoruari buruzko Legearen 22. artikuluko 4. eta 5. zenbakiek eskatzen duten 
bezala, Hitzarmen hau gauzatzean onartzen den antolamenduaren jasangarritasuna eta 

bideragarritasun ekonomikoa bermatu behar direla ere, Hirigintza-zehaztapen hauen 
arabera. 
 
III. eranskin gisa, proposatutako hirigintza-parametro berrien proposamen 
orientagarri bat (ez loteslea) sartu da. 



 
2.- Leioako Udalak konpromisoa hartzen du tren-azpiegituraren titularrarekin 

(Bizkaiko Garraio Partzuergoa) eta Eusko Jaurlaritzaren organo eskudunarekin 
(Eusko Trenbide Sarea) behar diren akordio eta hitzarmen guztiak sinatzeko, 

Metroaren bideak lurperatzeko obrak egin ahal izan daitezen Lamiakoko eta Leioako 
geltokien arteko zatian. 
 
Horretarako, Udala prest dago obra horietan ekonomikoki parte hartzeko, aldez 
aurretik sektoreko eskumenak dituzten organismoekin (Bizkaiko Garraio Partzuergoa, 

Euskal Trenbide Sarea eta/edo Eusko Jaurlaritzaren sail eskuduna) horri buruzko 
hitzarmena sinatu ondoren, eta hauek aurreikusitako lurperatze-eragiketa onartu 

ondoren. Udalak jar ditzakeen funts ekonomikoen jatorria Hitzarmen honi lotutako 
hirigintza-berroneratze/-eraldaketako eragiketaren hirigintza-ekintzak sortutako 

gainbalioak izango dira. 
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3.- Leioako Udalak konpromisoa hartzen du behar diren akordio eta hitzarmen 
guztiak sinatzeko, bai itsaso eta lehorraren arteko jabari publikoaren antolamenduaren 

arloan eskumena duen administrazioarekin (eskumenak esleituta dituen Ministerioa), 
bai Bizkaiko Lurralde Historikoan eta Eusko Jaurlaritzaan eskuduntza duten 

organoekin (URA, Ur Agentzia eta eskumenak esleituta dituzten sailak), 
LEHENENGO azalpenean adierazitako hiru helburuak lortze aldera zein Lamiakoko 

Dartsena berroneratze eta balioan jartze aldera: 
 
Horretarako, Udala prest dago obra horietan ekonomikoki parte hartzeko, eta, 
horretarako, gehienez ere, Hitzarmen honi lotutako hirigintza-eragiketek sortzen 
dituzten gainbalioak emango ditu. 
 
 

BIGARRENA.- ENPRESA-TALDEAREN KONPROMISOAK 

 
 
1.- ENPRESA-TALDEAK konpromisoa hartzen du behar diren hirigintza-plangintza, 
-kudeaketa eta -exekuzioko dokumentu tekniko, juridiko eta urbanistikoak idazteko, 

arestian deskribatutako helburuak lortzeko xedez. Honako hauek, hain zuzen ere: 
 
- Metroaren bideak lurperatzea, Lamiakoko eta Leioako geltokien arteko zatian 
 
- Itsasadarraren ondoan berdegune publiko handi bat sortzea, Lamiako Dartsena 

izeneko eremuan. 
 
- Lamiakoko inguruaren hirigintza- eta ingurumen-berroneratzea osatzea 

 

-  
 
2.- ENPRESA-TALDEAK konpromisoa hartzen du Metroaren bideak lurperatzeko 
obrak egiteko Lamiakoko eta Leioako geltokien arteko zatian, eremuaren 
urbanizazio-karga gisa, Udalak jarri ez duen muga ekonomikora arte. 
 
Lurperatze-obrak, ondoriozko estalkia urbanizatzeko obrak barne, trenbide-
azpiegituraren kudeatzaileak edo gai horretan eskumena duen organoak (Bizkaiko 
Garraio Partzuergoa eta/edo Euskal Trenbide Sarea) idatzitako eta/edo 
gainbegiratutako proiektuaren arabera egingo dira. 
 
Obrak egiten dituena ez bada ENPRESA-TALDEA, baizik eta beste administrazio, 
organismo edo erakunde publiko bat, honek, Hitzarmen honetan adierazitakoaren 
arabera dagokion obra-zatiaren zenbateko ekonomikoa emateko konpromisoa hartzen 
du. 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 



HIRUGARRENA.- KONPROMISOAK EZ BETETZEA 

 
 
Aldeetako edozeinek hitzarmen honetan aurreikusitako konpromisoak betetzen ez 
baditu, hitzarmena suntsiarazi ahal izango da, hitzarmena betetzen duen aldeak hala 
eskatuta, eta, hala badagokio, ez-betetze horrek eragindako kalte-galerak eskatu ahal 
izango dira. 
 
Hala ere, Udalak plangintza-ahalmen osoa gordeko du, interes publikoko 
arrazoiengatik. 
 
 
LAUGARRENA.- HITZARMENAREN JARRAIPENA ETA KUDEAKETA. 

 
 
Beharrezko ahalmenak bere gain hartzeko eta esku hartzen duen alde bakoitzak 

hartutako konpromisoak betetzen direla eta aurreikusitako jarduerak unean unean 
garatzen direla zaintzeko, Hitzarmenaren Jarraipen Batzorde bat sortu da, alde 

sinatzaile bakoitzaren, hau da, Leioako Udalaren eta Enpresa-Taldearen bina 
ordezkarik osatua. 
 
Batzorde horren buru Leioako Udala izango da, eta, beste administrazio edo erakunde 
batzuei dagozkien eskumenei kalterik egin gabe, honako eginkizun hauek izango 
ditu: 
 
a) Hitzarmen honetan jasotako jarduketen jarraipena egitea. 
 
b) Hitzarmenean jasotako jarduketei dagozkien proiektuei adostasuna ematea. 
 
c) Eragiketaren edozein gehikuntza ekonomiko edo epe-aldaketa aztertu eta, hala 

badagokio, onartzea, baldin eta zenbatekoak handitzea badakar; ondoren, alde 
esku-hartzaileen organoek onartuko dituzte. 

 
d) Eragiketaren edozein birprogramazio ekonomiko onartzea, guztizko zenbatekoak 

handitzea ez badakar; gero, alde esku-hartzaileen gobernu-organoek onartuko 
dute. 

 



e) Hitzarmena garatzeko jarduketa bakoitzerako ezartzen diren epeak betetzen direla 
zaintzea. 

 
f) Hitzarmena interpretatzean eta betetzean sortzen diren arazoak konpontzea. 
 
g) Hitzarmena gauzatzean sor daitezkeen atzerapen eta gorabeheren berri ematea 

aldeei. 

 
 

 
Batzordeko kideak edo haiek eskuordetutako pertsonak hilean behin bilduko dira, edo 
jorratu beharreko gaiek hala eskatzen dutenean edo aldeetako batek eskatzen 
duenean, eta aho batez hartuko dituzte erabakiak. 
 
Batzorde horretan sartu ahal izango dira, aldeek hala adostuz gero, batzordeak 
esleituta dituen eginkizunak betetzeko komenigarritzat jotzen diren teknikariak eta 
aholkulariak. Bere esku-hartzearen ondorioz sortutako gastu edo ordainsarien 
zenbatekoa enpresa-taldearen kontura izango da. 
 
Jarraipen Batzordearen bileren akten kopiak, bai eta batzordeari esleitutako 
eginkizunak garatu eta betetzean egiten diren akordio edo txostenak ere, batzorde hori 
eratzeko lehenengo bileran adierazten diren zuzendaritza eta pertsonei bidaliko 
zaizkie. 
 
Batzordearen funtzionamendu-araubidea Sektore Publikoaren Araubide Juridikoaren 
urriaren 1eko 40/2015 Legean edo aurrerantzean hura ordeztuko duen legerian 
xedatutakora egokituko da. 
 
 
BOSGARRENA.- ALDATZEKO ARAUBIDEA. 
 
Hitzarmenaren edukia aldatzeko, sinatzaileek aho batez hartu beharko dute erabakia. 

 
 
SEIGARRENA.- INDARRALDIA ETA IRAUNGITZEA. 
 
Hitzarmen hau sinatu ondoren burutuko da. 
 
Hitzarmenaren indarraldia hitzarmenean aurreikusitako jarduketak gauzatu ondoren 

amaituko da, alderdiek besterik adostu ezean. Iraupen-epea ezin izango da lau urtetik 
gorakoa izan, baina epe hori amaitu aurreko edozein unetan, hitzarmenaren 

sinatzaileek aho batez erabaki ahal izango dute beste lau urtez luzatzea edo 
azkentzea. 
 
Hitzarmen hau azkendu egingo da, bertan jasotako jarduketa guztiak betetzeagatik 
edo amaitzeagatik ez ezik, honako arrazoi hauetakoren batengatik ere: 
 
1. Hitzarmenaren indarraldia amaitzeagatik, haren luzapena onartu gabe. 
 
2. Alderdiek hala adosteagatik, horretarako egindako dokumentuan behar bezala 

jasota geratzen bada. 
 
3. Sinatzaileetako edozeinek hitzarmen honetan ezarritako betebehar zehatzak ez 

betetzeagatik, aldez aurretik Jarraipen Batzordeari kaltetutako edozein aldek 
errekerimendu frogagarria eginda. 

 



Errekerimenduan emandako epea igarotakoan (kasu honetan, hilabete), ez-betetzeak 
jarraitzen badu, beste alderdiari jakinaraziko zaio suntsiarazteko arrazoia dagoela, eta 
hitzarmena suntsitutzat joko da. 
 
Horretarako, balizko kalte-ordainak zehazteko irizpide gisa ezartzen dira kaltetuak 
ez-betetzea gertatzen den unean izan dituen kostuak. 
 
Aurreko zenbakietan adierazitakoez bestelako arrazoiengatik aldeetako batek 
azkentzea proposatzen badu, azkentzea proposatzen duen aldeak beste aldeari 
jakinarazi beharko dio Hitzarmena ez amaitzeko erabakia, idatziz, bai eta erabaki 
horren arrazoiak ere. 
 
Hitzarmenaren xede diren jarduketak amaitzea ez den beste arrazoi batengatik 
azkentzen bada, Jarraipen Batzordeak Hitzarmen honetatik eratorritako jarduerak 
amaitzeko baldintzak proposatuko ditu, baldin eta gauzatzen ari badira. 
 
Hitzarmena edozein arrazoirengatik azkenduz gero, alde guztiek likidatu eta beteko 

dituzte Hitzarmena azkendu aurretik sortutako eskubide eta betebehar guztiak, 
azkentze horretatik sortutako eskubide eta betebeharrei kalterik egin gabe, Legean 

edo Hitzarmen honetan xedatutakoaren arabera. 
 
 
 
ZAZPIGARRENA.- ARAUBIDE JURIDIKOA ETA JURISDIKZIOA. 
 
Hitzarmen honek izaera juridiko-administratiboa du, eta indarrean dagoen 

administrazio-araudiaren mende egongo da. Bertan aurreikusi gabeko guztian, 

Sektore Publikoaren Araubide Juridikoaren urriaren 1eko 40/2015 Legea, Lurzoruari 

eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legea edo aurrerantzean hura 

ordeztuko duen legeria aplikatuko dira. 

 

Aldeek adosten dute Jarraipen Batzordeak ebatziko dituela hitzarmen hau 
interpretatzean eta/edo betetzean sor daitezkeen gaiak. 
 
Hitzarmen hau interpretatzean edo betetzean sor daitezkeen auziak 
administrazioarekiko auzien jurisdikzioan ebatziko dira. 
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 II.ERANSKINA- INDARREAN DAGOEN HAPOaren FITXAK 
 
 8.1.22.Artikulua— Industria Geltokiko Arloko Ordenantza. Finkatua 
 
1. Arloaren datu orokorrak 
 

Arlo-zenbakia: 17A 

Izena: Estazio Industrial kontsolidatua 
Erabilera orokorra eta kalifikazioa: industriala. 

Eremuaren azalera: 24.602 m2. 

Sistema orokorren azalera: 1.639 m2. 
Kostaldeei buruzko Legeak ukitutako arloa. 
Itsas-lehorreko jabari publikoaren azalera: 2.554 m2. 
2. Erabileren araubidea 
Erabilera bereizgarria: 
7. Industriala. 
Erabilera baimenduak: 
2. Komunikazioak, kategoria guztietan. 
3. Azpiegiturak, kategoria guztietan. 
4. Ekipamenduak, kategoria guztietan. 
6. Hirugarren sektorekoa, kategoria guztietan. 
8. Espazio libreak, kategoria guztietan. 
Industria jarduerarekin loturarik ez duten merkataritza- eta bulego-erabilerak 
Guztizkoaren % 10 eta % 25 arte mugatzen dira, hurrenez hurren. 
 
Debekatutako erabilerak: 
1. Lehen mailako jarduerak, kategoria guztietan. 
5. Bizitegi-erabilera, kategoria guztietan. 
3. Haztapen erlatiboko koefizienteak 
2.6. Garajea beheko solairuan: 0,00. 
4. Ekipamendu pribatua: 0,84. 
6.1. Bulegoak: 1,19. 
6.2. Txikizkako merkataritza: 1,63. 
6.3. Komertzial kontzentratua: 1,20. 
7.1.1. Etxebizitza barruan onartutako industria: 1,00. 
7.1.2. Etxebizitzarekin bateragarria den industria: 1,00. 
7.1.3. Etxebizitzarekin bateragarria ez den industria: 0,92. 
7.1.4 Beste industria batzuk: 0,92. 
7.2. Etxebizitzarekin bateragarria den biltegia: 1,00. 
7.3. Etxebizitzarekin bateraezina den biltegia: 0,92. 
 
4. Hirigintza-baldintzak 
Sabaiaren koefizientea: 0,650 m2/m2. 
Mota: 0,692 m2/m2. 
5. Eraikuntzaren baldintzak 



Partzela garbi eraikigarriaren gutxieneko partzela: 2.000 m2. 
Gehienezko okupazioa: % 45. 
Eraikuntzako teilatu-hegalaren gehieneko altuera: 12 metro. 
Salbuespenez baimentzen da, betiere baldintzak betetzen badira. 
Ekoizleek eskatzen dute, 15 metroko altueraraino. 
Eraikinaren gehieneko altuera, solairu kopuruan: 3. 
Mugakideekiko eta bideekiko tartea: 4 metro edo altueraren erdia, baldin eta 
Maila hori handiagoa da 
Eraikinen arteko tartea: 8 metro, edo altueren batuketa erdia, garaiera 
handiagoa bada. 
6. Jarduerak gauzatzea 
Ez da egikaritze-unitaterik mugatzen. 
 
8.1.23. artikulua.- Industria-geltokiko eremuaren ordenantza. Hutsik 
1. Arloaren datu orokorrak 
Area zenbakia: 17B. 
Izena: estazio industrial hutsa. 
Erabilera orokorra eta kalifikazioa: industriala. 
Eremuaren azalera: 42.263 m2. 
Sistema orokorren azalera: 5.017 m2. 
Kostaldeei buruzko Legeak ukitutako arloa. 
Itsas-lehorreko jabari publikoaren azalera: 10.337 m2. 
2. Erabileren araubidea 
Erabilera bereizgarria: 
7. Industriala. 
Erabilera baimenduak: 
2. Komunikazioak, kategoria guztietan. 
3. Azpiegiturak, kategoria guztietan. 
4. Ekipamenduak, kategoria guztietan. 
6. Hirugarren sektorekoa, kategoria guztietan. 
8. Espazio libreak, kategoria guztietan. 
Industria jarduerarekin loturarik ez duten merkataritza- eta bulego-erabilerak 
Guztizkoaren % 10 eta % 25 arte mugatzen dira, hurrenez hurren. 
 
Debekatutako erabilerak: 
1. Lehen mailako jarduerak, kategoria guztietan. 
5. Bizitegi-erabilera, kategoria guztietan. 
3. Haztapen erlatiboko koefizienteak 
2.6. Garajea beheko solairuan: 0,00. 
4. Ekipamendu pribatua: 0,84. 
6.1. Bulegoak: 1,19. 
6.2. Txikizkako merkataritza: 1,63. 
6.3. Komertzial kontzentratua: 1,20. 
7.1.1. Etxebizitza barruan onartutako industria: 1,00. 
7.1.2. Etxebizitzarekin bateragarria den industria: 1,00. 
7.1.3. Etxebizitzarekin bateragarria ez den industria: 0,92. 
7.1.4. Beste industria batzuk: 0,92. 
7.2. Etxebizitzarekin bateragarria den biltegia: 1,00. 
7.3. Etxebizitzarekin bateraezina den biltegia: 0,92. 
4. Hirigintza-baldintzak 
Sabaiaren koefizientea: 0,500 m2/m2. 
Mota: 0,534 m2/m2. 
5. Eraikuntzaren baldintzak 



Partzela garbi eraikigarriaren gutxieneko partzela: 2.000 m2. 
Gehienezko okupazioa: % 40. 
Eraikuntzako teilatu-hegalaren gehieneko altuera: 12 metro. 
Salbuespenez baimentzen da, betiere baldintzak betetzen badira. 
Ekoizleek eskatzen dute, 15 metroko altueraraino. 
Eraikinaren gehieneko altuera, solairu kopuruan: 3. 
Mugakideekiko eta bideekiko tartea: 4 metro edo altueraren erdia, baldin eta 
Hau hobea izango litzateke. 
Eraikinen arteko tartea: 8 metro edo altueren batuketa erdia, baldin eta 
Hau hobea izango litzateke. 
6. Jarduerak gauzatzea 
Ez da egikaritze-unitaterik mugatzen. 
 
9.3.8. artikulua.- Laubideko sektorea 
1. Eremua eta ezaugarriak 
 
— Sektorearen zenbakia: 35A. 
– Izendapena: Laubide. 
— Lau urtekoa: 1. 
— Erabilera orokorra edo kalifikazioa: bizitegia. 
— Sistema orokor atxikiak: 0. 
— San Bartolomeko hiriguneen, gizarte-etxearen eta Pinosoloko hiri-eremu 
berriaren arteko sektore bati dagokio, Laubide- Pinosoloko antzinako sektorea 
sektore txikiago eta kudeagarriagoetan zatitzearen ondorioz, Bizkaiko Foru 
Aldundiaren ebazpenaren arabera. 
— Eremuko topografia gainditzeko bi barne-bide proposatzen dira, bai eta 
eremua zeharkatzen duen errekan zehar lerro askeko espazio handi bat 
sortzea ere. 
— Orientazio gisa adierazten den jarduketa-sistema. Etxebizitza kolektiboan 
garatzea proposatzen da, eta etxebizitza isolatuen tipologia osagarri gisa 
onartzea, hirugarren sektoreko eta merkataritzako beste erabilera 
batzuetarako lasaiera eta guzti, hiri-egitura osatzeko. 
— Sektorearen azalera osoa: 119.848 m2. 
— Guztizko azalera, sistema orokorrak kenduta: 119.848 m2. 
2. Aurreikusitako aprobetxamenduak 
— Etxebizitza kopurua: 350. 
— Plangintzaren gehieneko dentsitatea: 29,41 etxebizitza/ha. 
— BOE 227 zenbakia. 
3. Erabileren araubidea: 
— Erabilera bereizgarria (laurtekoarena): 
5. Babes ofizialeko etxebizitzen erregimeneko eraikuntza kolektiboen 
tipologiako bizitegiak. 
— Baimendutako erabilerak: 
· 2. Jakinarazpenak, kategoria guztietan 
· 3. Azpiegiturak, kategoria guztietan 
· 4. Ekipamenduak, kategoria guztietan 
· 5. Egoitzak, kategoria guztietan. Gutxienez 227 etxebizitza babes ofizialeko 
etxebizitza izango dira, eta gutxienez 20.430 m2 eraikiko dira. 
· 6.1. Bulegoak, azalera eraikigarri osoaren % 10eko mugarekin. 
· 6.2. Azalera eraikigarriaren guztizkoaren % 5eko muga izango duen 
txikizkako merkataritza. 
· 7.1.1. Etxebizitza barruan onartutako industria 
· 7.2. Etxebizitzarekin bateragarria den biltegia, mugarekin 



Azalera eraikigarri osoaren % 3. 
· 8. Espazio libreak, kategoria guztietan. 
— Debekatutako erabilerak: 
· 1. Lehen mailako jarduerak, kategoria guztietan. 
· 6.3. Komertzial kontzentratua. 
· 7.1.2. Etxebizitzarekin bateragarria den industria. 
· 7.1.3. Etxebizitzarekin bateragarria ez den industria. 
· 7.1.4. Beste industria batzuk. 
· 7.3. Etxebizitzarekin bateraezina den biltegia. 
4. Haztapen erlatiboko koefizienteak 
· 4. Ekipamendua kategoria guztietan: 0,77. 
· 5. Etxebizitza (etxebizitza librea): 1,00. 
· 5. Etxebizitzak (BOE): 0,20. 
· 6.1. Bulegoak: 1,08. 
· 6.2. Txikizkako merkataritza: 1,50. 
· 7.2. Etxebizitzarekin bateragarria den biltegia: 0,65. 
5. Hirigintza-baldintzak 
— sabaiaren koefizientea: 0,300 m2/m2. 
— laurteko motako aprobetxamendua: 0,177 m2/m2. 
— Eraikigarritasun geometrikoa guztira: 36.003 m2. 
— Irabazi-aprobetxamendu homogeneizatuaren eraikigarritasun osoa: 20.810 
m2. 
— Ezarritako gehieneko eraikigarritasun-koefizientea orientagarria da, eta 
ezarritako etxebizitza-kopurua loteslea da. 
6. Eraikuntzaren araubidea 
Orientazio gisa, familia bakarreko etxebizitzetarako gutxieneko lurzatia 700 
m2-koa izango da, eta bi bizitzako eraikinetarako, berriz, 1.000 m2-koa. 
Lurzati garbi eraikigarriaren gaineko gehieneko okupazioa: % 40. 
Eraikinaren teilatu-hegalaren gehieneko altuera: 15 m, Pinosoloko eremutik 
gertu. 
Eraikinaren gehieneko altuera, solairu kopuruan: 5 solairu, beheko solairua 
barne, Pinosoloko eremutik gertu, eta 4 solairu, beheko solairua barne, 
gainerako azaleran. 
Mugakideekiko tartea: altueraren 4 m edo erdia, garaiera handiagoa bada. 
Bideetarako tartea: 4 m edo altueraren erdia, garaiera handiagoa bada 
Eraikinen arteko tartea: 8 m edo altueren batuketa erdia, garaiera handiagoa 
bada. 
7. Jarduteko sistema 
Sektorea gauzatzeko gutxi gorabeherako jarduketa-sistema konpentsazio-
sistema da. 
8. Garatzeko eta gauzatzeko epeak 
Plan Partziala lehenengo laurtekoan izapidetu beharko da, eta bertan ezarriko 
dira onurak eta kargak ekitatez banatzeko, urbanizatzeko eta eraikitzeko 
epeak. Udalak, udalaren hirigintza-egoeran oinarrituta, epe desberdinak ezarri 
ahal izango ditu Plan Partziala onartzeko epearen barruan, baldin eta plan hori 
ekimen pribatukoa bada. 
9. Hiri-egituraren baldintzak 
 
Plan Partzialaren antolamenduak Plan Orokorreko antolamendu xehatuko 
planoetan jasotako hiri-egitura errespetatuko du. 
Planoetan diseinatutako bidea ez da loteslea. 
 
Irisgarritasunari buruzko Legea nahitaez bete beharko da. 



 
III. ERANSKINA.- PROPOSAMENAREN HIRIGINTZA-FITXA POSIBLEA 
(ez loteslea) 
 
 
8.1.22 artikulua. — Geltoki Arloko Ordenantza 
 
 
1. Arloaren datu orokorrak 
Arlo-zenbakia: 17. 
Izena: geltokia 
Erabilera orokorra eta kalifikazioa: bizitegia. 
Eremuaren azalera: 37.464m2. (sg izan ezik) 
Sistema orokorren azalera: 36.419 m2. 
Kostaldeei buruzko Legeak ukitutako arloa. 
Itsas-lehorreko jabari publikoaren azalera: 12.891 m2. 
2. Erabileren araubidea 
Erabilera bereizgarria: 
5. Bizitegi kolektiboa. 
Erabilera baimenduak: 
2. Komunikazioak, kategoria guztietan. 
3. Azpiegiturak, kategoria guztietan. 
4. Ekipamenduak, kategoria guztietan. 
6. Hirugarren sektorekoa, kategoria guztietan. 
8. Espazio libreak, kategoria guztietan. 
Debekatutako erabilerak: 
1. Lehen mailako jarduerak, kategoria guztietan. 
7. Bizitegi-erabilerarekin bateragarria ez den industriala. 
4. Hirigintza-baldintzak 
1,1 m2/m2-ko hirigintza-eraikigarritasuna, sabaikoa, sistema orokorra barne. 
2,08m2/m2-ko hirigintza-eraikigarritasuna, sabaikoa, sistema orokorra alde 
batera utzita 
Bizitegi-eraikigarritasuna: 76.801,20 m ² 
• Bizitegi librea: 46.080,72 m ² 
• Babes ofizialeko etxebizitzak: 15.360,24 m ² 
• VPT bizitegia: 15.360,24 m ² 
• Merkataritza-eraikigarritasuna: 8.533,47 m ² 
 
5. Eraikuntzaren baldintzak 
Eraikinaren gehieneko altuera solairu kopuruan: Pb +6 + Atikoa 
 
6. Urbanizazioaren baldintzak 
Hirigintza-hitzarmenean jasotako urbanizazio-karga guztiak exekutatuko dira. 
 

 



 
 

 
 

 
9.3.8. artikulua.- Laubideko sektorea 
 
1. Eremua eta ezaugarriak 
 
— Sektorearen zenbakia: 35A. 
– Izendapena: Laubide. 
— Lau urtekoa: 1. 
— Erabilera orokorra edo kalifikazioa: bizitegia. 
— Sistema orokor atxikiak: 77.000m2. 
— Sektorearen azalera osoa: 119.848 m2. 
— Guztizko azalera, sistema orokorrak kenduta: 119.848 m2. 
2. Aurreikusitako aprobetxamenduak 
— Etxebizitza kopurua: 675. 
— Plangintzaren gehieneko dentsitatea: 60 etxebizitza/hektarea. 
— 135. Babes ofizialeko etxebizitzen kopurua. 
135. PSEren zenbakia. 
 
3. Erabileren araubidea: 
— Erabilera bereizgarria (laurtekoarena): 
5. Babes ofizialeko etxebizitzen erregimeneko eraikuntza kolektiboen 
tipologiako bizitegiak. 
— Baimendutako erabilerak: 
· 2. Jakinarazpenak, kategoria guztietan 
· 3. Azpiegiturak, kategoria guztietan 
· 4. Ekipamenduak, kategoria guztietan 
· 5. Egoitzak, kategoria guztietan. 
· 6.1. Bulegoak, azalera eraikigarri osoaren % 10eko mugarekin. 
· 6.2. Azalera eraikigarriaren guztizkoaren % 5eko muga izango duen 
txikizkako merkataritza. 
· 7.1.1. Etxebizitza barruan onartutako industria 
· 7.2. Etxebizitzarekin bateragarria den biltegia, mugarekin 
Azalera eraikigarri osoaren % 3. 
· 8. Espazio libreak, kategoria guztietan. 
 



— Debekatutako erabilerak: 
· 1. Lehen mailako jarduerak, kategoria guztietan. 
· 6.3. Komertzial kontzentratua. 
· 7.1.2. Etxebizitzarekin bateragarria den industria. 
· 7.1.3. Etxebizitzarekin bateragarria ez den industria. 
· 7.1.4. Beste industria batzuk. 
· 7.3. Etxebizitzarekin bateraezina den biltegia. 
5. Hirigintza-baldintzak 
— Eraikigarritasun-koefizientea: 0,600 m2/m2. 
— Eraikigarritasun geometrikoa guztira: 71.909 m2. 
6. Eraikuntzaren araubidea 
Eraikinaren gehieneko altuera, solairu kopuruan: 6+A, beheko solairua barne, 
Pinosoloko eremutik gertu, eta 5 +A solairu, beheko solairua barne, gainerako 
azaleran. Orientagarriak. 
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