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Berrikuntzarako eta Bideen Kudeaketarako
Zuzendaritza Nagusia

Direccién General de Innovaciony Gestiéon
Viaria

Azpiegituretarako eta Lurralde
Garapenerako Saila/ Departamento de
Infraestructuras y Desarrollo Territorial
Ibanez de Bilbao, 20, 48009 BILBAO

Aipamena / Referencia

Sec. G. Demanda MAC/apo
Esp./Expte: 2023-00017-UR-D-7

Gaia/Asunto

Leioako HAPOren xedapen-aldaketa,
Ama Domingotarren komentua
ekipamendu pribatu gisa kalifikatzeko.
Modificacion puntual del PGOU de
Leioa para la calificacion del convento
de dominicas como equipamiento
privado

Jaun agurgarria

Idazki honek erantzuna ematen dio Leioako
Udalaren eskaerari, Zuzendaritza Nagusi
honek 2022ko urriaren 18an bidalitakoaren
osagarri gisa. ldazki hau “HAPOren aldaketa
Peruri auzoan, lehengo Ama Domingotarren
komentuari dagokionez” agiriari lotuta dago,
plan hori behin betiko onartu aurretik
Zuzendaritza Nagusi honek sektoreari buruzko
txostena egiteko.

Egindako azterketaren aurretiko gogoeta
moduan kontuan hartu behar da berriki behin-
behinean onartu dela Bizkaiko Bizikleta Bideen
[I. Lurralde Plan Sektoriala (BBBLPS), usteen
arabera indarrean 2024an jarriko dena.
Antolamendu-tresna  honetan  Bolue -
Unibertsitatea tarteko bide-kanala egokitzen
da, eta, beraz, HAPOren Xedapen-Aldaketaren
planoak eguneratu beharko dira, tresna
horretan aurreikusitako trazadura sartuz.

¢Bizkaia

foru aldundia
diputacion foral

Hartzailea-Destinatario/a:

LEIOAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE LEIOA
Alkate-udalburua

Elexalde, 1

48940 LEIOA (BIZKAIA)

Estimado Sr

El presente escrito es contestacion a la
peticiéon del Ayuntamiento de Leioa, como
complemento al remitido desde esta Direccion
General el pasado dial8 de octubre del 2022,
en relacion con la “Modificacion del PGOU
relativa al antiguo convento de las MM
Dominicas en el Barrio de Peruri”, al objeto de
informarlo sectorialmente por parte de esta
Direccion General previo a su aprobacion
definitiva.

Como consideracion  previa al  andlisis
realizado, debe tenerse en cuenta la reciente
aprobacion provisional del Il PTSC de Bizkaia
(PTSCB), cuya entrada en vigor estd prevista
en el afo 2024. En este instrumento de
ordenacion se adecua el canal viario del tramo
Bolue-Universidad, por lo que se deberan
actualizar los planos de la Modificacion Puntual
del PGOU incluyendo el trazado previsto en
ese instrumento. Para ello, el equipo redactor
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Horretarako HAPOren erredakzio-taldea
BFAko teknikariekin koordinatu beharko da.

Beste alde batetik, kirol-ekipamendu berriak
nabarmen aldatzen ditu eremuko trafiko-
kargak, eta, beraz, trafiko-azterlana erantsi
beharko da, aurreikusitako irisgarritasun-
sistema baliozkoa dela justifikatuko duena.

Txosten honen aurrekaria Zuzendariordetza
honek berak Euskal Autonomia Erkidegoko
Lurralde Antolamendurako Batzordeari
helarazteko  2022ko  urtarrilaren  27an
egindako txostena da. Txosten horretan
honako premisa eta gai hauek ezarri ziren:

e Komentura Artea merkataritza-guneko
biribilgunetik sartzen da, eta bertara
BI-637 errepideko foru-biribilgunetik
iristen da. Bere garaian Artea
merkataritza-gunea Leber enpresak
idatzitako  trafiko-azterlan  batean
oinarrituta baimendu zen. Trafikoari
buruzko azterlan horrek, orduan
aurreikusitako  kargekin, adierazten
zuen foru-bideen sistemaren edukiera
muga onargarritik gertu zegoela.

Beraz, trafikoari buruzko azterlan hori
egungo egoerara eguneratu beharko
da, eta horri gehitu beharko zaizkio
lehengo Domingotarren komentuan
kokatuko diren kirol-erabilera
berrietarako aurreikusitako kargak,
egungo irisgarritasun-sistema
baliozkoa dela egiaztatuz. Hala ez bada,
sarbide-aukerak proposatu beharko
dira, garapen berriak  sarearen
gaitasuna arriskuan jarri gabe gauzatu
ahal izateko.

del PGOU debera coordinarse con los técnicos
de laDFB.

Por otro lado, el nuevo equipamiento deportivo
modifica sustancialmente las cargas de trafico
en el dmbito, por lo que se deberd adjuntar un
estudio de trafico que justifique que el sistema
de accesibilidad previsto es vélido.

Este informe tiene como antecedente el
informe  elaborado  por esta  misma
Subdireccion el pasado 27 de enero de 2022
para su elevacion a la Comision de Ordenacion
del Territorio del Pais Vasco (COTPV) y en el
cual se establecian las siguiente premisa vy
cuestion a completar:

e Elacceso al convento se efectla desde
la rotonda del centro comercial Artea, a
la cual se accede a su vez desde la
rotonda foral de la carretera BI-637. En
su momento, el Centro Comercial
Artea se autorizd en base a un estudio
de trafico redactado por la empresa
Leber. Ese estudio de trafico, con las
cargas previstas entonces, indicaba que
la capacidad del sistema viario foral se
encontraba cercana a su limite
admisible.

Por lo tanto, se debera actualizar dicho
estudio de trafico a la situacion actual, a
la cual se deberdn afadir las cargas
previstas para los nuevos usos
deportivos a ubicar en el antiguo
convento de dominicas, comprobando
que el sistema de accesibilidad actual
es valido. En caso de no serlo, se
deberdn proponer alternativas de
acceso que permitan ejecutar los
nuevos desarrollos sin comprometer la
capacidad de lared.
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2022ko irailaren 1%9an, Leioako Udalak
Azpiegituretarako eta Lurralde Garapenerako
Sail honi bidali zion lehen aipatutako Euskal
Herriko Lurraldearen  Antolamendurako
Batzordeari aurkeztutako txostenean
eskatutako trafiko-azterlana. Urriaren 18an
Berrikuntzarako eta Bideen Kudeaketarako
Zuzendaritza Nagusiak erantzuna jaulki zuen
eta bertan berriz gogorarazten zuen trafiko-
azterlana  Euskal Herriko  Lurraldearen
Antolamendurako Batzordeari aurkeztutako
txostenean jasotako eskakizunetara egokitu
behar zela.

Harrezkero, posta elektroniko  bidezko
komunikazioak egin dira Leber enpresarekin,
trafiko-azterlana idazteko arduraduna den
aldetik. lldo horretatik 2022ko azaroan
Leioako Domingotarren esparruan kirol-klub
baten trafiko-inpaktuari buruzko Azterlana (2.
edizioa) izeneko trafiko-azterlanaren edizio
berriajaso zen.

Leber enpresak bidalitako trafiko-azterlana
aztertu ondoren, 2022ko abenduaren 21eko
posta elektronikoaren bidez erantzun zen, eta
zuzendu beharreko puntu gehigarri batzuk
ezarri ziren 2022ko urtarrilean eskatutakoari
egoki iritzi ahal izateko. Zuzenketa honako
alderdi hauetan zehazten da:

1. Azterkelana egiteko datuak hartzea ez
da nahikotzat jotzen, eta zabaldu egin
behar da.

2. Korridoretik sartzen diren ibilgailuen
estimazioa ez da zuzena, eta RACetik
datozen ibilgailuen gutxiespena dakar.
Beraz, ezin da esan egungo bide-
sistemak behar bezala funtzionatzen
duenik eta Artea merkataritza-gunea

Con fecha de 19 de septiembre de 2022, por
parte del Ayuntamiento de Leioa se remitio a
este Departamento de Infraestructuras vy
Desarrollo Territorial el estudio de trafico que
se solicitaba en el informe elevado a la COTPV
citado con anterioridad. Con fecha de 18 de
octubre se responde desde la Direccion
General de Innovacién vy Gestién Viaria
insistiendo que se adecue el estudio de tréafico
a los requerimientos contemplados en el
informe elevado ala COTPV.

Desde  entonces, se han realizado
comunicaciones por medio de correo
electrénico con la empresa Leber como
responsable de la redaccion del estudio de
trafico, recibiéndose una nueva edicion del
estudio de trafico, Estudio para el Impacto
Trafico de un Club Deportivo en Dominicas de
Leioa, Edicidn 2, en el mes de noviembre de
2022.

Analizado el estudio de tréafico remitido por
Leber, se responde mediante correo
electrénico de 21 de diciembre de 2022,
estableciendo una serie de puntos adicionales a
corregir para que pueda considerarse
adecuado a lo solicitado en enero de 2022. La
correccién se concreta en los siguientes
aspectos:

1. La toma de datos para la realizaciéon
del estudio no se considera suficiente
y debe ampliarse.

2. La estimacion de los vehiculos que
acceden desde el corredor no es
correcta 'y da lugar a una
infraestimacion de los vehiculos
provenientes de la RAC por lo que no
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baimentzeko espedientean ezarritako
aurreikuspenen arabera funtzionatzen
duenik. Zenbatespen horien arabera
puntako orduan % 48koa zen foru-
bideetan eta % 52koa udal-bideetan.

3. Aztertutako bide-sistemaren gaineko
eskariaren bolumenari buruzko
azterlana egiteko astelehen  bat
aukeratzeajustifikatu behar da.

Alderdi  horiek  zuzentzeko  Bide-sarea
Kudeatzeko  Zuzendariordetzak,  2023ko
urtarrilean zehar, Foru Sarean eskuragarri
dauden edukierei buruzko datuak ematen ditu,
hau da, aurkeztu diren bertsioetan falta diren
datuen akatsa ongitu eta trafiko-azterlanaren
beste bertsio bat egin ahal izateko.

Horrela 2023ko otsailaren 20an  Leioako
Domingotarren esparruan kirol-klub baten

trafiko-inpaktuari  buruzko Azterlana (3.
edizioa) jaso zen (txosten honi erantsita
ematen dena). Horri dagokionez

Zuzendariordetza honen irizpidearen arabera
honakoa ezar daiteke:

e Hasierako datuak, Bide-sarea
Kudeatzeko Zuzendariordetzan
eskuragarri dauden edukierak aurkeztu
ondoren, egokitzat jotzen dira.

e Artea merkataritza-guneko sarreretan
trafikoak esleitzeari dagokionez, kirol-
espazio berrira sartzea ahalbidetzen
duen sistemaren funtzionamendua
zehazten duena, honako hau ezarri
behar da:

puede afirmarse que el sistema viario
actual funciona correctamente vy
conforme a las previsiones
establecidas en el expediente de
autorizacién del centro comercial
Artea. Estas fijaban un reparto en
hora punta de 48% por el viario foral y
un 52% por el viario municipal.

3. Debe justificarse la eleccion de un
lunes para la realizacion de un estudio
de volumen de demanda sobre el
sistema viario analizado.

Para la correccién de esos aspectos, desde la
Subdireccion de Gestion de la Red Viaria se
aportan, a lo largo del mes de enero de 2023,
los datos de aforos disponibles en la Red
Foral, de tal manera que pueda realizarse una
nueva version del estudio de tréfico sin la falta
de datos de la que adolece las versiones
entregadas.

De esta manera, se recibe el Estudio para el
Impacto Tréafico de un Club Deportivo en
Dominicas de Leioa, Edicion 3, el 20 de
febrero de 2023 (se adjunta a este informe).
Conforme al mismo, puede establecerse
segun criterio de esta Subdireccion:

e |osdatos de partida, unavez aportados
los  aforos  disponibles en la
Subdireccion de Gestion Viaria de la
Red, se entienden adecuados.

e Encuanto ala asignaciéon de traficos en
las entradas al centro comercial Artea,
el cual determina el funcionamiento del
sistema que permite el acceso al nuevo
espacio deportivo, hay que establecer
lo siguiente:
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o Ezarri diren ordutegi-edukierak
partzialak dira (Leber enpresaren
azterlanean aitortzen den bezala),
eta, beraz, emaitzak datozen
urteetan  mantenduko  direla
egiaztatu behar da. 2016ko eta
2017ko datuen arabera, ez dira
beteko gorago ezarritako trafikoa
banatzeko irizpideak. 201%an
irizpide hori beteko litzateke, baina
ez dago pandemiaren osteko datu
historikorik  joera  hori  bera

hurrengo urteetarako
aurreratzeko.
o Aurrekoan sakonduz, 201%ko

datuek aparteko desbideratzeren
bat dute, adibidez, asteazken
batean foru-bideetatik sartzeari
buruzko erregistrorik ez egotea,
eta horrek datu horiek nolabaiteko
kontuarekin eta zuhurtziarekin
hartzea eragiten du.

Ekipamendu berriak  eragindako
trafikoen zenbatespenari dagokionez,
egokitzat jo daiteke trafiko hori
esleitzea eta banatzea, egun bakar
batean, astelehenean, arratsaldeko
puntan 2 orduz kalkulatu izanaren
zuhurtziarekin. Aurkeztutako
azterlanean ezartzen den bezala, foru
bideko trafikoari buruzko datuak
hartzeko astelehen bat aukeratu izana
justifika daiteke, gehienezko
arratsaldeko punta lanegunei
dagokielako. Baina, hala ere, hasierako
edo abiatzeko datu hau sendotasun
faltaren ondorio izan daiteke. Hala ere,

o Los aforos horarios que se
disponen son parciales (tal y
como se reconoce en el estudio
de Leber) vy, por tanto,
requieren comprobar la
permanencia de sus resultados
en los  préximos  anos.
Conforme a los datos de 2016
y 2017, no se cumplirian los
criterios de reparto de tréafico
fijado més arriba. En 2019, se
cumpliria ese criterio, pero no
se dispone de un historico de
datos tras la pandemia que
permita aventurar esa misma
tendencia a lo largo de los
pProximos anos.

o Ahondando en lo anterior, los
datos de 2019 presentan
alguna desviaciéon
extraordinaria, como no haber
registros un miércoles sobre
entrada por el viario foral, lo
que hace tomar estos datos con
ciertareserva.

En cuanto ala estimacion de los traficos
inducidos por el nuevo equipamiento,
su asignacion vy distribucién puede
entenderse adecuada con la reserva de
haberse aforado un Unico dia, lunes,
durante 2 horas en la punta vespertina.
Tal y como se establece en el estudio
entregado, puede justificarse la
eleccion de un lunes con los datos de
tréfico en el viario foral, cuya punta
vespertina maxima se corresponde con
los dias laborables. Pero aln asi, este
dato de partida puede pecar de falta de
robustez. Sin embargo, alun sin esa
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nahi den sendotasun hori gabe ere,
egungo bide-sistemaren
funtzionamenduaren emaitzak
abiapuntuko datuekin bat datozela uler
daiteke.

Aurretik ezarritakoarekin bat, honako hau
ondoriozta daiteke:

Gaur egun, Artea merkataritza-guneko
biribilgunetik sartzen da komentura,
eta bertara BI-637/ errepideko foru-
biribilgunetik iristen da. Hau da,
irisgarritasuna sistema baten mende
dago (Artea merkataritza-gunerako
sarbidea), eta  sistema  horren
funtzionamenduak baldintzatu egiten
du ekipamendu berriak eta horrek
eragindako  eskari  berriak  foru-
bideetan izango duen eragina.

Dirudienez 201%ko datuek adierazten
dute sistema horrek bere garaian
baimendutakoaren arabera
funtzionatzen duela, baina joera hori
egiaztatu beharko da ekipamendu
berria martxan jarri ondoren, bidezko
trafiko-azterlanaren bidez. Jarraipen
hori bi urterik behin egingo da, eta sail
honetako Ustiapen Zerbitzura bidali
beharko da.

Aurkeztutako trafikoaren azterlanetik
ondorioztatzen denaren arabera, udal-

bideak bide-sistema osoan duen
eragina 0so garrantzitsua da, eta,
beraz, sistema horretan izandako

edozein aldaketak, murrizketek edo
mugek, adibidez, beste azterlan bat
egin beharra eragingo dute, foru-

robustez deseable, los resultados en el
funcionamiento del sistema viario
existente, puede entenderse
consistente con los datos de partida.

Con lo establecido anteriormente, se puede
concluir:

A dia de hoy, el acceso al convento se
efectia desde la rotonda del centro
comercial Artea, a la cual se accede a su
vez desde la rotonda foral de Ia
carretera  BI-637. Es decir, su
accesibilidad depende de un sistema
(acceso al centro comercial Artea) cuyo
funcionamiento condiciona la afeccion
al viario foral del nuevo equipamiento y
de la nueva demanda inducida por este.

Los datos del afio 2019 parecen indicar
que ese sistema funciona conforme a lo
autorizado en su dia, pero sera
necesario comprobar esa tendencia
una vez puesto en marcha el nuevo
equipamiento mediante el
correspondiente estudio de tréafico.
Dicho seguimiento se realizard cada
dos anos, y debera remitirse al Servicio
de Explotacion de este Departamento.

Segln se deriva del estudio de trafico
entregado, la influencia del viario
municipal en todo el sistema viario es
muy importante, por lo que cualquier
variacion en el mismo, restricciones o
limitaciones, por ejemplo, deben
implicar un  nuevo estudio que
determine su afeccion al sistema viario
foral y su aceptacion por la Diputacion
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bideen sisteman izango duen eragina
zehazteko eta Bizkaiko Foru
Aldundiaren onarpena erabakitzeko.

o Gainera, Arteako merkataritza-
gunearen barne-bideak Foru Aldundi
honen onespenaren mende jarri
beharko du haren antolaketan egin
beharreko edozein aldaketa.

e Lurzorua garatu aurretik
Azpiegituretarako eta Lurralde
Garapenerako Saileko Ustiapen

Zerbitzuak eman beharreko baimena
izapidetuko dela.

o Azkenik, eta idazki honen hasieran
adierazi  zen bezala, Bolue -
Unibertsitatea bide berriarekin

Bizkaiko Bizikleta Bideen II. Lurralde
Plan Sektorialean (BBBLPS) ezarri
diren zehaztapen garapenak aurreko
baldintzak kentzeko aukera emango du,
trafiko-eskaria hobeto banatuko delako
Artea merkataritza-gunerako sarrera
berriekin.

Ondorio gisa, eta aurreko gogoetekin bat
etorriz “HAPOren aldaketa Peruri auzoan,
lehengo  Ama Domingotarren komentuari
dagokionez” agiria aztertu ondoren, Bizkaiko

errepideen eskumenen ikuspegitik
bideragarria dela ulertzen da, betiere
dokumentua  txosten  honetan  jasotako

zehaztapenetara egokitzen bada. Dena dela
tresna zuzendua behin betiko onartu ondoren
Sail honetan aurkeztu beharko da, sektoreari
dagokionez bideragarritasuna lortzeko.

Foral de Bizkaia.

e Que, ademds, la vialidad interna del
centro comercial de Artea también
deberd someter cualquier cambio en su
organizacion a la aprobacion de esta
Diputacion.

e Que, se tramitaréa previo desarrollo del
suelo la preceptiva autorizacion en el
Servicio de Explotacion de este
Departamento de Infraestructuras y
Desarrollo Territorial.

e Por ultimo, y tal y como se indicaba al
comienzo de este escrito, el desarrollo
de las previsiones contempladas en el |1
PTSC de Bizkaia (PTSCB), con el nuevo
vial Bolue - Universidad, permitird
eliminar los condicionantes anteriores
al suponer una mejor distribucién de la
demanda de trafico con nuevas
entradas al ambito del centro comercial
Artea.

Como conclusiéon, y de conformidad con las
consideraciones anteriores, tras el andlisis de la
“Modificacion del PGOU relativa al antiguo
convento de las MM Dominicas en el Barrio de
Peruri”, desde la vision competencial de
carreteras de Bizkaia se entiende viable,
siempre que se adecue el documento a las
determinaciones incluidas en el cuerpo de este
informe, siendo preceptivo presentar ante este
Departamento, previa aprobacion definitiva del
mismo, el instrumento corregido de cara a
obtener su viabilidad sectorial.
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GRUPO-ATUCHA: ™ Leber

Estudio para el Impacto Trafico de un Club Deportivo en Dominicas de Leioa

1. INTRODUCCION

En el ambito del Convento de las Dominicas de Leioa, que se recoge en el plano inferior,
se pretende desarrollar un Club Deportivo mediante una modificaciéon puntal del PGOU
de Leioa. Este documento contiene el analisis de los efectos que en la red viaria tendria
el nuevo desarrollo.

La situacién se puede observar de forma grafica en el siguiente esquema.

o
2%

Ilustracion 1. Situacion de la parcela a estudio.

En este informe hemos analizado el impacto de trafico que generaria en la red viaria
del entorno. Hemos estudiado el viario de acceso al nuevo desarrollo desde la rotonda
en la que intersecan las calles Goierri, Euskal Herria, Artaza y el enlace del barrio
Peruri (Rotonda de Telleria) hasta la rotonda de acceso sur al Centro Comercial Artea,
donde enlazaria el acceso hacia el nuevo desarrollo planteado. Ademas se analiza la
repercusion sobre el enlace del corredor de Uribe Kosta y de la Rotonda de Artaza

El estudio consta de los siguientes aspectos:

Caracterizacion y modelizacion de la situacion actual.

Estimacién de los traficos generados por los nuevos desarrollos y su distribucién.
Andlisis de pruebas de esfuerzo del sistema mediante incrementos de trafico.
Evaluacion mediante parametros de calidad.

Apartado de conclusiones y recomendaciones de mejora si fuera pertinente.
Ademas, anadimos al comienzo de este informe un capitulo en el que se analiza,
a peticion de la Diputacién Foral de Bizkaia, el estudio que Leber realizé en 1995
para el impacto de trafico del centro comercial Artea. Se trata de extraer
conclusiones respecto de un aspecto que preocupa a la Diputacién: el porcentaje
de reparto de traficos accediendo desde el viario Foral (enlace desde Uribe Kosta)
y desde el viario local de Leioa (rotonda de la gasolinera).
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Estudio para el Impacto Trafico de un Club Deportivo en Dominicas de Leioa

2. ANTECEDENTES, COMPARACION CON ESTUDIOS
ANTERIORES Y CONTEXTO ACTUAL

La Diputaciéon ha solicitado una serie de analisis del trafico en el entorno para
caracterizar mas profundamente la situaciéon actual, asi como la revision de las
estimaciones que se realizaron en un informe de trafico antiguo.

En concreto, en 1995 Leber realizo el estudio referente al impacto de trafico asociado al
que entonces se denominaba Centro Comercial Bolie y que posteriormente se ha
llamado Centro Comercial Artea. Agradecemos a la Diputacion que nos haya facilitado
una copia de dicho informe para poder hacer el andlisis y las comparaciones que
presentamos en este capitulo.

2.1 GENERACION DE TRAFICO DEL CENTRO COMERCIAL ARTEA.

COMPARACION CON EL ESTUDIO DE LEBER DE 1995

El escenario de trabajo del mencionado estudio contemplaba un centro comercial con
30.000 m? de GLA:

Escenarlo de Proyecto como Centro Comerclal de aproximadamente 30,000 m2 GLA

En Sabado (punta vespertina)

Escenario de Proyecto Correspondiente a Sabado

Intensidades (vehlculos por hora)

. ) Sumade 2 sentidos | Red de Acceso Red Externa
Condiciones: (entrada/salida) (entrada/salida)
"Medias Altas"” 2.650 1.325/1.325 1.200/1.200

1.590/1.060 1.400/950
"Méximas" 3.200 1,600/1,600 1.440/1.440
1.900/1.300 1.700/1.170

En Viernes (punta vespertina):

Escenario de Proyecto Correspondiente a Viernes

Intensidades (vehiculos por hora)
L Suma de 2 senti
Condiciones: i I = =] [l e
"Medias Altas" 2.000 1 .%0 800/800
1.200/800 960/640
"Méaximas" 2.400 1.200/1.200 960/960
1.440/860 1.150/770

llustracion 2. Generacion de tréfico, informe Leberl1995.
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A efectos de comparaciéon vamos a tomar como referencia las intensidades estimadas
para el viernes en condiciones “Medias Altas” (“mAximas” corresponde a un escenario
especial mayorado un 20% como podria ser Navidad). En este caso, nos encontramos
que se estim6 una afluencia total al centro comercial de 1.200 vehiculos/hora de entrada
y 800 veh/hora de salida.

Segtn los datos del Libro de Aforos de la Diputacién de Bizkaia 2019 (preCovid) Artea
cuenta con 35.000 m2 de GLA (incluyendo el Hiper y las medianas):

Cuadro A/7.2.1.
SUPERFICIE ACTIVA DE LOS CENTROS
SUPERFICIE BRUTA ARRENDABLE (SBA/GLA) EN M?

HIPERMERCADO HESTO
CENTRO ACTIVIDAD
MAX CENTER 18.500 12.900 40.500 59.000 4.250 1994
MEGA PARK - - 128.000 128.000 7.900 2004
| CARREFOUR SESTAO 18.500 13.000 7.200 25.700 2.350 1994
BALLONTI 13.000 10.000 39.500 52.500 2.200 2008
CARREFOUR ERANDIO 12.100 8.200 6.400 1.700 1997 ‘
ARTEA 16.200 12.000 18.800 35.000 > 3.800 1998
BILBONDO 14.500 10.000 13.400 2/7.900 2.200 1991
TOTAL CENTROS
COMERCIALES 92.800 66.100 253.800 346.600 24100 ‘

Ilustracién 3. Datos de GLA en Centros Comerciales. Libro de Aforos de la Diputacion
Foral de Bizkaia 2019.

El mismo libro de aforos nos indica el trafico atraido por el centro comercial. En la tabla
se recogen 11.937 vehiculos de entrada al centro comercial en un viernes:

Cuadro A/7.2.2.

TRAFICO GENERADO POR LOS CENTROS COMERCIALES EN LA
SEMANA MEDIA ANUAL

VEHICULOS/DIA EN UN SENTIDO DE CIRCULACION (ENTRADAS O SALIDAS)

; Dia Medio
CENTRO Lunes/Jueves Viernes | | Lunes/Sabado Laborable
% VEH./DIA VEH./DIA VEH./DIA
MAX CENTER 15.162 | 15,6 17962 | 184 18.788 | 19,3 | 97.398 | 100 16.233
MEGAPARK 18655 | 1555 | 21.904 | 182 | 23.830 | 19,8 | 120.354 | 100 20.059
CARREFOUR SESTAO 8581 | 154 10545 | 189 10908 | 196 | 55.777 | 100 9.296
BALLONTI 5578 | 15,0 6.906 | 186 7913 | 213 | 37.131 100 6.189 ‘
CARREFOUR ERANDIO 2.739 | 15,0 3.587 | 19,6 3.736 | 204 18.279 | 100 3.047
ARTEA 101471 | 15,7 (,1 1.937 8,4 12235 | 189 | 64.856 | 100 10.809
NG
BILBONDO 8329 | 158 9238 | 17,5 10269 | 194 | 52.823 | 100 8.804 ‘

Ilustracion 4. Trafico Generado en Centros Comerciales. Libro de Aforos de la Diputacion
Foral de Bizkaia 2019.
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Ademas, el libro de aforos proporciona informacién de la hora punta. En la tabla
siguiente se aprecia que la peor hora punta de la tarde en un vienes el trafico se situa
a las 19h. y corresponde al 9,3% del dia.

Para el caso de Artea, dado que un viernes entran 11.937 vehiculos en el total del dia,
la hora punta, 9,3% supone una intensidad de 1.110 vehiculos entrando en el centro
comercial en dicha hora punta.

Cuadro A/7.2.3 ¢1) :
DISTRIBUCION HORARIA DEL TRAFICO EN VIERNES

(Trafico de Entrada del Conjunto de los Centros)

Hipermercado

HORA Centros Comerciales

VEH./DIA VEH./DIA VEH./DIA %
78 51

1 0,10 0,21 0 0,00
2 40 0,05 26 0,11 5 017
3 31 0,04 43 0,18 0 0,00
4 40 0,05 42 0,17 0 0,00
5 162 0,20 55 0,23 7 0,24
6 547 0,67 182 0,75 14 0,48
7 924 1,13 209 0,86 16 0,55
8 1.650 2,01 430 1,78 59 1,99
9 2.451 2,99 655 2,71 136 4,61
10 4.434 5,40 1.428 5,90 227 7.70
11 6.046 7,37 1.659 6,85 255 8,67
12 5.961 7.26 1.780 7,35 313 10,63
13 5.925 7.22 1.687 6,97 272 9,25
14 5.637 6,87 1.683 6,95 244 8,29
15 5.390 6,57 1.696 7,00 180 6,12
16 5.551 6,76 1.595 6,59 189 6.43
17 5.563 6,78 1.827 7,55 187 6,36
18 6.938 - - 2141 8,84 249 8,46
19 7632 C 930 ) 2.319 9,58 274 9,32
20 7.302 -l 2.034 8,40 188 6,40

21 5.506 6,71 1.500 6,20 95 3,23
22 2.677 3,26 673 2,78 19 0,65
23 1.157 1,41 357 1,47 13 0,45
24 437 | 053 138 0,57 0 0,00
Total 82.079 | 100,00 24.208 100,00 2.943 100,00

llustracion 6. Distribucion Horaria del Tréfico en viernes en Centros Comerciales. Libro
de Aforos de la Diputacion Foral de Bizkaia 2019.

Ya de partida comprobamos que la estimacién de Leber1995 era de 1.200 vehiculos de
afluencia en hora punta mientras que el trafico registrado es ligeramente inferior a la
estimacidén: 1.110 vehiculos/hora.

Pero, ademds, para hacer una comparacién més adecuada debemos armonizar la
cuestion del tamano del Centro Comercial. Como dijimos, el estudio Leber 1995
consideraba 30.000 m2 de GLA y sin embargo el total de m? actualmente es de 35.000.
Dado que la generacién no es exactamente lineal, sino que se trata de una curva, no
podemos aplicar una regla de tres sin mas.

En cualquier caso, lo mas remarcable es que el trafico actual es ligeramente inferior al
estimado en el estudio de 1995, lo cual valida dichas estimaciones.
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2.2 DISTRIBUCION DEL TRAFICO EN LOS ACCESOS

Otra cuestion de interés para la Diputacién y que ha solicitado que sea analizada, es el
reparto del trafico entre los accesos, distinguiendo principalmente cuanto trafico accede
desde el Corredor de Uribe Kosta y cuanto desde el viario municipal.

2.2.1 ESTIMACION DEL REPARTO EN 1995

En el siguiente grafico, escaneado del informe Leber1995, se puede apreciar la
estimacion que se hizo en su momento y el reparto por las distintas vias de acceso.

QLT
W
| CARGAS INDUCIDAS POR EL CENTRO COMERCIAL
VIERNES. PUNTA VESPERTINA (960 Vph Salida-960 Vph Entrada)
I

Ilustracion 6. Generacion y Distribucidn de traficos. Leber1995.
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Creemos importante subrayar que en aquel estudio numerosos elementos de la red de
transporte aun eran futuribles. Entre ellos el Metro, el Corredor de Uribe Kosta, la
Rotonda de Artaza, el Corredor del Txorierri, las mejoras de las vias laterales de La
Avanzada y algunos mas. Ello indica la dificultad a la que se someti6 el modelo de cara
a acertar en sus estimaciones en el escenario de futuro.

En cualquier caso, el resultado de las estimaciones en 1995 fue:

a) Desde el Corredor: (458/959) 48%
b) Desde Rotonda Telleria: (501/959) 52%

2.2.2 PRIMERA APROXIMACION A LA SITUACION ACTUAL DE MANERA GROSSO-MODO

En la edicién 02 de este informe, y desde el criterio de realizar un calculo rapido y
aproximado sin informacion detallada, realizamos un calculo de la siguiente manera.

Para conocer la distribucién actual de los traficos recurrimos a dos fuentes.

Por una parte, el libro de aforos recoge para el dia laboral un trafico de relacién del
Corredor con el Centro Comercial de 9.656 vehiculos como suma de ambos sentidos. Sin
disponer de mas informacion, teniamos que suponer simetria y por tanto, serian 4.828
vehiculos accediendo por el enlace hacia el Centro Comercial. Aplicando la ratio de hora
punta a Centro Comercial del 9,3% tenemos que acceden un total de 450 veh/hora por
el acceso del Corredor de Uribe Kosta.

Grafico A/5.3.1b) )
CONFIGURACION DEL TRAFICO EN LA BI-637

KURTXE/BERANGO
(BH634)

GETXO

CENTRO
COMERCIAL
ARTEA

Ilustracién 7. Configuracion del Trafico en la BI-637. Libro de Aforos de la Diputacién
Foral de Bizkaia 2019.
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Por otra parte, en el apartado 4.1.2 de este informe se recogen los traficos en la rotonda
de Acceso al Centro Comercial (junto a la gasolinera) con el resultado de 681 veh/hora
accediendo en la hora punta de la tarde (731 totales menos los 50 que realizan cambio
de sentido).

La suma de traficos de ambos accesos es de 450+681=1.131, lo cual coincide con los
datos del Libro de Aforos, como hemos visto anteriormente, y por tanto valida los
resultados. Es decir:

a) Desde el Corredor: (450/1.131) 40%
b) Desde Rotonda Telleria: (681/1.131) 60%

En resumen, teniamos la siguiente tabla con los resultados ya expuestos:

Enlace Corredor | Viario Leioa

Leber 1995 48% 52%

Aforos Actuales 40% 60%

Tabla 1. Distribucion de nuevos viajes de entrada y salida segin acceso.

Lo cual indica que a pesar de que se estimé una distribucién de traficos casi 50-50, en
la realidad el 60% accede desde el viario de Leioa y solo el 40% por el enlace desde el
Corredor. Siendo conscientes del margen de error derivado de que se trata de una
aproximacion realizada en su momento con informacién limitada.

10 FEBRERO 2023



GRUPO-ATUCHA. ™ Leber

Estudio para el Impacto Trafico de un Club Deportivo en Dominicas de Leioa

2.2.3 ANALISIS INFORME INGARTEK-FULCRUM

Posteriormente a nuestro informe ed02, la Diputacién encargd un estudio a Ingartek-
Fulcrum para un analisis mas detallado. Sin entrar en detalles que quedan recogidos
en su informe, utilizan:

a) Datos reales y concretos de otofio de 2021 del aforador automético de acceso al
Centro Comercial Artea desde el Corredor.

b) Datos generales de acceso al Centro Comercial en 2019 publicados en el libro de
aforos.

Con ello llegan a la conclusion de que el reparto en dia laborable medio podria ser de
45-55 a favor del viario urbano (frente a nuestro 40-60 de la edicién 02), pero después
de una serie de disertaciones, que no vamos a valorar, terminan concluyendo en una
tabla de repartos en que aumentan la proporcién de trafico desde el corredor.

Si quisiéramos realizar un comparativa de dia laborable medio, obtendriamos que el reparto oscilaria en un
45/55 a favor del viario urbano.

No obstante, si tenemos en cuenta el sesgo que podria tener el hecho de tener una muestra tan pequena de
aforos de acceso por Telleria y que los datos de MKZ empleados, que datan de Otono del 2021, estén
infrarrepresentados para compararlos con datos de primavera de 2022, seria razonable que las cifras tendieran
a converger a un 50/50.

Se obtendria practicamente un 50/50. De hecho, si se toma la IMD del centro comercial Artea para un
Lunes/Jueves, segun el cuadro A/7.2.2 , es de 10.171 vehiculos, de los cuales, segiin MKZ 5.100 acceden por
el corredor, logrando practicamente dicha cifra ( estimacion que se basa en la hipdtesis de que los trafico de
2019 se asemejan a los de Otono del 2021, los cuales podrian resultar ser aun inferiores).

Del mismo modo y empleando la misma tabla, obtenemos un reparto para los demas dias de la semana.

Corredor Viario Leioa
Lunes - Jueves 50% 50%
Viernes 51% 49%
Sabado 57% 43%
Tabla 4 - Estimaciones de % de reparto de acceso al contfro comercial Artea, basandose en los datos MKZ y el libro de
aforos

Ilustracion 8. Extracto del informe Ingartek-Fulcrum.
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2.2.4 AFOROS ESPECIFICOS DEL C.C. ARTEA

Posteriormente a la emision del informe de Ingartek-Fulcrum, la Diputacion nos ha
solicitado ahondar atiin méas en el comportamiento del trafico que accede al Centro
Comercial Artea. Se trata de afinar el conocimiento del reparto del trafico entre el
acceso desde el Corredor y desde el viario local de Leioa, es decir, desde la rotonda de
la gasolinera de Eroski.

Para ello, hemos recibido informacion por parte de la DFB registrada en los aforos
automaticos de los accesos del C.C. Artea, tanto desde el Corredor como desde el viario
local. Se trata por tanto de datos comparables ya que son registros realizados en las
mismas fechas. No es necesario ningin tipo de procesamiento, suposiciones,
mayoraciones ni calculos. Tan solo de comparar de manera directa los registros de los
aforadores de la Diputacion. Mostramos la grafia de los datos recibidos. Corresponden
una semana de los anos 2016, 2017 y 2019.

Entradas Artea. Semana del 16 de junio de 2016

—Corredor —Gasolinera
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Grafico 1. Aforos de la DFB en los accesos al C.C. Artea referidos a junio de 2016

Entradas Artea. Semana del 5 de junio de 2017
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Grafico 2. Aforos de la DFB en los accesos al C.C. Artea referidos a junio de 2017

Se observa que en 2016 y 2017 las horas punta de dia laboral (lunes a jueves) se
mantiene un reparto 50-50, el viernes ligeramente superior el acceso por el corredor y
el sabado aumenta la diferencia a favor del corredor en proporcién similar a lo recogido
en el informe Ingartek-Fulcrum.
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Gréfico 3. Aforos de la DFB en los accesos al C.C. Artea referidos a junio de 2019 (sin
datos del miércoles)

En 2019, afio més reciente de los registros facilitados y previo al efecto Covid19,
muestra variaciones resenables:

- El acceso por la gasolinera presenta mas trafico que por el corredor en todas las
horas punta, salvo la hora punta del sabado en la que el reparto es mitad/mitad.

- Las horas punta de dia laboral superan la del viernes y la del sabado.

Al ser tan solo una semana queda la duda de lo significativo de estas variaciones. Si el
efecto se estuviera consolidando apuntaria a que la proliferacién de oferta comercial en
la comarca esta haciendo que el centro comercial tenga un caracter menos regional y
por tanto més local (mayor intensidad de los accesos por la gasolinera).

Sinos fijamos en las entradas, el lunes, que presenta la mayor intensidad de la semana,
la proporcién entre el acceso por la gasolinera y el corredor es de 58/42.

18:00
21:00
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2.2.5 RESUMEN. PROPORCION DE REPARTO DE LOS TRAFICOS DE ACCESO AL

CENTRO COMERCIAL ARTEA

En resumen, tenemos la siguiente tabla con los resultados ya expuestos (eludimos los
del apartado 2.2.2 de manera consciente dado que fueron calculos muy aproximativos):

Enlace Viario

Corredor | Leioa
Estimacion Leber 1995. Viernes 48% 52%
Informe Ingartek-Fulcrum y aforos 2016 y 2017. Viernes 51% 49%
Informe Ingartek-Fulcrum y aforos 2016 y 2017. Laboral 50% 50%
Aforos Diputacién 2019. (lunes a viernes) 42-50% 58-50%

Tabla 2. Distribucion de nuevos viajes de entrada y salida segin acceso.

En conclusién, aunque los datos obtenidos de aforos y diferentes procesos presentan
una ligera horquilla, se puede afirmar que:

son acordes con lo que se estimo en el informe de Leber en 1995,
en dia laboral y viernes el trafico que accede por el viario local es igual o superior
al que accede por el enlace del Corredor,
los sabados el trafico que accede es superior (57%) al que accede por el viario
local (43%), si bien los datos de 2019 apuntan un cambio y vuelco de esa

proporciéon.

En cualquier caso, el Centro Comercial Artea tiene un ambito de atraccién regional y
es dicho trafico el que usa mas el Corredor, mientras que el trafico mas local utilizara
el acceso por la gasolinera (cuestién ésta también referida en el informe Ingartek-
Fulcrum). Por el contrario, el trafico que acudira al futuro Club Deportivo sera de
caracter més local. Por tanto, es de esperar que la afluencia a al Club se realice en
mayor proporcién por el viario local, es decir, accesos desde Leioa y Algorta, y en menor
medida por la red de alta capacidad. Por tanto, no parece esperable que los usuarios del
Club Deportivo tengan la misma distribuciéon de reparto de uso de Corredor vs Viario
Local que presenta el Centro Comercial. Como veremos, el reparto obtenido en la
estimacién de distribucién del trafico del centro deportivo ha sido de 40% por el

Corredor y 60% por el viario local.

14
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2.3 AFOROS EN ESTACIONES DE ViAS FORALES DEL ENTORNO

Otra cuestién sobre la que la Diputacion nos pide un andlisis es el nivel de trafico en el
viario Foral exterior (no en el de acceso al centro comercial) y su variacién de las puntas
horarias en los diferentes dias de la semana. Se pide un especial interés en la punta de
la tarde del viernes, ante la duda de si dicha punta horaria podria resultar mas
significativa para el impacto de trafico del Club Deportivo ya que, como veremos en
capitulos posteriores, las mediciones de trafico de la rotonda de la gasolinera y la
rotonda de Telleria las hemos realizado en dia laboral, y mas concretamente en lunes.

Para todo esto, la DFB nos ha provisto de informacién referente a los aforos mas
cercanos de las carreteras que dan acceso al centro comercial.

Una vez filtrada la informacién recibida, hemos seleccionado las semanas completas
mas recientes de los aforos mostrados en la ilustracién siguiente. Los resultados
corresponden al sentido C.C. Artea y se muestran graficamente a continuacion.

e
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/ /

PO .
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ALGORTA

- // ’A J .
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\ GETXO A\ o o
\" | A |92.89
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\_ A — )| D | 72231
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Ilustracion 9. Aforos analizados sentido C.C. Artea.
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Debemos mencionar que estas intensidades no solo se refieren a desplazamientos que
se dirigen al centro comercial, sino que engloba una multitud de destinos y motivos que
se solapan en los tramos de carretera analizados. Unicamente sirve de referencia de
segundo plano, ya que la informacién mas relevante es la que hemos mostrado en los
apartados anteriores.

2.3.1 AFORO 84A. LA AVANZADA HACIA ROTONDA DE ARTAZA

Este aforo es el que muestra mayor volumen de trafico de todos los analizados.
Observemos que la intensidad punta se produce por la tarde. En la comparacion de
registros entre lunes y viernes, la punta vespertina arroja un 10% mas de trafico el
lunes que el viernes, ya que la punta del viernes se circunscribe a las 15:00, asociada a
la vuelta del trabajo. Esta hora punta no es coincidente con la demanda propia del
centro comercial, al contrario que la vespertina.

84A octubre 2022 (sentido Getxo) 21/10-27/10
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Gréafico 4. Aforo 84A de octubre de 2022.

2.3.2 AFORO 84B. CARRETERA ASUA — LA AVANZADA. SENTIDO ROTONDA DE
ARTAZA

Las intensidades de la punta vespertina de lunes y viernes son muy similares.

84B Noviembre 2022 (Sentido entrada Artea) 18/11-25/11
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Grafico 5. Aforo 84B de noviembre de 2022.
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2.3.3 AFORO 85A. AvDA. LLos CHOPOS. SENTIDO HACIA ROTONDA FADURA

Las intensidades de la punta vespertina de lunes y viernes son muy similares.

85A octubre 2022 (Sentido entrada Artea) 10/10-17/10
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Grafico 6. Aforo 85A de noviembre de 2022.

2.3.4 AFORO 86B. CORREDOR URIBE KOSTA. SENTIDO ROTONDA DE ARTAZA

Las intensidades del lunes en la punta vespertina son superiores a las del viernes.

86B octubre 2019 (Sentido entrada Artea) 30/09-07/10
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Grédfico 7. Aforo 864 de octubre de 2019.

EDICION 03 17



GRUPO-ATUCHA. E Leber

Estudio para el Impacto Trafico de un Club Deportivo en Dominicas de Leioa

2.3.5 CONCLUSIONES RESPECTO DEL VIARIO FORAL

En conclusiéon a todo lo anterior, en el viario Foral, incluido el tronco de La Avanzada
(que puede considerarse el elemento mas sensible):

- El momento de mayor intensidad de trafico es la punta vespertina de la tarde
en dia laboral, superando tanto a la punta vespertina del viernes como a la del
sabado.

- En muchas semanas el lunes supera al resto de dias laborales.

- Kl viernes al mediodia en ocasiones alcanza niveles de la punta laboral de la
tarde, pero se trata de un momento casi nula generacién de trafico al
equipamiento deportivo.

Este es un hecho habitual, ya que el momento de maxima generacién de trafico de un
equipamiento comercial puede ser el sabado y no el dia laboral. Sin embargo, el volumen
de trafico total en el viario exterior al equipamiento comercial (en este caso La
Avanzada, el Corredor, la Rotonda de Artaza, ...) es superior en la punta de dia laboral.
Esto es asi porque el trafico general es muy superior al trafico que aporta el
equipamiento comercial al viario exterior.

A ello hemos de anadir, para la continuacion de este estudio de impacto de trafico del
Club Deportivo, que los usuarios de este presentan un comportamiento muy diferente
al del trafico por motivo comercial, como mostraremos en el apartado 3.1.1.
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2.4 VALORACION DE LA HERRAMIENTA DE MODELIZACION
DESARROLLADA PARA EL PTS

Una peticion de la Diputacién ha sido la de utilizar la herramienta desarrollada para
el PTS en este estudio. Ello debia permitirnos disponer de:

1 2 3 4 5 6 7 8 Total

7 1 542 602 75 603 918 860 1.886 5.486
2 809 23 4 19 26 41 88 1.010
3 879 391 4 19 29 45 93 1.460
4 74 6 6 10 6 15 117
5 234 21 22 2 10 21 53 363
6 427 23 25 2 12 158 40 687
7 683 54 61 92 199 144 1.233
8 1.184 22 25 3 42 31 30 1.337
Total 4.290 1.059 764 90 797 1.219 1.155 2.319 23.386
a)  los traficos actuales en
la rotonda de Artaza y el

enlace del Corredor
b) los traficos futuros del
mismo ambito una vez puesto
en marcha el Subfluvial y la
6 Variante Norte de Leioa.

c) Lamentablemente, y
tras mantener reuniones con
> la empresa que lo ha
» desarrollado, concluimos que
no es posible utilizar dicha
informacién para ninguna de
las dos cuestiones planteadas.
En cuanto a la situacion
actual, la matriz que dispone
a el modelo presenta algunas

informaciones dificiles de

3 asumir, como es el hecho de

que existan 1.800 vehiculos

que provienen por la lateral de

La Avanzada desde Leioa

(centroide 8) y hacen un

cambio de sentido en la

2 N rotonda de Artaza para

acceder al tronco en sentido
Bilbao (centroide 1).

8 Otra cuestion es la existencia
1 de relaciones en la matriz que
no son posibles en el viario
(marcados en rojo). Por
ejemplo, al centroide 4 solo se puede llegar desde el 6 y sin embargo la matriz presenta
viajes desde todos los demas.
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En cuanto a la posibilidad de utilizar la herramienta para el escenario de futuro, nos
encontramos con que los centroides correspondientes a la Variante Norte de Leioa (10
y 11) presentan conectividad total con todos los centroides cuando en realidad, la
geometria prevista para la conexién no permite muchos de ellos.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 Total
7 1 352 387 77 549 985 1346 1700 384 5.780
2 a7 19 4 13 20 40 80 152 26 802
3 4383 638 4 18 1 44 6l 455 38 1742
4 75 6 7 5 5 16 40 154
5 175 27 2 2 6 18 85 286 621
6 314 20 26 2 3 162 14 164 705
7 524 57 54 58 204 77 332 1.306
8 1211 2 20 3 38 30 32 186 1.542
9 198 88 254 62 186 433 244 108 1573
10 298 276 574
1
Total 3.427 1210 789 388 1.022 1434 2.063 2210 1758 326 172 14.799
Ademas se detectan los
mismos problemas que en
la matriz de la situacién de
referencia.
; \
'
~
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3. GENERACION Y DISTRIBUCION DE TRAFICO

En este capitulo mostramos tanto la generacién de trafico asociada a los usos de los
nuevos desarrollos, como la distribucién de dicho trafico en lo que se refiere a los puntos
de origen y destino (en el viaje de vuelta).

En el proceso de generacién nos hemos apoyado en varios tipos de fuentes: libro de
aforos de la DFB y manual de generacion de trafico del ITE de los EE.UU.

La distribucién del trafico se ha realizado mediante la aplicacién de un modelo de pesos
de poblacién y a través de la encuesta de movilidad.

3.1 GENERACION DE TRAFICO

La generacién de trafico esta sensiblemente asociada al dia de la semana. Mostramos a
continuacién la informacién que se nos ha aportado desde la propiedad de unas
instalaciones similares de nuestro entorno. Recogen la proporcién media de demanda
de cada tipo de dia de noviembre de 2022 respecto al dia de maxima demanda de ese
mes -que coincide con lunes-.

Ocupacion media por dia de la semana de un
gimnasio en noviembre 2022 respecto al dia de
maxima afluencia de ese mes

LUNES MARTES MIERCOLES JUEVES  VIERNES SABADO DOMINGO

Gréafico 8. Ocupacion media por dia de la semana respecto a la maxima afluencia
(fuente: Grupo Atucha).

Como se puede observar, el dia elegido para realizar los aforos coincide con el dia de
maxima demanda de la nueva instalacién. Debemos tener en cuenta que este tipo de
dia sera cuando se produzca mayor impacto del trafico generado por el gimnasio en la
red viaria colectora a dicha instalacién.

Por otra parte, la punta laboral de la tarde coincide con la maxima demanda observada
en los aforos de las carreteras de 1a DFB en el entorno.
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El edificio del gimnasio se movera entre los 12.000m?2 y los

15.000m? (maximo). Aqui

dentro estaran incluidas las salas de actividades, spa de fitness, cafeteria y zona social.

Ademas, esta instalacién contara con 10 pistas de padel cubiertas pero abiertas. La
ocupacién maxima seria de 40 personas (4 personas por pista).

3.1.1 USO DE GIMNASIO

En este apartado calculamos la generacion del uso dedicado a gimnasio.

Para ello, utilizamos los abacos del manual de generacién de trafico del ITE de los

EE.UU,, los cuales se muestran a continuacion.

Health/Fitness Club
(492)

Vehicle Trip Ends vs:
On a:

Setting/Location:
Number of Studies:
1000 Sq. Ft. GFA:
Directional Distribution:

Vehicle Trip Generation per 1000 Sq. Ft.

Average Rate

Range of Rates

1000 Sq. Ft. GFA

Weekday,

Peak Hour of Adjacent Street Traffic,
One Hour Between 4 and 6 p.m.
General Urban/Suburban

8
37
57% entering, 43% exiting

GFA

Standard Deviation

3.45 1.48 -837 1.57
Data Plot and Equation
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Fitted Curve Equation: Ln(T) = 0.67 Ln{X) + 2.44 R*=0.67

Grafico 9. Generacion edificio de oficinas segun ITE.

Aplicando los 15.000 m?2 de techo disponibles, obtendriamos para la punta vespertina:

197 vehiculos entrando y 149 vehiculos saliendo.
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3.1.2 PISTA DE PADEL

Dado que la ocupacién maxima seria de 40 personas, y estancia media seria de dos
horas, duraciéon media de un partido es hora y media mas la llegada y salida, suponemos
20 vehiculos entrando y otros 20 saliendo en la hora punta. Este calculo esta del lado
de la seguridad ya que suponemos ocupacién completa de dobles (puede haber partidos
individuales) y suponemos que los vehiculos tendran una ocupacién de un tnico
jugador.

3.1.3 FACTORES DE REDUCCION

Es muy relevante llamar la atencién sobre el hecho de que no hemos aplicado ningiin
factor de reduccién por usos preexistentes:

1) Un porcentaje de los usuarios del nuevo equipamiento seran actuales clientes de
equipamientos deportivos anexos en el propio centro comercial Artea y no
deberiamos considerarlos como trafico nuevo.

2) Otra parte de los usuarios, seran habituales clientes de los usos comerciales de
Artea y tampoco se deberian considerar viajes nuevos.

Para estar del lado de la seguridad, no hemos aplicado ningun factor de reducciéon en
este sentido, que podria haberse considerado hasta un 20-30% de minoracién del trafico
generado.
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3.2 DISTRIBUCION DE VIAJES

Para calcular la distribucién del club deportivo hemos partido de la matriz de telefonia
que nos muestra el origen/destino de los viajes al centro comercial Artea.

A continuacién, mostramos los porcentajes de los lugares de origen/ destino:

% viajes origen/destino CC ARTEA
Dia laboral febrero 2020

Barrika

O Mas de 15%
O s5%a15%
O 3%a 5%
O 2%a 3%
@ Menos de 2%

Andra Mari iz Mungialdea
Berango

Algorta

.

Santurtzi . .
Las'Arenas  Leioa

Zona Minera

Erandio

Valle de Asua

Trapaga
Barakaldo /
Bilbao
Alonsotegi
Alto Nervién

=) @

Ilustracion 10. Origen/destino de los vehiculos que acceden al CC Artea.

Dado que le gimnasio tendra un uso mas local hemos ponderado de forma diferente las
anteriores zonas. A las mas cercanas las cuales a continuacién les atribuimos la ratio 1
y a las demas 0,2 ya que consideramos que seran viajes mas inusuales.
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Ilustracion 11. Zonas en que vivirdan mds probablemente los usuarios del nuevo
gimnasio.

Asignamos cada seccién a una entrada al centro comercial de Artea y obtenemos el
siguiente tematico segiin acceso.
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Ilustracion 12. Los viajes de las secciones repartidas por acceso al Centro comercial de
Artea.

Tras esta operacién hemos repartido la generacién anterior segin la zona ponderada y
carretera de acceso, logrando las siguientes cifras.

Accesos Viajes de Entrada |Viajes de Salida
Acceso Norte de Artea 80 62
Calle Artaza 43 33
Avda. Euskal herria 59 46
Calle Goierri 35 27
Total 217 168

Tabla 3. Distribucion de nuevos viajes de entrada y salida segin acceso.

Queremos recordar en este punto que, a pesar de que seria lo metodolégicamente
correcto, no hemos aplicado factores de reduccién de trafico por viajes preexistentes y
combinados, como hemos explicado en el apartado de generacién de trafico.
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A partir de las anteriores distribuciones obtenemos las intensidades que discurririan
por la rotonda de Artaza en la punta vespertina.

Ilustracién 13. Intensidades de trdfico de centro deportivo que pasan por la rotonda de-
Artaza.

Como se puede observar estan intensidades son minimas y ademas gran parte de ellas
(sentido Avanzada corredor y viceversa) pasan por el giro directo en un sentido y por el
tunel en el otro sentido, por lo que no afectaran al funcionamiento de la rotonda.
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4. CARACTERIZACION DE LA SITUACION ACTUAL

La situacion actual se ha caracterizado segin los registros de trafico que hemos
realizado en un dia laborable en horario de la punta de la tarde de 18:00 a 19:00, que
es la hora mas agresiva de las dos aforadas entre las 17:00 y 19:00 de la tarde.

Los registros en dia laborable se realizaron el 30 de mayo de 2022 (lunes).

Los puntos en los que se realizaron las grabaciones estan representados en la siguiente
imagen.

,---lli.'.

E

Y

Ilustracion 14. Esquema general de aforos propuestos.

Hemos aforado las dos rotondas de Telleria y Artea.

Con la composicion de todos estos datos hemos conformado las relaciones de trafico que
se dan en la actualidad en la zona de andlisis para las puntas estudiadas.

A continuacion, se muestran algunas imagenes de las grabaciones que hemos realizado.
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Ilustracion 16. Grabacion de la rotonda de Artea.
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4.1 RESULTADOS DE LAS GRABACIONES

4.1.1 ROTONDA DE TELLERIA

Estos resultados se corresponden al periodo que va de las 18:00 a las 19:00.

En la primera imagen mostramos un resumen general con las intensidades por eje y la
que también mostramos el tanto por ciento de pesados.

Ilustracion 17. Esquema general de flujos de las grabaciones de trdfico en la punta
vespertina de la rotonda de Telleria.

También hemos contado cada movimiento interno.
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Ilustracion 18. Movimientos en la rotonda Telleria en la punta vespertina.
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4.1.2 ROTONDA DE ARTEA

Estos resultados se corresponden al periodo que va de las 18:00 a las 19:00.

En la primera imagen mostramos un resumen general con las intensidades por eje y la
que también mostramos el tanto por ciento de pesados.

Ilustracion 19. Esquema general de flujos de las grabaciones de trafico en la punta
vespertina de la rotonda de Artea.

También hemos contado cada movimiento interno.
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Ilustracion 20. Movimientos en la rotonda Artea en la punta vespertina.
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4.2

AFOROS DIPUTACION FORAL DE BIZKAIA

De forma complementaria, hemos recopilado informaciéon de la intensidad media

laboral en los aforos mas cercanos a los accesos de los nuevos desarrollos.

Los aforos analizados son el 84A, 84D y 85A. A continuacién, mostramos su situaciéon y
los datos de los tultimos 12 afios. Los datos de los afios 2020 y 2021 bajan por la

pandemia, con lo que no los tendremos en cuenta.

A la luz de los resultados, podemos afirmar que las intensidades descienden una media
de un 7% del afio 2010 al 2019. Sin embargo, para estar del lado de la seguridad, hemos

realizado pruebas de esfuerzo aplicando

microsimulada.

Ilustracion 21. Situacion de los aforos analizados.
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Gréfico 10. Variacion de los aforos analizados.
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5. ANALISIS DE TRAFICO

Para analizar el trafico asociado a los nuevos desarrollos, hemos construido un modelo
microscépico con la red completa proxima al ambito de la zona estudiada. Este modelo
engloba las rotondas de Telleria y de Artea.

El escenario actual refleja la situacién en la que se encuentra hoy en dia el trafico
existente.
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Ilustracion 22. Red viaria utilizada para el escenario que reproducen la situacion
actual.
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En esta red se han introducido los traficos preexistentes mediante una matriz
calculada a través de los aforos. De esta forma, disponemos de un escenario
correspondiente a la situacién actual en la punta vespertina que nos sirve de
referencia para analizar los efectos en el trafico del nuevo desarrollo.

Adjuntamos una captura de la punta vespertina en la que se puede observar el
funcionamiento actual de las rotondas.

Ilustracion 23. Captura correspondiente a la punta vespertina en el escenario actual.

Posteriormente, hemos creado los escenarios de futuro, donde hemos introducido los
traficos generados por el nuevo desarrollo.

5.1 ESCENARIOS ANALIZADOS

La denominacién de los escenarios analizados es la siguiente:
e PM: Escenario de referencia en la punta vespertina laboral.

e PM F: Escenario de referencia vespertino en el que hemos anadido las
intensidades generadas.

Ademas, hemos realizado escenarios de esfuerzo en los que hemos aumentado todas las
intensidades, actuales mas generadas, un 10 y un 20% como prueba de esfuerzo. Estos
escenarios son meramente tedricos, ya que como hemos mostrado con anterioridad los
aforos anexos no han crecido en estas proporciones en los Gltimos diez afios validos
(excluimos los afios 2020 y 2021 por estar en pandemia). Los hemos realizado
Gnicamente para mostrar la reserva de capacidad del sistema.

Para cada escenario no realizamos una unica simulacién, sino que realizamos 10
simulaciones, en las que introducimos variaciones aleatorias en la distribucién y
comportamiento de los vehiculos. De esta manera reproducimos las variaciones
habituales que se aprecian en dias similares, pero siempre diferentes.

A continuacién, mostramos la captura del escenario “F” en la punta vespertina.
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Ilustracién 24. Capturas del modelo microscopicos para el escenario futuro.
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5.2 RESULTADOS DE TRAFICO

La comparacién entre los resultados obtenidos en los escenarios base y futuro muestra
el impacto derivado del nuevo desarrollo analizado.

5.2.1 RESULTADOS GLOBALES

Como elementos de analisis, mostramos los valores de retraso medio por vehiculo, el
numero medio de paradas por vehiculo y la velocidad media, referidos a todo el trafico

generado en el modelo, no solo a los que acceden o salen del nuevo desarrollo.

La siguiente tabla muestra los resultados de forma tabular. Ya se revela que el nuevo
desarrollo provoca un ligero empeoramiento de los indicadores utilizados.

PM PM F PM 10% | PM F 10% PM 20% | PM F 20%
Retraso Medio por Vehiculo (Segundos) 5 8 7 11 9 16
Numero Medio de Paradas por Vehiculo 0 0 0 1 0 1
Velocidad Media [km/h] 39 37 38 36 37 34

Tabla 4. Resultados de los modelos de trdfico para cada uno de los escenarios.

A continuacién, se muestran de forma grafica los resultados de los indicadores de
retraso medio por vehiculo y velocidad media.
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Grafico 11. Retraso medio por vehiculo de los escenarios correspondientes a la tarde del

dia laboral.
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Grafico 12. Velocidad media de los escenarios correspondientes a la tarde laboral.
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5.2.2 LONGITUD DE COLAS Y NIVELES DE SERVICIO

Hemos obtenidos tres parametros diferentes:

1. Cola media (m): Se mide la cola cada intervalo de tiempo y de esos valores se
calcula la media aritmética.

2. Cola maxima (m): Se mide la cola cada intervalo de tiempo y de esos valores nos
quedamos con el valor maximo.

3. Numero de paradas: Cuando un vehiculo entra en condiciéon de cola. A menos de
10 km/h ya se considera que forma parte de la cola.

Ademas, hemos calculado el nivel de servicio, que es el modo en el que los conductores
y viajeros perciben las condiciones de funcionamiento de una circulacién de vehiculos.

Segun el manual de capacidad de definen seis niveles de servicio:

= A (6ptimo)

* B (bueno)

* C (normal)

* D (aceptable)

* E (malo, se alcanza el limite de capacidad)
* T (pésimo)

Los niveles de servicio se interpretan segun las siguientes tablas que se corresponden
con las del manual de capacidad de 2010.

Segundos de demora por

vehiculo Interseccionesno  Nivel de Servicio
semaforizadas
<10
>10-15
>15-25
>25-35
>35-50
>50

M| mOO|®|>

Tabla 5. Nivel de Servicio segun Manual de Capacidad 2010 para las intersecciones no
semaforizadas.

Se muestran los resultados particulares de las intersecciones analizadas en cada uno
de los escenarios. En primer lugar, mostramos la ubicacién de los puntos de medicién.
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Ilustracion 25. Ubicacion de los puntos de medicion de colas y niveles de servicio.

A continuacién, se muestran las tablas de resultados de colas en cada uno de los puntos
indicados y para cada uno de los escenarios modelizados.
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Cola media (m) 10,6
Cola maxima (m) 1 53,9 73,5 80,8 91,2 93,6 111,2
NuUmero de paradas 34,4 95,9 67,4 176,8 108,0 281,8
LOS A A A A A A
Cola media (m) 0,7 51 2,3 9,8 2,2 28,4
Cola maxima (m) ’ 57,0 157,0 112,8 191,0 123,4 287,1
Numero de paradas 41,2 146,9 70,8 245,9 82,0 503,4
LOS A A A A A A
Cola media (m) 0,4 0,6 0,6 1,3 1,0 1,9
Cola maxima (m) 3 25,9 27,6 28,7 32,8 31,6 37,1
NuUmero de paradas 31,8 42,7 40,6 63,1 55,1 80,6
LOS A A A A A B
Cola media (m) 0,0 1,1 0,0 2,2 0,0 3,4
Cola maxima (m) a 4,2 40,9 48 51,2 47 56,8
NuUmero de paradas 1,1 53,7 1,2 77,4 1,2 97,3
LOS A A A A A B
Cola media (m) 0,0 0,1 0,0 0,2 0,1 0,2
Cola maxima (m) 5 7,2 7,2 6,4 9,7 8,2 10,1
NuUmero de paradas 5,2 7,5 5,2 11,4 8,2 12,6
LOS A A A A A B
Cola media (m) 0,3 0,5 0,6 1,2 1,0 1,4
Cola maxima (m) 6 20,1 31,9 21,0 42,9 37,8 45,0
NuUmero de paradas 51,8 71,3 79,7 105,9 104,8 130,2
LOS A A A A A A
Cola media (m) 0,5 0,9 0,6 1,1 1,3 1,9
Cola maxima (m) 2 22,7 42,1 29,5 38,9 49,4 64,6
NuUmero de paradas 65,0 100,9 85,2 127,2 121,0 174,1
LOS A A A A A A
Cola media (m) 0,1 0,3 0,2 0,3 0,3 0,5
Cola maxima (m) 3 9,5 15,7 14,3 17,2 13,2 21,4
NuUmero de paradas 24,4 35,2 31,9 44,1 36,6 57,0
LOS A A A A A A
Cola media (m) 2,3 4,8 3,8 8,8 6,7 17,6
Cola maxima (m) 9 75,1 106,5 111,3 139,3 116,8 151,5
Numero de paradas 172,2 252,9 237,5 385,3 328,7 589,3
LOS A A A B A B

Tabla 6. Datos de colas y paradas por escenario, puntos del 1 al 9.

A continuacién, mostramos de forma grafica los resultados de colas en los puntos
indicados. Estos resultados los agrupamos por intersecciones para analizar en conjunto
cada una de ellas.
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Grafico 13. Colas medias, mdaximas y niveles de servicio en la rotonda de Artea.

En los puntos tres, cuatro y cinco en el escenario futuro con incremento del 20% en
todas las intensidades el nivel de servicio pasa a “B” (bueno).

En el punto que mas aumentan las colas es el dos, subida desde Telleria hacia la rotonda
de Leioa. Aun asi, incluso en el escenario tedrico de esfuerzo con el 20% de incremento,

> iSO e i :: el nivel de servicio se mantiene en “A”.
|3 Ademas, queremos recordar que la
simulacién considera que un vehiculo estd en
cola cuando reduce su velocidad por debajo de
15 km/h, no necesariamente ha de estar
parado. En el caso del punto 2, las colas
medias son muy inferiores a la cola maxima.
Ello indica que dicha cola maxima se produce
en contadas ocasiones, recordando que no son
vehiculos parados sino aproximandose a baja
velocidad.

En cualquier caso, la “cola” de 300 mts solo
alcanza la mitad de la cuesta de conexién de
las dos rotondas, es decir, muy lejos de
afectar a la rotonda foral de Telleria.
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Ilustracion 27. Colas medias, maximas y niveles de servicio en la rotonda de Telleria.

Las colas de estos puntos se mantienen muy estables, inicamente se produce cambio
de nivel de servicio en el punto nueve, en los escenarios de esfuerzo en los que pasa a

”B” (bueno).
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6. CONCLUSIONES

De la visualizacién de los resultados de trafico de los escenarios modelizados en la tarde
laborable en situaciones actual y futuras, podemos extraer las siguientes conclusiones:

¢ Con los nuevos desarrollos se produce un ligero un incremento del trafico en el
entorno analizado.

e Podemos afirmar que, a pesar del anterior incremento de intensidades
generadas por el desarrollo futuro, el actual viario analizado, las rotondas de

Telleria y Artea tienen un funcionamiento correcto y hay reserva de capacidad
en el sistema.

e KEllo se cumple incluso para los escenarios tedricos de esfuerzo en los que
incrementamos de manera artificial un 10 y un 20% las intensidades de trafico.

e Con la distribucién de traficos utilizada, se concluye que la afeccién a la rotonda
de Artaza es minima. Tan solo 15 vehiculos hora por sentido atravesarian la
rotonda y otros 50-60 lo harian por el tinel o los carriles de giro directo, no
afectando a la rotonda. Ello a pesar de haber aplicado una distribucién de
traficos conservadora, ya que los supuestos que hacemos estan en linea con un
equipamiento de 4mbito comarcal y gran radio de influencia (como es el Centro
Comercial Artea) cuando en realidad, los usuarios del Club Deportivo serdn
atraidos del entorno local.

En conclusién, no se produce afecciéon al viario Foral y la afeccién al viario local es
reducida y asumible.
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1.6.2. Justificacion.

1.7. ORDENACION PROPUESTA.

1.7.1. Determinaciones de la ordenacion estructural.

1.7.2. Determinaciones de la ordenacién pormenorizada.

1.7.3. Justificacion del cumplimiento de los estandares urbanisticos.

1.8. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL AEROPUERTO DE BILBAO.
1.9. INFORME SOBRE LA ADECUACION A LA NORMATIVA SECTORIAL DE
TELECOMUNICACIONES.
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1.10. INFORME EMITIDO POR EL SERVICIO AGRICOLA DE DEPARTAMENTO DE
SOSTENIBILIDAD Y MEDIO NATURAL DE LA DIPUTACION FORAL DE
BIZKAIA.

1.11. ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

1.12. INFORME DE IMPACTO EN FUNCION DEL GENERO (ART. 19 DE LA LEY
4/2005 PARA LA IGUALDAD DE MUJERES Y HOMBRES).

1.13. INFORMES DE LA DIRECCION GENERAL DE INNOVACION Y GESTION
VIARIA DEL DEPARTAMENTO DE INFRAESTRCTURAS Y DESARROLLO
TERRITORIAL DE LA DIPUTACION FORAL DE BIZKAIA. ESTUDIO PARA EL
IMPACTO TRAFICO DE UN CLUB DEPORTIVO EN EL AMBITO DEL
CONVENTO DE LAS DOMINICAS EN LEIOA (EDICION 03).

1.14. CONCLUSION.

ANEXO I: RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2017, DEL DIRECTOR DE
ADMINISTRACION AMBIENTAL, POR LA QUE SE FORMULA EL INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO.

ANEXO Il: INFORME DEL CONSORCIO DE AGUAS BILBAO BIZKAIA EN
RELACION CON LA SUFICIENCIA DE LOS RECURSOS DE ABASTECIMIENTO Y
SANEAMIENTO.

ANEXO IlI: INFORME DE FECHA 12.3.2020, EMITIDO POR LA DIRECCION DE
PLANIFICACION Y OBRAS DE LA AGENCIA VASCA DEL AGUA (URA).

ANEXO IV: NOTA SIMPLE DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

ANEXO V: FICHAS CATASTRALES.

ANEXO VI: INFORME DE FECHA 6.3.2020, EMITIDO POR LA DIRECCION
GENERAL DE AVIACION CIVIL.

ANEXO VII: INFORME DE FECHA 18. 2.2020, EMITIDO POR LA DIRECTORA
GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS
DE COMUNICACION AUDIOVISUAL DEL MINISTERIO DE ASUNTOS
ECONOMICOS Y TRANSFORMACION DIGITAL.

ANEXO VIII: INFORME DE FECHA 7.7.2020 EMITIDO POR EL DEPARTAMENTO
DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO NATURAL DE LA DFB.

ANEXO [X: INFORME JUSTIFICATIVO DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA
DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL GENERO.

ANEXO X: INFORME DE FECHA 16.3.2023, EMITIDO POR LA DIRECCION
GENERAL DE INNOVACION Y GESTION VIARIA DEL DEPARTAMENTO DE
INFRAESTRCTURAS Y DESARROLLO TERRITORIAL DE LA DIPUTACION
FORAL DE BIZKAIA.

ANEXO XI: ESTUDIO PARA EL IMPACTO TRAFICO DE UN CLUB DEPORTIVO
EN EL AMBITO DEL CONVENTO DE LAS DOMINICAS EN LEIOA (EDICION 03)
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FEBRERO DE 2023, ELABORADO POR LEBER PLANIFICACION E INGENIERIA,
S.A.

2. ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION.

3. NORMAS URBANISTICAS.
3.1. NORMATIVA DEL PLAN GENERAL.
3.2. NORMAS URBANISTICAS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

4. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO- FINANCIERA.
4.1. VALOR RESIDUAL DEL SUELO URBANIZADO.
4.2. COSTE DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE
LA IMPLANTACION Y DE LOS SERVICIOS URBANOS.
4.3. VALOR RESIDUAL DEL SUELO SIN URBANIZAR.
4.4. VIABILIDAD ECONOMICA DEL AMBITO.

5. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.

1.1. ENCARGO.

Se redacta el presente documento por encargo de Grupo Atucha S.L. con CIF B-
95706800 y sita en la Alameda de Recalde numero 36, 6° de Bilbao y de Las Madres
Dominicas Duefias de Nuestra Sefiora de la Consolacion de Salamanca, a la empresa
ARRIARK S.L., con CIF B-95641957, sita en la Gran Via Don Diego Lépez de Haro
n°63Bis, 2° Dpto.3 de Bilbao, siendo el arquitecto lker Arana Arri, colegiado n°3625 del
COAVN autor principal y a Pérez-Sasia Abogados Asociados.

1.2. ANTECEDENTES.

1.2.0 INTRODUCCION. SEGUNDA VERSION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGOU DE LEIOA PARA SU APROBACION PROVISIONAL.

1.2.0.1. JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE LA PRESENTE VERSION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LEIOA. CONTENIDO DEL ACUERDO
PLENARIO DE APROBACION PROVISIONAL Y DEL INFORME TECNICO Y
JURIDICO EMITIDO CON FECHA 10 DE NOVIEMBRE DE 2020.

Con fecha 14 de octubre de 2019 se presenta la documentacion de la modificacion
puntual del PGOU para su tramitacion y aprobacion, si procediera.

En la tramitacion del presente expediente se han recabado los Informes de los
organismos, entes y administraciones que a continuacion se relacionan:

e Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia

e Direccion General de telecomunicaciones y Tecnologias de Informacion.

e Direccién General de aviacion civil

e URA, Agencia Vasca del Agua

e Direccion de Agricultura Departamento de Sostenibilidad y Medio Natural de la
Diputacion Foral de Bizkaia

Mediante acuerdo n° 29 adoptado en la sesion celebrada el 31 de octubre de 2019, el
Ayuntamiento pleno acordo aprobar inicialmente la propuesta de modificacion del PGOU
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Durante el periodo de informacion publica se registraron ante en el Ayuntamiento 7
alegaciones en relacién a las cuales, con fecha 4 de marzo de 2020 y registro de entrada
n°® 3060, este equipo redactor presenté el correspondiente Informe de posicionamiento.

Con fecha 10 de noviembre de 2020, los servicios técnicos municipales emiten informe
técnico y juridico al que se acompana la respuesta individualizada a cada una de las
alegaciones presentadas y propuesta de aprobacion provisional. En el sefialado informe
se indican las determinaciones que el documento refundido de modificacion puntual del
PGOU debe contemplar como consecuencia de la estimacion parcial de las sefialadas
alegaciones.

Dicho Informe municipal, en concreto, su aparatado B (B.1, B.2 y B.3) contiene los
aspectos que deben ser incorporados a la documentacion de propuesta de Modificacion
Puntual del PGOU.

A efectos de su cumplimiento, a continuacién, se recogen los comentarios y solicitudes
extraidos en dicho informe que seran trasladadas al presente documento de
modificacion puntual del PGOU en su apartado correspondiente:

B.l. Se acompana a este mforme la respuesta que
de forma individualizada se ha dado a cada una de
las alegaciones presentadas. Tomando como base
los arpumentos en ellos esgrimidas, este técnico
considera que procede:

2 Bstimar parcialmente las alegaciones n” 1, 2,
3

Como consecuencia de la estimacion parcial
de las alepaciones, el documento de
aprobacion provisional debera incorporar las
siguientes determinaciones:

- el futuro provecto de obras debera contar
con un Estudio de Integracion Paisajistica,
de acuerdo con lo sefalado en el articulo
7 del Decreto 90/2014, de 3 de junio,
sobre proteccion, geston v ordenacion del
pasaje en la ordenacion del territorio de la
Comunidad Autonoma del Pais Vasco.

- de forma previa a la concesion de la
licencia de obras, realizar un estudio de
movilidad para el futuro equipanuento
privado, que analice las posibles medidas a

inplantar con el fin de fomentar una
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movilidad mas sostenible por parte de sus
futuros usuanios.

- dumante la ejecucion de las obras en el
entorno del Convento (especialmente
durante los trabajos de excavacion) se
cuente con la asistencia de un arqueologo
para poder controlar la posible aparicion
de restos arqueologicos de interes.

- un mayor nivel de precision o detalle en el
estudic de  viabilidad economico-
financiera.

o Desestimar las alegaciones n® 4, 5, 6 v 7.

B.2. En relacion con los informes recibidos desde
los orgamismos, entes v adnunistraciones

consultadas
o Direccion General de Telecomunicaciones v
Tecnologias de Informacion.

Emite “informe favorable enm relacidn con fa
adecuacidn de fa Modificacion del Plan General
relativa al antigio comvento de far NIM Donsinicar en
Leioa (Bigkaia) a la normativa cecforial de
felecomunicacioner”.

Respuesta: se incoporaran al documento de
aprobacion provisional las consideraciones
recogidas en el informe.

o Direccion General de Aviacion Civil
La DGAC  “iwbrma favorablemente  la
‘Modificacign  Pantwal del Flan  General  de
Ordenacidn arbana d¢ Leioa pava la calificacion del
Convents  de Dominicas  como  Eguipamicnto
Privade” (Bizkaia), en lo gue a las servidsrwbres
aeronguticas  se refiers,  siempre Y cwando  las
consicciones  propaesias u objetor  fijor  (posies,
anfenags, carfeles, efc) o vulneren lac servidumibres
aerondgrticas.”

Respuesta: se incorporaran al documento de
aprobacion provisional las consideraciones
recogdas en el informe.
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o URA, Agencia Vasca del Apua
El informe enutido por la Agencia Vasca del
Apua concluye sefalando que “ew far farer
posteriores del procedimiento re deberd atender las
sigiienter ciestiones, ciyo desarvollo se recoge en el
apartada anterior.

- En wladeon comn el abaiecimienta, en s
signientes faser del procedimiente s deberd
aportar una esfimacion de las futuras demandas
derivadas  del desarrolle de la  modificacion
puntual del PGOU, de cara a gue ef Organizmo

de cuenca competente emita informe sobre la
disponibilidad de recurso, en concordancia con lo
recogido en el articils 254 del TRL.AL

- 8¢ deberan  definir lar  medidar  protectoras
mecesariar para garantizar la ausencia total de
afeccion al DPH y a sus onar de proteccion
durant: lar obras derivadas de la presente
modificacion puntual del PGOU.

- Finalmente se informa que, debido a que el
ambito se wbica denfro de la Zona de policia de
wn arrgye innominads se deberd (contar) con la
preceptiva antorizacion de la Agencia Vasca del
Agua previamente al comienzo de las obras”

Respuesta: se incorporaran al documento de
aprobacion provisional las consideraciones
recogidas en el informe.
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o Direccion de Agricultura del Departamento
de Sosterubihdad v Medio Namral de la
Diputacion Foral de Bizkaia

Segun el informe se “considera gue no procede
presentar  alegaciones  respecto  del  docurents  de
mgdificacion puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Leioa, corvento de las Dorminicas”.

Asi mismo, se senala que “lo afeddn de la
pérdida de suelo de alto valor agroligico es moderada y

ne dfecta @ minguna exhlotacion agrobecara .

No obstante, “se propone que se tomen medidas
adicionales para ¢l fomenta y mejora de la actividad
agrarig para compensar fa pérdida del suelp de alfo
valpr estratégico, mediante la recuperacidn de dreas
degradadas, mejora de las infraestructuras, cesion de
satels peiblics al Fondo de Suelo Agrario”

Respuesta: se incorporaran al documento de
aprobacion provisional las consideraciones
recogmdas en el informe.

B3 De todas las respuestas v consecuencias
mencionadas en relacion con las alegaciones e
informes recibidos, recomdas en los apartados B.1
v B2 de este informe, se concluye que su
estimacion no supone una modificacion sustancial
del documento aprobado inicialmente.

Atendiendo al texto transcrito, se incorpora, en los apartados correspondientes de la
Modificacion puntual del PGOU, el contenido de los comentarios del informe municipal.

1.2.0.2. TEXTO REFUNDIDO DE LA APROBACION PROVISIONAL.

La Modificacion del PGOU de Leioa relativa al antiguo Convento de las MM Dominicas
se aprobd provisionalmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en su sesién del dia
26 de noviembre de 2020, con estimacion parcial de las alegaciones n°® 1,2,3 y 5,
desestimacion de las alegaciones n® 4, 6 y 7, y estimacion de las consideraciones
recogidas en los informes sectoriales recibidos, en los términos recogidos en el informe
técnico y juridico de 10 de noviembre de 2020.

Como consecuencia de ello, con fecha 31 de mayo de 2021 se presenté ante el
Ayuntamiento la version del texto refundido de la aprobacion provisional, redactada al
objeto de incorporar los siguientes aspectos que pasamos a resumir:
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¢ Como consecuencia de la estimacion de las alegaciones 1,2 y 3 el presente texto
refundido incorporara las siguientes determinaciones:

La mencion a que el futuro proyecto de obras debera contar con un
Estudio de Integracion Paisajistica.

La mencion a que de forma previa a la concesion de la licencia se
realizara un Estudio de Movilidad para el futuro equipamiento privado,
que analice las posibles medidas a implantar con el fin de fomentar una
movilidad mas sostenible por parte de futuros usuarios.

La mencion a que durante la ejecucion de las obras del entorno Convento
(especialmente durante las obras de excavacién), se contara con la
asistencia de un arquedlogo qué controlara la posible aparicion de restos
arqueolégicos de interés.

Un mayor nivel de precision o detalle en el Estudio de viabilidad
economico- financiera.

e Asimismo, se relacionan e incorporan los informes recibidos de los siguientes
entes y administraciones:

Con fecha 17.2.2020 la Direccién General de Telecomunicaciones e
infraestructuras digitales emite informe favorable en relacion con la
adecuacion de la Modificacion del PGOU relativa al antiguo Convento de
las MM Dominicas a la normativa sectorial de telecomunicaciones. Se
incorpora al presente documento (en su apartado 1.9) las
consideraciones recogidas en dicho informe.

Con fecha 6.3.2020 la Direccion General de Aviacion Civil emite informe
favorable a la Modificacién propuesta en lo que a servidumbres
aeronauticas se refiere. Se incorpora al presente documento (en su
apartado 1.8) las consideraciones recogidas en dicho informe.

Con fecha 12.3.2020 la Agencia Vasca del Agua (URA) emite el
correspondiente informe incorporandose al presente documento (en su
apartado 1.2.4) las consideraciones recogidas en el mismo.

Con fecha 7.7.2020 el Servicio Agricola del Departamento de
Sostenibilidad y Medio Natural de la Diputacién Foral de Bizkaia informa
que no procede presentar alegaciones respecto a la modificacion del
PGOU. Se incorpora al presente documento (en su apartado 1.10) las
consideraciones recogidas en dicho informe.

e Asimismo, se procede a subsanar una errata advertida en el texto de la
Modificacion del PGOU presentada con fecha 14 de octubre de 2019 relativa a
la superficie del ambito de actuacion que, si bien es de 45.528,57 m2, en dos
paginas de documento presentado figuraba, por error, la superficie de 44.471,48

m2 .
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Ahora bien, es importante poner de manifiesto que los planos incluidos en la
documentacién grafica de la Modificacion son correctos, no quedando por tanto
afectados por la aludida correccién de la superficie que sélo se llevara a cabo en
la documentacion escrita de la modificacion. Por lo tanto, los planos ya
presentados ante el Ayuntamiento se mantienen inalterados y son validos a
todos los efectos.

1.2.0.3. TEXTOS REFUNDIDOS PARA SU APROBACION DEFINITIVA (MAYO 2023 Y
SEPTIEMBRE 2023).

Con fecha 4 de enero de 2022, el Ayuntamiento de Leioa remite al Departamento de
Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco, el expediente
denominado “Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Leioa
para la calificacion del convento de Dominicas como equipamiento privado” con el fin de
que se emita el preceptivo informe, por la Comisién (COPTV), en virtud de lo dispuesto
en el Art. 91, de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Asi, la COTPV, en sesion celebrada con fecha 9.2.2022, acuerda informar
favorablemente el expediente, tras la consulta a las siguientes administraciones publicas
afectadas, que emitieron sus respectivos informes:

- Informe emitido por URA- AGENCIA VASCA DEL AGUA, con remision del
Informe, de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

- Informe de la Direccion General de Agricultura del Departamento de
Sostenibilidad y Medio Natural de la Diputacién Foral de Bizkaia.

- Informe de la Direccién General de Innovacion y gestién Viaria del Departamento
de Infraestructuras y Desarrollo Territorial de la Diputacién Foral de Bizkaia.

Con fecha 29 de mayo de 2023, se presenta ante el Ayuntamiento de Leioa el Texto
Refundido para su aprobacién definitiva (version mayo 2023) de la “Modificacién Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbana de Leioa para la calificacion del convento de
Dominicas como equipamiento privado” que acompafnaba un nuevo apartado, el 1.13,
a los efectos de exponer las disposiciones indicadas Direccion General de Innovacion y
Gestion Viaria del Departamento de Infraestructuras y Desarrollo Territorial de la
Diputacién Foral de Bizkaia, asi como para incorporar el Estudio para el Impacto del
Trafico de un Club Deportivo en el ambito del Convento de las Dominicas en Leioa
(Edicion 3 de Febrero de 2023) elaborado, a peticion de la sefalada Direccion, por
LEBER PLANIFICACION E INGENIERIA, S.A..
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Posteriormente, con fecha 5 de julio de 2023, se recibe por parte de la Direccion General
de Innovacién y Gestion Viaria del Departamento de Infraestructuras y Desarrollo
Territorial de la Diputacion Foral de Bizkaia el Texto Refundido (versién mayo 2023)
remitida por el Ayuntamiento de Leioa a fin de recabar nuevo informe sectorial de dicha
Direccion previo a la aprobacion definitiva.

Tras el analisis del Texto Refundido (version mayo 2023) la Direccion General de
Innovacion y Gestion Viaria del Departamento de Infraestructuras y Desarrollo Territorial
de la Diputacién Foral de Bizkaia, emite nuevo informe, de fecha 17 de agosto de 2023,
por el que sefala que, aunque el Texto Refundido examinado recoge en su apartado
1.13 los antecedentes relativos a los Informes emitidos por ese Departamento e incluye
como anexo el Informe emitido por el mismo con fecha 16 de marzo de 2023, no se ha
incorporado en el texto normativo el condicionado solicitado en dicho informe.

Asi, se elabora el presente Texto Refundido (versiéon septiembre 2023) a los efectos de
atender el requerimiento del Departamento de Infraestructuras y Desarrollo Territorial
de la Diputacién Foral de Bizkaia para incluir en el texto normativo de la Modificacién
Puntual del PGOU que nos ocupa, el condicionado contenido en el sefalado informe de
16 de marzo de 2023".

1.2.1. BORRADOR DE LA MODIFICACION.

En junio de 2017 se presenté en el Ayuntamiento solicitud de inicio de evaluacién
ambiental estratégica simplificada de la propuesta de Modificacion de PGOU
acompanada de un borrador de la Modificacién del PGOU, elaborado por Arriark S.L,
asi como el Documento Ambiental Estratégico, elaborado por Kimar Consultores
Ambientales, S.L. (incluye el Estudio de Impacto Acustico elaborado por AAC Centro de
Acustica Aplicada S.L.)

En dicho borrador se proponia tres alternativas de ordenacion del ambito
planteandose, como la mas idonea, la Alternativa 1, en cuanto a ocupacion, intervencion
en la parcela y aprovechamiento de las edificaciones existentes. Esta alternativa,
reflejada en este documento, queda integrada en el entorno, generando riqueza y dando
valor a los edificios existentes.

1.2.2 EVALUACION AMBIENTAL.

! El condicionado contenido en el Informe del Departamento de Infraestructuras y Desarrollo Territorial de
la Diputacion Foral de Bizkaia, de fecha 16.3.2023, cuya inclusién en la normativa urbanistica de la
Modificacion Puntual del PGOU es solicitada a través del posterior informe de fecha 17.8.2023, queda
incorporado en el apartado 1.13 del presente Texto Refundido.
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Habiéndose sometido la documentacion presentada al procedimiento de evaluacion
ambiental, mediante Resolucion de 14 de diciembre de 2017 el érgano ambiental
formulé el correspondiente Informe Ambiental Estratégico, segun el cual se determiné
que “no se prevé que la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana
de Leioa, en el ambito del Convento de las Dominicas, vaya a producir efectos
significativos sobre el medio ambiente, y por lo tanto, no es necesario que se someta a
la evaluacion ambiental estratégica ordinaria”.

Se incorpora como ANEXO | al presente documento la resolucién de 14 de
diciembre de 2017 dictada por el 6rgano ambiental.

1.2.3 PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA.

La participacion ciudadana se constituye como uno de los objetivos y principios
generales de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, que
garantiza este derecho a través de las figuras de los Programas de Participacion
Ciudadana, y del Consejo Asesor de Planeamiento.

El primer documento para la Modificaciéon Puntual del PGOU de Leioa, para la
Calificacion del Convento de las Madres Dominicas como Equipamiento Privado,
presentado ante el Ayuntamiento de Leioa en Junio de 2017, preveia como mecanismos
para posibilitar a la ciudadania el derecho a participar en el periodo de exposicion
publica, los siguientes:

1. Divulgacién de material informativo en formato de triptico relativo al contenido de
la Modificacion a los efectos de facilitar su difusion y comprension.

2. Publicacion en la revista local municipal.

3. Una sesion abierta al publico en la exposicion y explicacion del contenido de la
Modificacion Puntual tanto a los ciudadanos como a las entidades asociativas
interesadas con caracter previo a la aprobacién inicial.

Siguiendo, de acuerdo con el art. 108 de la citada Ley 2/2006, los mecanismos
propuestos en el proceso de formulacién, tramitacién y aprobacion de la presente
Modificacion Puntual del PGOU de Leioa, a lo largo de los meses de enero y febrero de
2019 se llevaron a cabo las diversas acciones recogidas en el Programa de Participacion
Ciudadana:

e Con fecha de 29 de enero de 2019 se convoco el Consejo Asesor de
Planeamiento para darle cuenta de los estudios realizados hasta la fecha y del

Proceso Participativo que se pretendia llevar a cabo al respecto.
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e Con fecha de 29 de enero de 2019 se convoco la Comisiéon Informativa de
Urbanismo para darle cuenta de los estudios realizados hasta la fecha y del
Proceso Participativo que se pretendia llevar a cabo al respecto.

¢ En la Revista municipal del mes de febrero (buzoneada a las vecinas y vecinos
a finales de ese mes) se publicé informacion al respecto.

e Al inicio del proceso se habilitd un espacio especifico en el apartado de
Participacion del Portal de Transparencia y Gobierno Abierto del Ayuntamiento,
para difundir la documentacion elaborada hasta la fecha asi como recoger las
aportaciones ciudadanas.

o Con fechas de 30 de enero y 26 de febrero de 2019 se convocaron sesiones
informativas abiertas a toda la ciudadania para dar cuenta del contenido y
alcance del borrador de la modificacion.

A este respecto cabe sefialar que la presente propuesta ha tenido bastante

repercusion mediatica, apareciendo informacion publicada al respecto en diversos
medios de comunicacion.

A parte de las cuestiones que se pusieron de manifiesto en las sesiones
informativas, tan solo se ha recibido una aportacion ciudadana al respecto, mostrando,
ésta ultima, su rechazo a la modificacién del plan general propuesta.

1.2.4 INFORME DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION Y OBRAS DE LA AGENCIA
VASCA DEL AGUA (URA) E INFORME DEL CONSOCIO DE AGUAS BILBAO
BIZKAIA (CABB) SOBRE SUFICIENCIA DE LOS RECURSOS HIiDRICOS.

Las previsiones en materia medioambiental derivados de una Modificacion como la
que nos ocupa (Art. 103 de la Ley 2/2006 de 30 de junio de Suelo y Urbanismo), vienen
determinadas en el articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes
en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo.

El citado articulo 31 del Decreto 105/2008, asi como el Art. 25.4 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas, exigen que conste en el expediente de aprobacion un informe de la
Administracion Hidraulica siempre que los planes propuestos afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de
dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, asi como sobre la
existencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer las demandas.

En cumplimiento de dicha previsién legal se han recabado los siguientes informes:
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¢ Informe de fecha 29.4. 2019, emitido por el Consorcio de Aguas Bilbao
Bizkaia (CABB) relativo a la suficiencia de recursos hidricos en materia de
abastecimiento y saneamiento, cuya copia se incorpora como ANEXO II, y
en que se establece:

2 En materia de abastecimiento

Leioa se abastece del “Sistema Zadorra”, el cual es capaz
de asumir el incremento previsto (120 m3/d|‘a). Por lo
que se puede concluir que, en condiciones normales de
suministro, el CABB dispone de infraestructura y recursos
suficientes para atender el incremento de demanda para
el Equipamiento Comunitario Privado de Uso Deportivo

del Convento de Domin cas de la Consolacién en Leioa.

¢ Informe de fecha 12.3.2020, emitido por la Direccion de Planificacion y
Obras de la Agencia Vasca del Agua (URA) que, analizada la
documentacién aportada para la emision de su dictamen, concluye lo

siguiente:

4 CONCLUSIONES

Analizada la documentacién aportada, desde esta Agencia se considera que en las fases
posteriores del procedimiento se debera atender a las siguientes cuestiones, cuyo desarrollo
se recoge en el apartado anterior:

1. En relacién con el abastecimiento, en las siguientes fases del procedimiento se deber4
aportar una estimacién de las futuras demandas derivadas del desarrollo de la
modificacién puntual del PGOU, de cara a que el Organismo de cuenca competente
emita informe sobre la disponibilidad de recurso, en concordancia con lo recogido en el
articulo 25.4 del TRLA.

2. Se deberan definir las medidas protectoras necesarias para garantizar la ausencia total
de afeccién al DPH y a sus zonas de proteccién durante la ejecucion de las obras
derivadas de la presente modificacion puntual del PGOU.

3. Finalmente se informa que, debido a que el &mbito se ubica dentro de la zona de policia
de un arroyo innominado, se debera con la preceptiva autorizacién de la Agencia Vasca
del Agua previamente al comienzo de las obras.

Se incorpora como ANEXO Il al presente documento, el Informe emitido por URA,
de fecha 12.3.2020.

Sin perjuicio que el Informe emitido por el CABB considera que dispone de
infraestructura y recursos suficientes para atender el incremento de suministro de agua
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que el nuevo equipamiento deportivo va a precisar (120m?/dia), sera el proyecto de obra
el que defina con mayor precision las futuras demandas.

1.3. AMBITO DE APLICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE
LEIOA.

El ambito de aplicacion del presente expediente es el delimitado por las parcelas
83 y 84 del Poligono 002 de Leioa. La modificacién puntual permite la modificacion de
usos de las parcelas dando un uso adecuado a las edificaciones existentes.

Su localizacion y delimitacién, de conformidad con el plan general de ordenacion
urbana de Leioa, quedan definidas en los planos 2, 3, 4, 5, 6, 7A 'y 9 de este documento.

1.4 DESCRIPCION DEL AMBITO.

El ambito de actuacion coincide sensiblemente con la parcela y tiene una superficie
de 45.528,57 m2.

Geograficamente las parcelas y, por lo tanto, el ambito de la modificacion se situa
al Noroeste del término municipal, colindante con el centro comercial Artea y con la
clasificacién de Suelo No Urbanizable Protegido.

1.4.1. Caracteristicas naturales del terreno

El terreno presenta una pendiente del 17% y va descendiendo en la direccion
Sureste. Se accede al mismo desde la rotonda del centro comercial Artea por el vial que
da acceso a su vez al vecino depdsito del Consorcio de Aguas.

1.4.2. Vegetacion
La vegetacion de la zona es de prados, pequenos huertos y arbolado, el cual se
concentra en el lado Oeste de la parcela, mas intensamente en la parcela 83.

1.4.3 Usos

Los usos actuales son los de pradera, huerta y arbolado disperso.

La edificaciéon existente se emplaza en el vértice Norte de la parcela, tiene una
ocupacion en planta de 2.474 m2 segun catastro y una superficie construida de 6.510,86
m2 siendo su estado de conservacion aceptable.

El edificio consta de planta baja y tres plantas altas que se configuran en torno a un
claustro descubierto. La estructura esta construida con pilares metalicos y forjados de
hormigén. El lado Sur del edificio lleva adosado un cuerpo longitudinal enteramente en
hormigéon armado con planta baja y tres plantas altas.
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Las cubiertas del conjunto es la imagen caracteristica del edificio dado que se
conforman con multiples planos a dos aguas transversales a los cuerpos principales de
la edificacion.

1.4.4. Infraestructuras existentes
La parcela cuenta con las siguientes redes de infraestructuras:
- Acceso rodado desde la rotonda del centro comercial Artea
- Acceso rodado al barrio de Peruri
- Abastecimiento de agua
- Evacuacion de aguas pluviales
- Suministro de energia eléctrica en baja tension
- Infraestructura de telecomunicaciones
Todas ellas con dimensiones, caudal, capacidad y tensién suficiente para
proporcionar servicios adecuados a la edificacion existente y a la prevista en la presente
modificacion puntual. No obstante, tal y como recoge el Informe emitido por el Consorcio
de Aguas de Bilbao Bizkaia de fecha 29 de abril de 2019, no existe sistema de
evacuacion en materia de saneamiento conectado a la red municipal de Leioa ni a la red
primaria de saneamiento perteneciente al Consorcio de Aguas.

1.4.5. Estructura de la propiedad del suelo.

La estructura de la propiedad del Suelo se corresponde con el plano del catastro de
la Diputacion Foral de Bizkaia. Municipio de Leioa (54), Poligono 002, Parcelas 83 y 84.
Tiene una superficie de 45.528,57 m2 y se trata de un terreno de propietario unico
perteneciente a la Congregacion del Monasterio de las Madres Dominicas Duefas de
Nuestra Sefiora de la Consolacion de Salamanca.

Dentro de los planos de informacién se incluye “plano I5. Fincas iniciales”, en el que
se identifican los limites de las parcelas.

La Disposicion adicional novena del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, establece:

“2. Adicién de un nuevo articulo 70 ter.

(...)

3. Cuando una alteracioén de la ordenacién urbanistica, que no se efectue en el

marco de un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la

edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse

constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros
arriarkarkitektura
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derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a
su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de
notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.”

A los efectos de dar cumplimiento a la exigencia legal relativa a la identificacién de
los propietarios o titulares de otros derechos reales de la finca afectada en los Ultimos
cinco anos, se acompana, como documento ANEXO IV NOTA SIMPLE DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD acreditativa de este extremo en la que figura, como unico titular
dominical, la COMUNIDAD REVERENDAS MADRES DOMINICAS, y como ANEXO V
las FICHAS CATASTRALES del ambito.

1.5. ORDENACION VIGENTE.

El PGOU de Leioa fue aprobado definitivamente el 06/99 con la publicacion de la
normativa del mismo el lunes, 4 de junio de 2.001, en el BOB n° 106.

El ambito a modificar tiene actualmente clasificacion de Suelo no Urbanizable
Protegido. A tenor de esta calificacion el Unico uso tolerado es aquel para el que el
Ayuntamiento otorgé licencia, puesto que en esta clase de suelos todos los usos estan
prohibidos con caracter general, a excepcion del uso forestal (art. 3.3.11).
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1.6 OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE MODIFICACION PUNTUAL
DEL PGOU.

1.6.1. Objeto.

El objeto de la actuacion urbanistica prevista es la redaccién de una modificacion
puntual del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Leioa, para la
reclasificacion y recalificacion de la parcela ocupada por el convento de Dominicas de
la Encarnacion como suelo urbanizable sectorizado de uso Equipamiento Comunitario
Privado de uso Deportivo. Esta modificacion se realiza sin modificar la esencia de la
ordenacion prevista en el actual PGOU y se pretende ademas dotarle de la ordenacion
pormenorizada.

1.6.2. Justificacion.

La justificacién de la presente propuesta de modificacion puntual del PGOU de
Leioa es dar respuesta a la creciente demanda de instalaciones deportivas existente
tanto en el municipio de Leioa como en municipios cercanos, aprovechando y poniendo
en valor, un edificio existente (en desuso desde hace mas de una década) idéneo para
albergar un recinto de estas caracteristicas y evitando que entre en estado de abandono.

Asi mismo, con la reclasificacion y recalificacion de los terrenos del convento se
persigue la rehabilitacion y puesta en valor del patrimonio edificado. Y es que tanto la
edificacion (adaptada a las nuevas necesidades) como la parcela que la contiene, tienen
capacidad para albergar usos deportivos en un entorno apropiado.

1.7. MODIFICACION PROPUESTA.

En la presente propuesta de modificacion del Plan General se propone:

e La reclasificacion del actual suelo no urbanizable a suelo urbanizable
sectorizado, de acuerdo con lo sefalado en el articulo 14.1.a) de la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de suelo y urbanismo.

e La recalificacion del nuevo sector (denominado Sector 47.- Dominicas) como
suelo de equipamiento deportivo privado, de acuerdo con la relacién de usos
sefalada en el capitulo tercero del Titulo Sexto del Plan General.

o El establecimiento de la ordenacién pormenorizada del sector, de acuerdo con
lo dispuesto en el Art. 61 b) de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y
urbanismo.
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1.7.1. Determinaciones de Ordenacion Estructural.
De acuerdo con lo sefalado en el art. 53 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo
y urbanismo, en el presente documento se incluye:

La relacion de planos de la documentacion grafica del plan general vigente cuyas
determinaciones se ven alteradas.

Una nueva ficha urbanistica correspondiente al sector asi como la relacién de
articulos cuyas determinaciones se ven modificadas. Todos ellos se recogen en
el apartado “3. Normas Urbanisticas” del presente documento.

1.7.2. Determinaciones de Ordenaciéon Pormenorizada.
De acuerdo con lo sefialado en el art. 56 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo
y urbanismo, en el presente documento se incluye:

La relacion de planos de la documentacién grafica que contiene las
determinaciones propias de la ordenacién pormenorizada.

Un normativa urbanistica de desarrollo correspondiente al sector y que se recoge
en el apartado “3. Normas Urbanisticas” del presente documento.

Asi, el presente documento contiene:

La definicidon de los sistemas locales, asi como de su conexion e integracion en
la red de sistemas generales definida por el plan general, respetando las
dotaciones minimas prescritas por la ley para dicha red de sistemas locales.

La delimitacion de actuaciones integradas que deban ser objeto de
programacion.

El establecimiento de las edificabilidades fisicas pormenorizadas, disponiendo,
€en su caso, la relacion de usos compatibles asi como los porcentajes maximos
y minimos de cada uso permitido.

El establecimiento de los coeficientes de ponderacion entre usos, que podran
ser actualizados por los instrumentos de equidistribucién, en su caso.

La precision de todos los elementos de la construccidon, y en especial los
elementos basicos definitorios de las construcciones y edificaciones, tales como
alturas, numero de plantas, vuelos, aparcamientos para vehiculos y otros
analogos.

La fijacién de alineaciones y rasantes.

La identificacidn individual de las construcciones y edificaciones que con caracter
sobrevenido deban quedar en situacién de fuera de ordenacion y, por tanto, en
el régimen transitorio definido al efecto por el plan general.

Los criterios para la posterior redaccion de estudios de detalle, y las condiciones
y limitaciones a tener en cuenta en dicha redaccion.
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e La parcelacion resultante de la ordenacion del plan y las condiciones y
limitaciones aplicables a su posterior modificacién, con indicacién de la parcela
minima de cada ambito definido.”

1.7.3. Justificaciéon del cumplimiento de los estandares minimos de reserva de
suelos.

A los efectos de dar cumplimiento a las reservas minimas destinadas a dotaciones
publicas exigidas por el Art. 79.3 de la Ley 2/2006, segun el cual se debe prever una
reserva de terrenos para dotaciones publicas de la red de sistemas locales en cuantia
no inferior al 12% de la superficie total del sector, deducidos los terrenos destinados a
dotaciones publicas de la red de sistemas generales, destinandose la mitad de dicha
reserva a zonas verdes, se prevé:

a) Una superficie de 5.463,43 m? para zonas verdes y espacios libres de la red de
sistemas locales, cantidad del 12% (45.528,57 m? x 12% = 5.463,43 m?)
establecido como reserva minima y debiendo ser de un minimo del 6%.

1.8.- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL AEROPUERTO DE BILBAO.

Al encontrarse el término municipal de Leioa incluido en las zonas de servidumbres
aeronauticas, es precisa la previa resolucion favorable de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea, conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72, para la ejecucion
de cualquier construccion o estructura, postes, antenas, aerogeneradores incluidas las
palas, etc., y la instalacion de los medios necesarios para su construccion, incluidas las
gruas de construccion y similares.

Asi se ha recogido en las normas urbanisticas de este expediente.

De la misma, dentro del juego de planos correspondientes a la ordenacion
pormenorizada se incluye un plano especifico, bajo la denominacion “O. 6-m
servidumbres aeronauticas”, desglosados en 2 planos, 0O6-A-m y O6-B-m para
diferenciar entre servidumbre de aerédromo y radioeléctricas y de servidumbres de
operaciones de aeronaves.

Asimismo, en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 29.2 del Real Decreto
297/2013, de 26 de abiril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de febrero,
de Servidumbres Aeronauticas y por el que se modifica el Real Decreto 2591/1998, de
4 de diciembre, sobre la Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona
de Servicio, se ha solicitado de la Direccion General de Aviacion Civil, la emision del
informe de caracter preceptivo y vinculante.
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Asi, con fecha 6.3.2020 la Direccion General de Aviacién Civil ha emitido el Informe
favorable a la Modificacion propuesta en lo que a servidumbres aeronauticas se refiere,
en el que se alcanza la conclusion que a continuacion se extracta para facilitar su lectura:

Conclusion

En consecuencia, con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente la “Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Leioa para
la calificacién del Convento de Dominicas como Equipamiento Privado” (Bizkaia), en lo que a
servidumbres aeronduticas se refiere, siempre y cuando las construicciones propuestas u objetos

fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres aeronauticas.

Se acompana, como ANEXO VI copia del texto completo de Informe favorable
emitido por la Direccion General de Aviacion Civil con fecha 6.3.2020.

1.9. INFORME SOBRE LA ADECUACION A LA NORMATIVA SECTORIAL DE
TELECOMUNICACIONES.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 35.2 de la Ley 9/2014 General de
Telecomunicaciones, se ha recabado el preceptivo informe relativo a la adecuacion de
la modificaciéon de planeamiento propuesta a la sefialada Ley y a la normativa sectorial
de telecomunicaciones.

Asi, con fecha 17 de febrero de 2020 la Directora General de Telecomunicaciones
y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual del Ministerio de Asuntos
Econdmicos y Transformacion Digital ha emitido el Informe Favorable en relacién a la
adecuacion de la Modificacion del PGOU que nos ocupa, a la normativa sectorial de
telecomunicaciones, en los términos que a continuacion se extractan:

3) CONCLUSIONES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, se emite informe favorable en relacién con la adecuacién de la
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL RELATIVA AL ANTIGUO CONVENTO DE LAS MM
DOMINICAS EN LEIOA (BIZKAIA) a la normativa sectorial de telecomunicaciones.

Se acompafia, como ANEXO VIl copia del texto completo de Informe favorable
emitido por la Directora General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios
de Comunicacion Audiovisual del Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacion
Digital, de fecha 18. 2.2020.
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1. 10. INFORME EMITIDO POR EL SERVICIO AGRICOLA DE DEPARTAMENTO DE
SOSTENIBILIDAD Y MEDIO NATURAL DE LA DIPUTACION FORAL DE BIZKAIA.

La presente Modificacion Puntual del PGOU afecta parcialmente a un suelo clasificado
por el PTS Agroforestal como “Agroganadero: Alto Valor Estratégico”, como
consecuencia de ello y en virtud de lo dispuesto en el articulo 97.bis de la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, para proceder a la aprobacion definitiva de la
citada modificacion de planeamiento, es necesario que la Direccion de Agricultura del
Departamento de Sostenibilidad y Medio Natural de la DFB emita el preceptivo Informe
respecto a dicha Modificacidon Puntual, en su calidad de érgano competente en materia
agraria.

El citado articulo 97.bis de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, dispone
que:

“1. Cualquier proyecto o actuacién administrativa prevista en la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco sobre suelos de alto valor agrolégico, asi definidos conforme a lo
establecido en el marco de referencia vigente en cada momento para la ordenacién del
espacio rural vasco, exigira la emision de informe por el érgano foral competente en
materia agraria. A la vista de éste, la Comisién de Ordenacion del Territorio emitira
informe final que sera vinculante para las figuras de planeamiento urbanistico.”

Resultando a su vez de aplicacién el articulo 16.2 de la Ley 17/2008, de 23 de diciembre,
de Politica Agraria y Alimentaria, que dispone que:

“2.- Cualquier proyecto o actuaciéon administrativa prevista en la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco sobre suelos de alto valor agrolégico exigira la emision de informe por el
o6rgano foral competente en materia agraria con caracter previo a su aprobacion
definitiva. Este informe debera valorar la repercusion del proyecto o actuacion. El
informe se trasladara a la Comision de Ordenacion del Territorio para su consideracion,
antes de la emisioén por esta comision de su informe final, el cual sera vinculante para
las figuras de planeamiento urbanistico.”

En cumplimiento de la normativa extractada se ha recabado el preceptivo del
Departamento de Sostenibilidad y Medio Natural de la DFB quien, con fecha 7 de julio
de 2020, y en relacién con los suelos de alto valor agrolégico que nos ocupan, ha
dictaminado que:

“*NO procede presentar alegaciones respecto del documento de modificacién puntual del
Plan General de Ordenacion Urbana de Leioa, convento de las Dominicas”
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Asimismo se sefala que “la afeccion de la perdida de suelo de alto valor agrolégico es
moderada y no afecta a ninguna explotacién agropecuaria’.

No obstante “se propone que se tomen medidas adicionales para el fomento y mejora
de la actividad agraria para compensar la pérdida de suelo de alto valor estratégico,
mediante la recuperacion de areas degradadas, mejora de las infraestructuras, cesion
de suelos publicos al Fondo de Suelo Agrario...”

Se acompana, como ANEXO VIII copia del texto completo de Informe emitido por el
Departamento de Sostenibilidad y Medio Natural de la DFB de fecha 7.7.2020.

1.11. ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

De acuerdo con lo sefialado en el Art. 7 del Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre
proteccion, gestion y ordenacion del paisaje en la ordenacion del territorio de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, el futuro proyecto de obras que desarrolle la
ordenacion de la presente Modificacion, debera contar con un Estudio de integracién
paisajistica.

1.12. INFORME DE IMPACTO EN FUNCION DEL GENERO (ART. 19 DE LA LEY
4/2005 PARA LA IGUALDAD DE MUJERES Y HOMBRES).

Por Resolucién 40/2012 de 21 de agosto, el Consejo de Gobierno Vasco aprobd las
Directrices previstas en la Disposicion Final Octava de la Ley 4/2005, de 18 de febrero,
para la Igualdad de Mujeres y Hombres, recogiendo las pautas que deben tenerse en
cuenta para la realizacién de la evaluacién previa del Impacto en Funcion del Género y
la incorporacion de medidas para la consecucién del objetivo de igualdad de mujeres y
hombres, e indicando las normas o actos administrativos en que aquella no es
preceptiva.

Estas Directrices recogen expresamente la exclusién de la realizacion del Informe
del Impacto en Funcién del Género a los proyectos normativos que, como la
Modificacion del PGOU que aqui se formula, carecen de relevancia desde el punto de
vista del género.
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Las citadas Directrices incorporan dos Anexos: el primero, recoge el modelo de
“Informe de Impacto en funcion del Género” y, el segundo, el “Informe Justificativo de la
ausencia de relevancia desde el punto de vista del Género”.

Concretamente, la Directriz Primera (apartado 2.1)a)) exime de la elaboracion del
Informe de Impacto en funcién del Género a las normas y proyectos que “carezcan de
relevancia desde el punto de vista del género, porque su incidencia en la situacion de
hombres y mujeres sea nula o minima,...".

En tales supuestos basta la aportacion del informe que justifique la falta de
relevancia en los términos previstos en el Anexo Il de las Directrices.

Por lo tanto, entendiendo que, en el caso que nos ocupa la propuesta de la
Modificacion Puntual del PGOU carece de relevancia desde el punto de vista del género,
ya que la mismo no incide de manera diferenciada en hombres y mujeres, ni en
cuestiones relacionadas con la igualdad de trato y oportunidades entre hombres y
mujeres y, por tanto, carece de afecciones e impacto en materia de género, adjunto se
acompana como ANEXO IX el “Informe Justificativo de la ausencia de relevancia desde
el punto de vista del Género”.

1. 13. INFORMES DE LA DIRECCION GENERAL DE INNOVACION Y GESTION
VIARIA DEL DEPARTAMENTO DE INFRAESTRCTURAS Y DESARROLLO
TERRITORIAL DE LA DIPUTACION FORAL DE BIZKAIA. ESTUDIO PARA EL
IMPACTO TRAFICO DE UN CLUB DEPORTIVO EN EL AMBITO DEL CONVENTO
DE LAS DOMINICAS EN LEIOA (EDICION 03).

Con fecha 9.02.2022 la COTPV, en la Sesion 1/2022 de la Seccion de Planeamiento
Urbanistico de Bizkaia acordd por unanimidad informar favorablemente el expediente
de “Modificacién del PGOU relativa al antiguo convento de las MM Dominicas en el
barrio de Peruri”.

En dicha sesion se acordé dar traslado al Ayuntamiento, como érgano competente
de la aprobacion definitiva de la sehalada Modificacion, entre otros, del Informe sectorial
de la Direccion General de Innovacién y Gestion Viaria del Departamento de
Infraestructuras y Desarrollo Territorial de la DFB, de fecha 27.01.2022.

El citado Informe de la Direccion General de Innovacién y Gestién Viaria del
Departamento de Infraestructuras y Desarrollo Territorial de la DFB, exigia la
presentacion ante dicho departamento, de un Estudio actualizado de trafico al cual se

arriarkarkitektura
Arriark :: Gran Via 63Bis, 2°-Dpt. 3 - 48011 Bilbao (Bizkaia) :: info@arriark.com :: F. 946070526 :: www.arriark.com Arriark Arquitectura
e Ingenieria S.L. = B95641957 : Inscrita en el Registro Mercantil de  Vizcaya, en el diario 333, asiento 1089.



arriarkarkitektura
lker Arana Arri
ARQUITECTO :: COAVN 485357

k MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN GENERAL DE LEIOA

afiadieran las cargas previstas para los nuevos usos deportivos a ubicar en el antiguo
convento de las MM Dominicas.

El Estudio solicitado (denominado Estudio para el Impacto Trafico de un Club
Deportivo en el ambito del Convento de las Dominicas en Leioa, elaborado por LEBER
PLANIFICACION E INGENIERIA, S.A.) fue presentado ante el Ayuntamiento de Leioa
con fecha 7.7.2022.

Con posterioridad a ello, y examinado el contenido del Estudio de trafico aportado,
la Direccién General de Innovacion y Gestion Viaria de la DFB ha requerido a los
Promotores de la presente Modificacion para la aportacion de una nueva versioén del
Estudio, adaptada a las determinaciones incorporadas a su informe de fecha
17.10.2022.

Tras los contactos mantenidos con la Direccion General de Innovacion y Gestion
Viaria de la DFB, a los efectos de consensuar el alcance y contenido de la versién
adaptada del Estudio, le fue remitida la versiéon del ESTUDIO PARA EL IMPACTO
TRAFICO DE UN CLUB DEPORTIVO EN EL AMBITO DEL CONVENTO DE LAS
DOMINICAS EN LEIOA (Edicién 03. Febrero 2023).

Dicha versién (Edicion 3) del Estudio el para el Impacto Trafico de un Club Deportivo
en Dominicas de Leioa, ha resultado suficiente para la Direccion General de Innovacion
y Gestién Viaria de la DFB, para concluir lo siguiente a través de su Informe de fecha
16.3.2023 (ANEXO X), bajo determinadas condiciones:

Como conclusion, y de conformidad con las
consideraciones anteriores, tras el analisis de la
“Modificacion del PGOU relativa al antiguo
convento de las MM Dominicas en el Barrio de
Peruri”, desde la vision competencial de
carreteras de Bizkaia se entiende viable,
siempre que se adecue el documento a las
determinaciones incluidas en el cuerpo de este
informe, siendo preceptivo presentar ante este
Departamento, previa aprobacion definitiva del
mismo, el instrumento corregido de cara a
obtener su viabilidad sectorial.
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En concreto, las condiciones bajo las que la Direcciéon General de Innovacion y
Gestion Viaria del Departamento de Infraestructuras y Desarrollo Territorial de la DFB
ha informado favorablemente el presente expediente, son las siguientes, que se
transcriben de manera literal de dicho informe:

- A dia de hoy, el acceso al convento se efectiua desde la rotonda del centro
comercial Artea, a la cual se accede a su vez desde la rotonda foral de la
carretera BI-637. Es decir, su accesibilidad depende de un sistema (acceso
al centro comercial Artea) cuyo funcionamiento condiciona la afeccién al
viario foral del nuevo equipamiento y de la nueva demanda inducida por este.

- Los datos del afio 2019 parecen indicar que ese sistema funciona conforme
a lo autorizado en su dia, pero sera necesario comprobar esa tendencia una
vez puesto en marcha el nuevo equipamiento mediante el correspondiente
estudio de trafico. Dicho seguimiento se realizara cada dos anos, y
debera remitirse al Servicio de Explotacién de este Departamento.

- Segun se deriva del estudio de trafico entregado, la influencia del viario
municipal en todo el sistema viario es muy importante, por lo que cualquier
variacion en el mismo, restricciones o limitaciones, por ejemplo, deben
implicar un nuevo estudio que determine su afeccion al sistema viario
foral y su aceptacion por la Diputacion Foral de Bizkaia.

- Que, ademas, la vialidad interna del centro comercial de Artea también
debera someter cualquier cambio en su organizacién a la aprobacién de
esta Diputacion.

- Que, se tramitara previo desarrollo del suelo la preceptiva autorizacion
en el Servicio de Explotacion de este Departamento de Infraestructuras
y Desarrollo Territorial.

- Por dltimo, y tal y como se indicaba al comienzo de este escrito, el desarrollo
de las previsiones contempladas en el Il PTSC de Bizkaia (PTSCB), con el
nuevo vial Bolue — Universidad, permitira eliminar los condicionantes
anteriores al suponer una mejor distribuciéon de la demanda de trafico con
nuevas entradas al ambito del centro comercial Artea.

Se acompafia, como ANEXO XI el “Estudio para el Impacto Trafico de un Club
Deportivo en el ambito del Convento de las Dominicas en Leioa” (Edicion 03. Febrero
2023).
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1.14. CONCLUSION.

Se estima que con la informacién proporcionada en este documento, junto con
los planos que se adjuntan, se proporciona la documentacion suficiente para el objeto
que persigue la Modificacion Puntual del PGOU de Leioa en el ambito del Convento de
Dominicas.

En Bilbao, septiembre 2023.

Fdo: Iker Arana Arri
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ANEXO I: RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2017, DEL DIRECTOR DE
ADMINISTRACION AMBIENTAL, POR LA QUE SE FORMULA EL INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO.

INGURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA ETA DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
ETXEBIZITZA SAILA PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA
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Donostia — San Sebastian, 1 — Tef. 945 01 95 48 — 01010 Vitoria-Gasteiz
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CACECANNEEFN
INGURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
ETA ETXEBIZITZA SAILA PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA
Ingurumen Sailburuordetza Vi jeria de Medio Ambi
Admini - - . Direccién de Admi iAn A

RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2017, DEL DIRECTOR DE ADMINISTRACION -
AMBIENTAL, POR LA QUE SE FORMULA EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE
LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LEIOA, EN EL AMBITO DEL CONVENTO
DE LAS DOMINICAS, PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE LEIOA.

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha de 4 de agosto de 2017, el Ayuntamiento de Leioa completé la solicitud para
el inicio de la tramitacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada
de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana, en el ambito del
Convento de las Dominicas, en adelante, la Modificacion del PGOU, en virtud de lo
dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. La solicitud se
acompanaba del borrador de la Modificacion del PGOU y de un documento ambiental
estratégico con el contenido establecido en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de .
diciembre. ’

En aplicacion del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, con fecha de 5 de
setiembre de 2017, la Direccion de Administracion Ambiental del Gobierno Vasco solicité a
diferentes organismos que realizaran las observaciones que consideraran oportunas y que
pudieran servir de base para la formulacién, por parte de este 6rgano ambiental del
correspondiente informe ambiental estratégico. En concreto se consulté a la Direccién de
Patrimonio Cultural y a la Direccién de Salud Publica y Adicciones, ambas del Gobierno Vasco
y a la asociacion Ekologistak Martxan.

Asimismo, la documentacion de la que consta el expediente estuvo accesible en la web
del Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda para que cualquier
interesado pudiera realizar las observaciones de caracter ambiental que considerase
oportunas.

Finalizado el plazo establecido en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
se ha recibido informe de la Direccién de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco, con el
resultado que obra en el expediente. .

FUNDAMENTOS DE DERECHO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, constituye el objeto de la misma establecer las bases que deben
regir la evaluacion ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, garantizando un elevado nivel de proteccion
ambiental con el fin de promover un desarrollo sostenible.

Igualmente, de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de
Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco, las evaluaciones de impacto ambiental
garantizaran de forma adecuada, entre otros objetivos, que se introduzca en las primeras
fases del proceso de planificacion, y en orden a la eleccion de las alternativas mas
adecuadas, el analisis relativo a las repercusiones sobre el medio ambiente teniendo en

Donostia — San Sebastian, 1 — Tef. 945 01 95 48 - 01010 Vitoria-Gasteiz
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cuenta los efectos acumulativos y sinérgicos derivados de las diversas actividades.

La Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana, ~en el ambito del
Convento de las Dominicas, en adelante, la Modificacién del PGOU, se encuentra entre los
supuestos del articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, donde se establecen los
planes y programas que deben ser sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada
por el 6rgano ambiental a los efectos de determinar que el plan o programa no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el informe ambiental
estratégico, o bien, que el plan o programa debe someterse a una evaluacién ambiental
estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El citado articulo 6.2 especifica que, entre otros supuestos, los planes y programas que,
estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demas
requisitos emencionados en el apartado 6.1, seran objeto de una evaluacién ambiental
estratégica simplificada, regulandose su procedimiento en los articulos 29 a 32 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V.

Examinada la documentacién técnica y los informes que se hallan en el expediente de
evaluaciéon ambiental de la Modificacion del PGOU, y a la vista de que el documento
ambiental estratégico resulta correcto y se ajusta a los aspectos previstos en la normativa en
vigor, la Direccién de Administracion Ambiental, 6rgano competente de acuerdo con la Ley
3/1998, de 27 de febrero, y con el Decreto-77/2017, de 11 de abril, por el que se establece
la estructura organica y funcional del Departamento de Medio Ambiente, Planificacién
Territorial y Vivienda, procede a dictar el presente informe ambiental estratégico, que viene
a valorar con caracter favorable la integracion de los aspectos ambientales en la propuesta de
la Modificacién del PGOU y a pronunciarse sobre la prevision de los impactos significativos de
la aplicacién del mismo, incluyendo las determinaciones finales que deban incorporarse, a los
solos efectos ambientales. .

Vistos la Ley 3/1998, de 27 de febrerd, General de Proteccion del Medio Ambiente del
Pais Vasco, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el Decreto 77/2017
de 11 de abril por el que se establece la estructura organica y funcional del
Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda, la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas , la >
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Piblico y demas normativa de
aplicacion, ) . :

RESUELVO:

Primero.- Formular informe ambiental estratégico de la Modificacion Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de Leioa, en el ambito del Convento de las Dominicas, en
adelante, la Modificacion del PGOU, promovido por el Ayuntamiento de Leioa, en los términos
que se recogen a continuacion:

A. Descripcion de la Modificacion del PGOU: Objetivos y actuaciones.

La Modificacion del PGOU pretende posibilitar un nuevo uso en las parcelas que albergan el
Convento de las»Domim‘cas de la Encarnacion, calificindolas como Equipamiento comunitario
privado de uso deportivo.

Como la actual clasificacién del suelo, como suelo no urbanizable, imposibilita la calificacion
pretendida, el 6rgano promotor ve necesaria una nueva clasificacién del suelo, pasando a

2
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Suelo Urbano, en el que el mencionado uso si estaria permitido. Asi mismo, se procederia a
una ordenacion pormenorizada del ambito en cuestion.
El ambito de actuacion tiene una superficie de 47. 474 mZ.

B. Una vez analizadas las caracteristicas de la Modificacion del PGOU y de conformidad con el
articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se procede a
aplicar los criterios que estan establecidos en el Anexo V de la citada Ley para determinar

si un plan o programa debe someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

1) Caracteristicas de la Modificacion del PGOU, considerando en particular:

a) La medida en que la Modificacién del PGOU establece un marco para proyectos y otras
.actividades. La Modificacion del PGOU conllevara un cambio de usos y establecera la
ordenaciéon pormenorizada en el ambito de actuacién, lo que llevara asociado un
proyecto de urbanizacion. La futura autorizacion del proyecto no contiene
condicionantes con respecto a, entre otros, la ubicacién, las caracteristicas, las
dimensiones o el funcionamiento para la futura autorizacion de proyectos que
-pertenecen a alguna de las categorias enumeradas en la legislacion sobre evaluacion
de impacto ambiental de proyectos.

b) La medida en la que la Modificacion del PGOU influye en otros Planes o programas.
La Modificacion del PGOU no causara efecto alguno sobre otros Planes o Programas.

c) La pertinencia de la Modificaciéon del PGOU para la integracion de consideraciones
ambientales, con el objeto, en particular de promover el desarrollo sostenible. Entre
la documentacién ambiental presentada por el érgano promotor se propone un disefio
de las edificaciones atendiendo a las medidas de eficiencia energética establecidas
en la “Guia de Edificacion Sostenible para la vivienda en la CAPV”. Por todo ello, se
considera que el objeto de la Modificacion del PGOU es pertinente para la integracion
de consideraciones ambientales que promuevan un desarrollo sostenible.

d) No se detectan problemas significativos sobre el medio ambiente derivados de la
ejecucion de la Modificacion del PGOU, siempre y cuando las actuaciones y
actividades que se lleven a cabo en el ambito de afeccion se realicen atendiendo a la
normativa vigente en materia de, entre otros: seguridad y salud, medio ambiente
(debera ser tenido en cuenta el aumento de emisiones a la atmésfera debido al
incremento de la movilidad motorizada durante la explotacion de la actividad y, en su
caso, establecer medidas correctoras al efecto), paisaje, contaminacion acustica y
proteccion del patrimonio cultural. :

e) Asimismo, la Modificacién del PGOU se considera adecuada para la implantacién de la
legislacion comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

2) En cuanto alas caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, no
se aprecian en el entorno del emplazamiento afectado espacios naturales relevantes,
ni ambitos de elevado valor y vulnerabilidad ambiental.

3) Las medidas protectoras y correctoras se ejecutaran de acuerdo con la normativa
Vigente, de acuerdo con lo establecido en la presente Resolucion y, en lo que no se
oponga a lo anterior, de acuerdo con lo recogido en el Documento Ambiental
Estratégico y en la propia Modificacion del PGOU, entre las que destacan las
siguientes:

v" Manual de buenas practicas para su utilizacion por el personal de obra.
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v Gestién de tierras y sobrantes: Los sobrantes de excavacién generados en el
proyecto se llevaran a depdsito de sobrantes autorizado y su gestion se ajustara a
la legislacion vigente.

v Produccién y gestién de residuos: los diferentes residuos generados durante las
obras y campafia de limpieza, se gestionaran de acuerdo con lo previsto en la Ley
22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y normativas
especificas.

Los residuos de construccion y demolicién se gestionaran de acuerdo con lo
estipulado en el Decreto 112/2012, de 26 de julio, por el que se regula la gestion
de los residuos de construccién y demolicién.

Los recipientes o envases conteniendo residuos peligrosos, cumpliran las normas
de seguridad establecidas en el articulo 13 del Real Decreto 833/1988, de 20 de
Jjulio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucién de la Ley 20/1986,
de 14 de mayo, bdsica de residuos téxicos y peligrosos, y permaneceran cerrados
hasta su entrega a gestor autorizado, evitando cualquier pérdida de contenido por
derrame o evaporacion.

La gestién de los aceites usados se realizara de acuerdo con el Real Decreto
679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestién de los aceites
industriales usados y con el Decreto 259/1988, de 29 de setiembre, por el que se
regula la gestién del aceite usado en el dmbito de la CAPV.

V' Control de los suelos excavados: cualquier_indicio de contaminacién por la
deteccion de tierras sospechosas debera ser comunicada al Ayuntamiento de
Zamudio vy a la Viceconsejeria de Medio Ambiente, en cumplimiento del articulo
10.2 de la Ley 1/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccién de la
contaminacién del suelo.

v' Proteccién de la calidad del aire y de la calidad aclstica: de acuerdo con lo
previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente
a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acsticas, la maquinaria
utilizada en la fase de obras debe ajustarse a las prescripciones establecidas en la
legislacién vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire
libre, y en particular, cuando les sea de aplicacién, a lo establecido en el Real
Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras
en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre (modificado
por el Real Decreto 524/2006, de 28 de abril), y en las normas complementarias.
Asi mismo, se respetara un horario de trabajo diurno y los viales utilizados por los
camiones para entrar o salir de la obra, deberan mantenerse limpios, utilizando
agua a presion o barredoras mecanicas.

v Edificacién y construccién sostenible:

Conforme-a la prioridad establecida en el IV-Programa Marco Ambiental 2020,
respecto a fomentar una edificacién y construccién mds eficiente en el uso de
los recursos a lo largo de todo su ciclo de vida y en especial en el
aprovechamiento de los residuos al final del mismo [Prioridad a 2017], deberan
considerarse las recomendaciones de la Guia de Edificacién Ambientalmente
Sostenible correspondiente’, con objeto de potenciar el ahorro y la eficiencia
energética de los edificios y el impulso de las energias renovables.
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Dichas medidas deberan incidir en, al menos, los siguientes aspectos:

MATERIALES | Reduccion del consufno de materias primas no renovables
ENERGIA Reduccion del consumo de energia y/o generacién de energia a partir de fuentes no
renovables
ACUA Reduccién del consumo de agua potable
g s POTABLE g0
% égl";ég Reduccién en la generacion de aguas grises
ATMOSFERA | Reduccion de las emisiones de gases, polvo, de calor y luminicas
Iﬁ'}'&'.%%% Mejora de la calidad del aire interior, del confort y de la salud
USSSEEgL Reduccién en la ocupacién del suelo
‘AIE\SIBIIE%\RTE Reduccién de los procesos de transporte y mejora de la movilidad de las personas
Segundo.- Determinar que, de acuerdo con.los términos establecidos en este informe

ambiental estratégico, no se prevé que la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Leioa, en el ambito del Convento de las Dominicas, vaya‘a producir
efectos significativos sobre el medio ambiente, y por tanto, no es necesario que se someta a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria.-

Tercero.- Comunicar el contenido de la presente Resolucién al Ayuntamiento de Leioa.

Cuarto.- Ordenar la publicacién de la presente Resolucién en el Boletin Oficial de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

En Vitoria-Gasteiz, a 14 de diciembre de 2017.

’
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ll: INFORME DEL CONSORCIO DE AGUAS BILBAO BIZKAIA EN
RELACION CON LA SUFICIENCIA DE LOS RECURSOS DE ABASTECIMIENTO Y

MIENTO

BILBAO'BIZKAIA UR PARTZUERGOA
Consorcio de Aguas de Bilbao Bizkaia

IRTEERAKC LERROKAPEN
REGISTRO DE SALIDA

Znb. / N 2613 Data / Fecha: 28/04/2018 10:10

LEIOAKO HAPO-REN ALDAKETA PUNTUALA, DOMINICAS
DE LA CONSOLACION-EN KOMENTUA KIROL-ERABILERAKO
EXIPAMENDU KOMUNITARIO PRIBATU GISA
KALIFIKATZEKO, ESPARRU HOR! HIRI-LURZORU GISA
KLASIFIKATUZ, LEIOAKC UDALAK HALA ESKATUTA.

2018-02-22an, ANTON PEREZ-SASIA BASTERRA jaunaren
idazki bat jaso genuen Bilbao Bizkaia Ur Partzuergoan
(BBUP). Horren bidez, BBUPri eskatu zion aipatutako

gaiaren inguruko txostenz egin zezan.

Eskura informazioa eta  eskatzaileak

aurkeztutako dokumentazioa

daukagun
aztertu ostean, zera

jakinarazten da:

1.- Saneamenduari dagokionez

Erantsitako Saneamenduko Plan integrafsren plancaren
arabera eta bidalitako informazioan adierazitakoaren
arabera, Dominiken komentua nahiz proposatutako
garapen berria ez daude konektatuta ez Leioako
saneamenduko udal-sarera ezta BBUPren jabetzakoa den
lehen mailako saneamendu-sarera ere. Komentukes

eremua ez dago saneamendu koiektiboko inolako
sistemarekin zerbitzatuta. Hori dela eta, garatzen diren
jardueretatik  datozen hondakin-urak saneamendu
publikoka sistema bati lortu beharko zaizkio. Aldez
aurretik, isurketa-baimena eskuratu beharko dute,
BBUPren Saneamendu eta Arazketa Zerbitzua arautzen
duen indarreko Ordenantzak xedatzen duenari jarraiki.
Egin beharreko obrak eta instalazioak bere kontura egin

beharko ditu.

Bilbon, 201%ka apirilaren 29an
Bilbao, 29 de abril de 2019

D.. ANTON PEREZ-SASIA BASTERRA
C/ Gran Via N® 58, principal izquierda
48011 Bilbao (Bizkaia)

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LEIOA PARA LA
CALIFICACION DEL CONVENTQ DE DOMINICAS DE LA
CONSOLACION COMO EQUIPAMIENTO COMUNITARID
PRIVADO DE USO DEPORTIVO, PROCEDIENDO A LA
RECLASIFICACION DEL AMBITO COMO SUELO URBANG, A
PETICION DEL AYUNTAMIENTO DE LEIQA.

Con fecha 22/02/2019 tiene entrada en el Registro
General del Consorcio de Aguas Bithao Bizkaia [CABB)
escrito de D. ANTON PEREZ-SASIA BASTERRA, en el que
solicita informe del CABB en relacion con el asunto de

referencia.

Analizada la informacidn dispenible y la documentacion

aportada por el solicitante, se informa-de lo siguiente:

1 En materia de saneamiento

De acuerdo al plano del Plan integral de Saneamiento
que se adjunta, y segun se indica en la informacion
remitida, tanto el Convento de las Dominicas, comao el
nuevo desarrolio propuesto no estdn conectados, niala
red municipal de saneamiento de Leica, ni a la red
primaria de saneamiento perteneciente al CABB. Por io
que se constata que el ambite del Convento no estd
servide por ningdn sistéma de saneamiento colectivo.
Por ello, las aguas residuales procedentes de las
actividades que se  desarrollen; deberan conectarse a un
sistema de saneamiento  piblico, obteniendo,
previaments, el correspondiente Permiso de Vertido de
acuerdo con fo que establece la Ordenanza Reguladora
de la Prestacién del Servicio de Saneamiento y
CABB,

realizando a su costa las obras e instalaciones precisas.

Depuracién def vigente. en cada momento,

Bilbao Bizkaia Ur Partzugrgoa - Consorcio de Aguas Bilbac Bizkaia
Dorne Bikendi8 ~ Albta | Eraikinag - San Vicente &, Edificio Albia i
gitbao 48001, Bizkaia
www.consorciodeaguas eus
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Bestela, txostenaren xede den eremuan garatzen diren
jarduerek Jabari Publiko Hidraulikoan isuririk eraginez
gero, Arroaren Erakundeak xedatutakoari jarraitu
beharko zaio, eta BBUPk igorritako isurketa-dispentsa
eskuratu  beharko da, aipatutako ordenantzan
zehaztutako terminoetan.

Aldaketa honetan aurreikusitako emariaren areagotzeen
ondorioz Saneamendu Sistema Publiko baten bidez jaso
beharreko isuriak sortuz gero, ulertzen da BBUPren
azpiegiturek nahikoa gaitasun izango luketela hondakin-
uren karga berriak garraiatzeko eta tratatzeko, izan ere,
2.78 |/seg-ko batez besteko kontsumo-emaria
kalkulatuta, Galindoko HUAn egunean 120 m*-ko emaria
sortuko litzateke. Dauden azpiegiturek arazorik gabe
hartu ahal izango dute areagotze hori bere gain.

Gogorarazten dugu proiektuan aurreikusitako azaleko
drainatzeak ezin zaizkiola dagoen saneamendu-sareari
lotu, eta aurreikusitako hirigintza-garapen berriek
saneamendu-sare bereiziak izan behar dituztela. Era
berean, adierazi nahi dugu euri-urak dauden sareetatik
bereizi beharko direla, isurketak saneamenduko
kolektoreetatik deskonektatuz.

2.- Hornidurari dagokionez

Zadorra sistemaren bidez hornitzen da Leioa, eta
kontsumo-hazkunde hori bere gain hartzeko gai da (120
m?*/eguna). Horrenbestez, ondoriozta daiteke hornidura-
baldintza normaletan BBUPk azpiegitura eta baliabide
nahikoak dituela Leioako Dominicas de la Consolacién-en
komentuko kirol-erabilerako ekipamendu komunitario
pribatuaren ondorioz areagotuko den eskaerari aurre
egiteko.

Alternativamente, en el caso en que las actividades a
desarrollar en el ambito objeto de informe produzcan
vertidos al Dominio PUblico Hidraulico, debera atenderse
a lo dispuesto por el Organismo de Cuenca, debiéndose
obtener del CABB la Dispensa de Vertido en los términos
que fija la citada Ordenanza.

En caso de que los incrementos de caudal previstos en
esta modificacion del planeamiento generasen vertidos
que se recogieran por un Sistema de Saneamiento
Publico, se consideraria que las infraestructuras
existentes del CABB tendrian capacidad suficiente de
transporte y tratamiento de las nuevas cargas de aguas
residuales, ya que, estimado un consumo de caudal
medio de 2.78 |/seg, se produciria en la EDAR de Galindo
un caudal diario de 120 m*/dia, lo que seria asumible por
las infraestructuras existentes.

Se recuerda la necesidad de que los drenajes
superficiales proyectados no se conecten a la red de
saneamiento existente, asi como que los nuevos
desarrollos urbanisticos previstos tengan redes de
saneamiento separativas. De igual forma, se indica que
se debera procurar la segregacién de las aguas pluviales
desconectando

de las redes existentes,

las escorrentias de los colectores de saneamiento.

2 En materia de abastecimiento

Leioa se abastece del “Sistema Zadorra”, el cual es capaz
de asumir el incremento previsto (120 m>/dia). Por lo
que se puede concluir que, en condiciones normales de
suministro, el CABB dispone de infraestructura y recursos
suficientes para atender el incremento de demanda para
el Equipamiento Comunitario Privado de Uso Deportivo
del Convento de Dominicas de la Consolacién en Leioa.

Bilbao Bizkaia Ur Partzuergoa - Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia
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Udal-erabiltzaileen edo erabiltzaile partikularren La extensién de la red necesaria para satisfacer la
ezargune berri baten eskaria asetzeko beharrezkoa demanda de un nuevo emplazamiento de usuarios
izango den sarearen zabalkuntza erakunde municipales o particulares correrd a cargo del ente
sustatzailearen kargura izango da. Sarearen zabalkuntza promotor. Dicha extension de red, si fuera necesario, se
hori, beharrezkoa balitz, BBUPren lehen mailako llevara a cabo desde el punto de red primaria del CABB
sarearen puntu egokienetik egingo da, hau da, ez da mas propicio, no necesariamente dentro del ambito
nahitaezkoa izango eragiketa hori udal-esparruaren municipal, y de modo que asegure la sostenibilidad del
barruan burutzea, eta bermatu egingo da zerbitzuaren servicio en volumen y calidad.

iraunkortasuna, hala bolumenean nola kalitatean.

Bai alde garatuetan eta bai sorkuntza berrikoetan, Tanto en las areas desarrolladas, como en las de nueva
hornikuntza berriek bete egingo dute unean-unean creacion, los nuevos suministros deberan cumplir la
indarrean dagoen BBUPren hornidura-zerbitzua arautzen Ordenanza Reguladora de la Prestacion del Servicio de

duen ordenantza. Abastecimiento del CABB, vigente en cada momento.

Horixe jakinarazi da ondorio egokiak izan ditzan. Lo que se informa a los efectos oportunos

>

Sin./Fdo. Migudt6
Iraunkortasun, Teknologia e
Subdirector de Sostenibilidad, Tecnologia e Innovacién

hez Marting};die Lahidalga
izaSaileko zuzendariordea

Anexo: citado. Eranskina: aipatutakoa.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN GENERAL DE LEIOA

ANEXO Il : INFORME DE FECHA 12.3.2020, EMITIDO POR LA DIRECCION DE
PLANIFICACION Y OBRAS DE LA AGENCIA VASCA DEL AGUA (URA)

entzla
U@ \,’:Brga vasca del agud

2020 MAR: 16

RTEERA / SALIDA

- SARRERATENTRADAT |
559/ 0 330
ura e [=/otss

ur agantzia
sgrenasara crisgia

LEIOAKO UDALA
Elexalde, 1
C.P. 48940 LEIOA

INFORME DE LA DIRECCION DE PLANIFIQACION Y OBRAS DE LA AGENCIA VASCA DEL
AGUA-URA RELATIVO A LA APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA RELATIVA AL ANTIGUO CONVENTO DE LAS
MADRES DOMINICAS (T.M. LEIOA).

N/ Ref.: IAU-2020-0001 S/Ref.: 2017/H/00566
1 INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

Con fecha de 23 de diciembre de 2019 tiene entrada en la Agencia Vasca del Agua la solicitud
de informe del Ayuntamiento de Leioa, en virtud de lo recogido en el articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, en relacion con la Aprobacién inicial de la Modificacién del Plan
General de Ordenacién Urbana (en adelante PGOU) relativa al antiguo Convento de las Madres
Dominicas.

2 AMBITO Y OBJETO

El término municipal de Leioa se localiza dentro de las Cuencas Internas de la Demarcacion
Hidrogréfica del Cantabrico Oriental. Concretamente, el ambito de la Modificacion del PGOU
en andlisis se localiza junto al centro comercial Artea, al noroeste del municipio.

Con respecto a la red hidrografica cercana, se destaca la presencia de un arroyo innominado
en la parte ubicada més al oeste de la parcela. Es un arroyo de cabecera que recoge las aguas
de escorrentia del entorno mas inmediato y que cuenta con una abundante y conservada
vegetacion asociada. El area edificable propuesta en la modificacién del PGOU en andlisis se
localiza por lo tanto en la zona de policia de dicho arroyo. También, a unos 100 metros al este
del ambito, y por lo tanto en el limite de la zona de policia, discurre otro arroyo innominado de
cabecera, tal y como se representa en la siguiente imagen:

[ Ambito P PGOU
Sistema Local - Zonas Verdes W i
Superficie edificable T L 8

AR s

llustracion 1.- Red Hfdrogréfica del ambito y superficie. edificable.

E E Nahi izanez gero, JODOZ-T20HJ-E53S bilagailua erabilita, dokumentu hau egiazkoa den
ala ez jakin liteke egoitza honetan: hitp: i il
A La icidad de este puede ser mediante el = T 2 .
O] JODOZ-T20HJ-E53S en la sede hito euskad, : Orio 1-3 01010 Vitoria-Gasteiz (Araba/Alava)
s T:945 01 17 00 — F: 945: 01 17 01 — www.uragentzia.eus
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El objeto de la modificacién puntual es la reclasificacion y recalificacién de la parcela ocupada
por el Convento de las Reverendas Madres Dominicas Duefias de Nuestra Sefora de la
Consolacién de Salamanca, como suelo urbanizable sectorizado de uso Equipamiento
Comunitario Privado Deportivo. En la actualidad es un ambito incluido en el Suelo No
Urbanizable Protegido del PGOU del término municipal de Leioa.

3 CONSIDERACIONES
3.1 En relacion con la proteccion del DPH y de sus zonas de proteccion.

Durante la fase constructiva se deberan aplicar las necesarias para preservar el DPH, la zona
de servidumbre, la zona de policia de cauces, la vegetacion asociada al cauce y la calidad de
las aguas superficiales y subterraneas.

En este sentido, se debera prestar especial atencion a la localizacién del parque de maquinaria
y de las zonas de acimulo de materiales sobre superficies impermeables y alejadas de los
cauces. También se procedera a la correcta gestiéon de los residuos generados a través de
gestores autorizados.

Finalmente, dado que el area edificable se sitia dentro de la zona de policia de un arroyo
innominado, se recuerda las actuaciones planteadas requerirdn de la preceptiva autorizacion
de la Agencia Vasca del Agua. .

3.2 En relacién con el abastecimiento y saneamiento.

En la documentacion presentada se dice que el saneamiento y el abastecimiento del nuevo
equipamiento se conectaran a las redes del Consorcio de Aguas de Bilbao Bizkaia (en adelante
CABB), aportando ademas planos de las citadas infraestructuras propuestas.

Se aporta también, en el Anexo Il de la memoria presentada, informe del CABB en el que se
especifica que las infraestructuras existentes son suficientes para el transporte del recurso
atendiendo a las nuevas demandas, y para el trasporte y tratamiento en la EDAR de Galindo
de las nuevas cargas de aguas residuales.

En relacién con el abastecimiento, a priori la modificacién puntual del PGOU no supone un
incremento en las demandas que se considere relevante, aunque a lo largo de las siguientes
fases de tramitacién del procedimiento urbanistico se debera aportar una estimacion de las
futuras demandas, de manera que el Organismo de cuenca competente se pronuncie sobre la
disponibilidad de recursos hidricos de acuerdo al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas.
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4 CONCLUSIONES

Analizada la documentacién aportada, desde esta Agencia se considera que en las fases
posteriores del procedimiento se deberé atender a las siguientes cuestiones, cuyo desarrollo
se recoge en el apartado anterior:

1. En relacién con el abastecimiento, en las siguientes fases del procedimiento se deberé
aportar una estimacién de las futuras demandas derivadas del desarrollo de la
modificacién puntual del PGOU, de cara a que el Organismo de cuenca competente
emita informe sobre la disponibilidad de recurso, en concordancia con lo recogido en el
articulo 25.4 del TRLA.

2. Se deberén definir las medidas protectoras necesarias para garantizar la ausencia total
de afeccién al DPH y a sus zonas de proteccién durante la ejecucién de las obras
derivadas de la presente modificacién puntual del PGOU.

3. Finalmente se informa que, debido a que el &mbito se ubica dentro de la zona de policia
de un arroyo innominado, se debera con la preceptiva autorizacién de la Agencia Vasca
del Aqua previamente al comienzo de las obras.

En Vitoria-Gasteiz, a 12 de marzo de 2020

Este documento ha sido firmado digitalmente pdr:
Arantza Martinez de Lafuente de Fuentes (Ebaluazio Arduraduna/Responsable de Evaluacion)
José M? Sanz de Galdeano Equiza (Plangintza eta Lanen Zuzendaria/Director de Planificacion y Obras)
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ANEXO IV : NOTA SIMPLE DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registradores E

DE ESPANA

INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

MARIA JOSE MIRANDA DE LAS HERAS

Registrador de la Propiedad de BILBAO 10
Avenida de Madariaga, 24 - BILBAO
tifno: 0034 94 4764101

correspondiente a la solicitud formulada por
PEREZ-SASIA FALCES SL.

con DNI/CIF: B95264495

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: Z15UUS6F

Citar este para i6 con esta informacién.
Su referencia:Leio/02
http://www.registradores.org Pag. 1
La de este se puede mediante su cédigo seguro de (CSV) en orgicsv
CSV: 9211700091588561
Huella: b41ee81d-232a4f19- 25138cb 4c7eef63-40da1d4as
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BILBAO 10
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina
Fecha 9/3/2017

Finca:

5321 de Leioa

Clave IDUFIR: 48029000292246
DATOS REGISTRALES

Tomo 1976 Libro 459 Folio 55

DESCRIPCION

CASERIO "PERURI BURU,, o "TELLERUNE", primitivamente "Zuazo Nueva”, con su antuzano y
heredades contiguas, en jurisdiccién de LEJONA, Vizcaya, que tiene por linderos actuales: NORTE, con
Caserio "Zuazo Aurrekoa" y camino vecinal, que en parte la separa de la finca segregada; SUR,
pertenecido de "Echévarri" y su caserio, Caserio "Picaranda Goikoa" Yy sus pertenecidos; ESTE,
propiedad de Don Prudencio Udondo; y OESTE, pertenecidos del C rio Aurrekoa. Tiene una
superficie de cincuenta mil quinientos r taydos, cuadrados, y comprenden, segun el titulo,
las parcelas que en el Catastro figuran con los nimeros ochenta, ochenta y cuatro y parte de las
ochenta y uno y ochenta y tres del poligono dos de LEJONA, asi como los nameros diecisiete,
dieciocho, veinte y parte de los qui y dieci del pl referido. Sobre esta finca y ocupando
parte de su superficie se ha construido: UN EDIFICIO destinado a convento, con terreno sin edificar que
lo circunda por sus cuatro aires, en el CASERIO "PERURI BURU" o "TELLERUNE", primitivamente
"Zuazo Nueva”, con su antuzano y heredades contiguas, en jurisdiccién de LEJONA, Vizcaya. Se
compone de cuatro plantas, baja, primera, segunda y tercera, comunicadas entre si por escaleras
interior, distribuidas todas las pl en difer d , servicios y habitaciones, con capilla,

enfermeria-botiquin, refectorio, ina, bibliot: y dif:. salas. Todo ello ocupa una superficie de
cincuenta mil quinientos noventa y dos metros cuadrados, de los que mil trescientos cincuenta y dos
metros con treinta y cinco decimetros cuadrados estan oct d por la edifi ién en pl. baja, y los

restantes cuarenta y nueve mil doscientos treinta Yy nueve metros con sesenta y cinco decimetros
cuadrados, al terreno sin edificar. La edificacién propiamente dicha ocupa una superficie total Gtil de

http://www.registradores.org Pag. 2
Laa iCi de este do se puede P su codigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores org/csv
CSV: 9211700091588561
Huella: b41ee81d-232a4f1 25138cb 31 4c7eef63-40da1d4s
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

res mil trescientos noventa Y cinco metros con cincuenta Y ocho decimetros cuadrai 0s, y |la construida
de tres mil novecientos cuarenta y ocho metros con treinta y cinco decimetros cuadrados, y esta dotada
de servicios eléctricos, higiénicos y de telecomunicacién.Referencias catastrales: 054 901 99 014
UPBUN, 054 901 99 014 UO1UN, 054 901 99 014 UD2UN, 054 901 99 014 UO3UN, Clave Catatral nimero
0405172V.

No coordinada graficamente con el Catastro, en los términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria.

TITULARES ACTUALES
Nombre............ : COMUNIDAD REVERENDAS MADRES DOMINICAS
THulo s.cicciaians : AGRUPACION Y AGREGACION

Naturaleza Derecho : Propiedad
Participacion .....: cien por cien
Fecha del Titulo ..: 16-01-1970

Autoridad .........: Ignacio Nart Fernandez

Sede Autoridad ....: Bilbao

Inscripcién .......: 12 de fecha 11-02-1972

Nombre............ : MONASTERIO DE MADRES DOMINICAS DUENAS DE NUESTRA SENORA DE LA
CONSOLACION

o] -V A—— .: C.I.LF. Q3700074B

L1371 (- : OBRA NUEVA

Naturaleza Derecho : Obra Nueva

Participacion .....: cien por cien

Fecha del Titulo ..: 04-06-2008

Autoridad .........: Angel Gomez Rodulfo Delgado
Sede Autoridad ....: Salamanca

Inscripcién .......: 2° de fecha 19-08-2008

CARGAS

Libre de cargas

http://www.registradores.org Pag. 3

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacién (CSV) en hitp:/fwww registradores.org/csv
CSV: 9211700091588561
Huella: b41ee81d-232a4f19. -25138chb 312d9549-4cTeef63- 1d48
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N perjuicio de las ‘ecciones Legales

Sin asientos pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

Los datos la pr te nota se refieren al dia de la expedicién de la misma, antes de la
apertura del Diario.

Queda prohibida la incorporacién de Ios datos de esta nota a ficheros o bases informaticas para la

consulta individualizada de personas fisi o juri expresando la fuente de informacion
(B.O.E. 27-02-1998). A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de dici e, de Pr ién de
Datos de caracter personal queda informado de que: C me a Io isp en las clausulas
informativas i enel delo de solicitud los datos per expr dos en el pr

documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador. En cuanto resulte compatible con la legislacién
especifica del Registro, se alos dos los derechos de acceso, rectificacion,

lacié icié en la Ley Org: citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un

escrito a la direccion del Registro.

Friaass* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA **isssssss

ADVERTENCIAS
- Esta informacién registral tiene valor p 1ite indicati careci de garantia, pues la libertad o
de los bi o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por

certiﬁcaclon del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohlbida la Incorporaclén de los datos  que 1 en la pr infor ion reg I a
ficheros o bases infor para la lizada de fisi o juridicas, incluso
expr do la fuente de pr d ia (Instr én de la D.G.R.N 17/02/98 B.O.E. 27/02/1998).
- Esta informacioén registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Regl Hip io.
- El usuario receptor de esta informacion se ge a las de la Politica de privacidad
expresadas en la web oﬁclal dol Colegio de Regi d de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles blicad través de la url:
https://www. mglstradores orglnglstrovmuallprlvacldad.do.
http://www.registradores.org Pag. 4
La icidad de este se puede su cédigo seguro de verificacién (CSV) en hitp://www.registradores.org/csv
CSV: 9211700091588561
Huella: bd1ees 25138ch 4c7eef63-40da1d4s
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ANEXO V: FICHAS CATASTRALES

BFA "
DFB [,

€

Katastroko Datuen Kontsulta Deskriptibo eta Grafikoa
Nekazal Ondasunak
Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales

M::ln

Qepartamento de Bienes de Naturaleza Rustica
t / C L & Poligono / Poligono Lursaila / Parcela
054002084 J (054) LEIOA 002 o0sa
Tokia / Paraje | Katastro -gakoa / Clave Catastral (Ortoargazkia / Ortofoto|
(003) KURKUDI 0405172V WNO0908
Lursailaren Azalera (Mt) / Sup. Parcela (Mts) Eskaera eguna / Fecha de emisién

—93/05/2017
T @ &P
L)
N

X=501.486,56 Y= 4.798.216,81 dira / Ci

LURSAILEN ERLAZIOA / RELACION DE SUBPARCELAS

de la esquina inferior deracha del plano.

—

Zk /' N° |Azp. / Sub! Labore mota / Clase Cultivo Benetako labore mota / Clase Cuitivo Real Ekoizp. Int. / Int. Prod. |Aza. (Mts) / Sup. (Mts)

1 A IMPRODUCTIVO (CONST. URBANA) ICACION URBANA 3 2.474,00
2 IMPRODUCTIVO 2 2.199,00
3 c PRADERA BELARDIA/PRADERA 4 15.030,00
a [} PRADERA BELARDIA/PRADERA 2 22.903,00
5 E IMPRODUCTIVO (CONST. URBANA) HIRI ERAIKINA/EDIFICACION URBANA 3 213,00

Agiri hau ez da katastro-ziurtagiria, baina haren datuak egin daitezke Orria / Hoja

Este no es una pero sus datos pueden ser verificados en las oficinas del catastro inmobiliario n

03/05/2017
s 3
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BFA =4 " Katastroko Datuen Kontsulta Deskriptibo eta Grafikoa
DFB 1™ Nekazal Ondasunak

P Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales

Finantza Saila . ” .

N Qupariamento e Bienes de Naturaleza Rustica
1 Refe ia Catastral | Udalerria / Municipio Poligono / Poligono Lursaila / Parcela

054002083 (054) LEIOA 002 083
Tokia / Paraje Katastro -gakoa / Clave Catastral oargazkia / Ortofoto)
(003) KURKUDI 0405172V WNO0908
Lursailaren Azalera (Mt) / Sup. Parcela (Mts) Eskaera eguna / Fecha de emisién

__03/05/2017

X=501.194,41 y= 4.798.250,72 eskuin dira / C de la esquina inferior derecha del plano. Eskala/ Escala = 1:2.500

LURSAILEN ERLAZIOA / RELACION DE SUBPARCELAS
Zk / N° [Azp. / Sub. Labore mota / Clase Cultivo Benetako labore mota / Clase Cuiltivo Real Ekoizp. int. / Int. Prod. |Aza. (Mts) / Sup. (Mts)
1 00 | ERIAL LARREA/PASTIZAL 3 4.655,00
Agiri hau ez da katastro-ziurtagiria, baina haren datuak egiaztatu egin daitezke higlezinen katastroko bulegoetan Orria / Hoja
Este documento no es una certifiacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados en las oficinas del catastro inmobiliario n -
(.
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ANEXO VI: INFORME DE FECHA 6.3.2020, EMITIDO POR LA DIRECCION
GENERAL DE AVIACION CIVIL.

SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTES

L RWUT MINISTERIO EMOVILIDAR
e “ i 8 DE TRANSPORTES, MOVILIDAD DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL
2 lﬂ_@ Y AGENDA URBANA
DESTINATARIO:
o  Ayuntamiento de Leioa
CON COPIA A:

Subdelegacion del Gobierno en Alava — Area Funcional de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
Aena - Direccién de Planificacién y Medio Ambiente

ENAIRE - Direccion de Servicios de Navegacion Aérea

Agencia Estatal de Seguridad Aérea - Direccion de Seguridad de la Aviacion Civil y Proteccion al Usuario

0000

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE LEIOA PARA LA CALIFICACION DEL CONVENTO DE DOMINICAS COMO
EQUIPAMIENTO PRIVADO (BIZKAIA)

(AEROPUERTO DE BILBAO)

(Exp. 190522)

MFOMO2S2F92F1D239F4CEC3A1049

1.- Antecedentes

Por Orden del Ministerio de Fomento de 17 de julio de 2001 (B.O.E. n° 188, de 7 de
agosto) es aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Bilbao.

El Pleno del Ayuntamiento de Leioa en sesion celebrada el dia 31 de octubre de 2019,
adopté el acuerdo de aprobar inicialmente la “Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana de Leioa para la calificacion del Convento de Dominicas como Equipamiento
Privado” (Bizkaia).
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Con fecha de 8 de enero de 2020 tiene entrada en el Departamento la solicitud por parte

e}

del Ayuntamiento de Leioa, para que esta Direccion General emita informe preceptivo sobre la
“Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Leioa para la calificacion del
Convento de Dominicas como Equipamiento Privado” (Bizkaia), conforme a lo establecido en la
Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual redaccion, que no
adjunta el documento de planeamiento sino que remite a la siguiente direcciéon web para su

descarga:

P° DE LA CASTELLANA, 67
28071 MADRID
TEL: 91597 75 08

1 FAX: 91 597 85 14
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Mediante escrito de fecha 19 de febrero de 2020, esta Direcciéon General remitié a Aena
un borrador de informe sobre la “Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana
de Leioa para la calificacion del Convento de Dominicas como Equipamiento Privado”,
recibiéndose como respuesta, con fecha de 28 de febrero de 2020, un informe de Aena indicando
que no tienen comentarios al borrador remitido.

Por todo lo anterior y en relacién con los tramites que sigue el Ayuntamiento de Leioa
(Bizkaia) respecto a la “Modificacién Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Leioa
para la calificacion del Convento de Dominicas como Equipamiento Privado” (Bizkaia), y a los
efectos previstos en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su actual
redaccién, en lo que a las servidumbres aeronauticas se refiere, se informa de lo siguiente:

2.- Remision de los instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial y caracter del
informe

Conforme a lo que establece la Disposicion Adicional Segunda del referido Real Decreto,
la remisién al Ministerio de Fomento, actual Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana de los instrumentos de ordenacion que incluyan dentro de su ambito la zona de servicio
aeroportuario o espacios sujetos a servidumbres aeronauticas o acusticas establecidas o a
establecer en virtud de la Ley de Navegacion Aérea, debe realizarse antes de la Aprobacion
Inicial, estableciéndose un plazo de seis meses a contar desde la recepcion de la documentacion
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requerida para su emision. Transcurrido el plazo previsto sin que se haya emitido informe de la
Direccion General de Aviacién Civil, se entendera que reviste caracter de disconforme.

A tal efecto, la administracion competente para la tramitacion del planeamiento podra
solicitar el informe indicado en el parrafo anterior mediante los cauces establecidos para ello,

JSPORTES, MOVILIDAD

entre los que se encuentra la sede electronica del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, de acceso a través del siguiente enlace:

MINISTERIO

¥ DETRAN
' Y AGENDA URBANA

MINISTERIO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

DIRECCION GENERAL
2 DE AVIACION CIVIL
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En cuanto al caracter del presente informe, no se trata de alegaciones emitidas durante
la fase de informacion publica, sino que posee caracter preceptivo y vinculante, estableciéndose
en el articulo anteriormente mencionado que, a falta de solicitud del informe preceptivo, asi como
en el supuesto de disconformidad, no podran aprobarse definitivamente los planes que no
acepten las observaciones formuladas por el Ministerio de Ministerio de Transportes, Movilidad

y Agenda Urbana, en lo que afecte a las competencias exclusivas del Estado.

La obligacién de que sean informados los planes territoriales y urbanisticos que afecten
a la Zona de Servicio Aeroportuario o a sus espacios circundantes sujetos a servidumbres
aeronauticas o acusticas establecidas o a establecer para preservar las competencias estatales
en materia aeroportuaria, asi como su caracter vinculante, se hallan amparados plenamente en
la Sentencia del Tribunal Constitucional 46/2007, de 1 de marzo de 2007.

3.- Servidumbres Aeronauticas
3.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia
Servidumbres aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E.

n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n°®

69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronduticas, en su actual redaccion.

=
=
=
=
=
=
=
b=
=1
o
&
=4
=
=
=
=
=
<
&
=
&5
<<
<)
o
=
S
=
=
=z
3=
s
=]
=
=
fis]
=
=
o
=
&
=
Py
=
e
=L
=
&5
=
&
S
=
2
w
o]
£
=1
=
=1
3
&
=
8
g
f=)
=
=
=
=X
=3
=
=
(=]
&
@
9
3
=
=2
=
4
o
o
=
=
&
&
=
(=3
2
s

-
=2
]
=
8
g
=]
ey
8
=
s
=3
B
P
B
;\J
S
-3
&3
2T
=&
o]
w
al
ki
33
s2
=z =
Lt 0
@ =
e 2
5
I
CS
82
=
J @
=38
e
B
23
45
< T
38
=t J
J
=<
£5
=5
£
i o
il
2y
23
2F
£ 3
ey =

=
B
)
5
&
P
-
=
=
&
=)
on
8
£
5
5
5
1%
k=
&
&
=
&
£5
=
7]
&£
=
8
S
=
s
£

Real Decreto 370/2011, de 11 de marzo de 2011, por el que se actualizan las
servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Bilbao (B.O.E. n°® 77, de 31 de marzo).

o
a
=

Propuesta de servidumbres aeronauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Bilbao aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 17 de julio de 2001 (B.O.E. n® 188,
de 7 de agosto), definidas en base al Decreto de servidumbres aeronauticas y los criterios
vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional (O.A.C.1.).
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3.2- Afecciones sobre el Territorio

Consideraciones generales

La totalidad del ambito de la “Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Leioa para la calificaciéon del Convento de Dominicas como Equipamiento Privado”
(Bizkaia), se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas correspondientes al
Aeropuerto de Bilbao. Las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Bilbao que afectan a dicho ambito, determinan las alturas
(respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi-como el galibo de viario o via
férrea.

La “Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Leioa para la
calificacion del Convento de Dominicas como Equipamiento Privado” (Bizkaia), incorpora
correctamente entre sus planos de ordenacién, los planos de las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Bilbao, debiendo dejar constancia expresa del parrafo anterior en la normativa de
su documentacion.

En particular, el ambito de estudio se encuentra principalmente afectado por la Superficie
de Aproximacion y la Superficie de Aproximacion Frustrada ILS RWY 30, entre otras.
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Teniendo en cuenta las cotas del terreno, segun la cartografia disponible, y las cotas de

2 las servidumbres aeronauticas, y dado que el margen minimo entre el terreno y dichas
; servidumbres es de aproximadamente 60 metros, asi como la altura maxima para las mayores
% ?, construcciones propuestas en la documentacion recibida que es de planta baja mas tres plantas,
%g hay cota, en principio, suficiente para que las servidumbres aerondauticas no sean sobrepasadas
%;é por dichas construcciones, las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por debajo de dichas
g;g servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos, f:hlmeneas. equipos

de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las
gruas de construccion y similares.
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Igualmente, convendria se hiciera constar, mediante anotaciéon en el correspondiente
Registro de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana, y en el Real Decreto 1093/1997, la afecciéon por servidumbres
aeronauticas en los términos siguientes:

)

“Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronauticas
correspondientes al Aeropuerto de Bilbao, encontrandose sometida a eventuales
sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las
instalaciones aeroportuarias y de su ubicacién bajo las trayectorias de las maniobras de
las aeronaves que operan en el referido Aeropuerto, por lo que la realizacion de
edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podré superar en ningin caso
las alturas resultantes de la aplicacién de dichas servidumbres”.

Otras consideraciones

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas en su actual
redaccion, la superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area
de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Bilbao queda sujeta a una servidumbre de
limitaciéon de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra
prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer
un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la
implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

sede.fomento.gob.es/ 0. de 24/2/2011
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a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construcciéon de obstaculos de
tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusién o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar'lugar a deslumbramiento.
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d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad dé la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de
radiacién no visible o la presencia de objetos fijos o méviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegaciéon vy vigilancia
aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que suponga
un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsién o sustentacion aéreos para la realizacion de

ON CIVIL. A fecha: 06/03/2020 09:16 AM
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actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

Conclusién

En consecuencia, con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente la “Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Leioa para

ALVARO JOSE. SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS Y WAVEGACION AEREA. A fecha: 04/03/2020 06:07 PM

la calificacién del Convento de Dominicas como Equipamiento Privado” (Bizkaia), en lo que a
servidumbres aeronauticas se refiere, siempre y cuando las construcciones propuestas u objetos
fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres aeronauticas.

4.- Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas

Con independencia de lo indicado en el presente informe respecto al planeamiento

FIRMADO por : MEDINA CABALLERO, RAUL. DIRECTOR GENERAL DE AVIACI!

FIRMADO por : FERNANDEZ-IRUEGAS POMBO,

urbanistico, se recuerda que, al encontrarse la totalidad del ambito de estudio incluida en las

o) zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier

§ construccién, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios

%5 necesarios para la construccién (incluidas las gruas de construccién y similares)) o plantacion,

’é% requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme
%%é a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su actual redaccion, circunstancia que debe
g’zg recogerse en los documentos de planeamiento.
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5.- Indicacion de recursos y emplazamiento

La Administracién competente para la aprobacién definitiva del planeamiento podra
interponer contra el presente informe recurso contencioso administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la
notificaciéon, salvo que opte por plantear previamente el requerimiento regulado en el articulo 44
de la LUCA.

Para el caso de que, por razén del contenido del presente informe, sea recurrido el acto
de aprobacion definitiva del planeamiento se le comunica que, conforme al articulo 21.1.a) de la

Ley 29/1998, de 13 de julio, deberia ser emplazada al correspondiente recurso la Administracion
General del Estado.

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA
Alvaro Fernandez-lruegas Pombo

CONFORME
EL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL
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ANEXO VII: INFORME DE FECHA 17. 2.2020, EMITIDO POR LA DIRECTORA
GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS DE
COMUNICACION AUDIOVISUAL DEL MINISTERIO DE ASUNTOS ECONOMICOS Y
TRANSFORMACION DIGITAL.

or

=

=
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En atencién a lo interesado en su escrito de fecha 23/12/2019, recibido en esta
Secretaria de Estado el dia 23/12/2019, adjunto se remite el informe a que se refiere el articulo
35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, en relacién con la
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL RELATIVA AL ANTIGUO CONVENTO DE LAS MM
DOMINICAS EN LEIOA (BIZKAIA).

En el caso de que el informe sea desfavorable y con objeto de proceder a la revision de
la nueva documentacion que ha de remitirse a esta Secretaria de Estado, seria necesario

incluir:

1. Referencia al n° de expediente de esta Direccién General, indicado en el informe adjun-
to.

2. Hojaresumen con el control de los i ylo difi iones realizados respecto

de la documentacion inicial informada que pudieran afectar a las Telecomunicaciones, in-
dependientemente de la motivacién del cambio, indicando, al menos, el nimero de articulo

o
] o apartado modificado.
":‘ 3. Documentacién completa que recoja integramente los cambios y/o modificaciones efec-
; tuadas.
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INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 35.2 DE LA LEY 9/2014, DE 9 DE MAYO
DE 2014, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON LA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL RELATIVA AL ANTIGUO CONVENTO DE
LAS MM DOMINICAS EN LEIOA (BIZKAIA)

Con fecha 23/12/2019, se ha recibido la documentacién suministrada por el
AYUNTAMIENTO DE LEIOA, de fecha 23/12/2019 y niumero de registro de salida 509169,
mediante el que solicita la emisién por parte de esta Direcciébn General del informe
preceptivo en materia de comunicaciones electrénicas, en relacién con la MODIFICACION
DEL PLAN GENERAL RELATIVA AL ANTIGUO CONVENTO DE LAS MM DOMINICAS EN
LEIOA (BIZKAIA).

En atencién a lo solicitado, esta Direccién General, y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, emite el
siguiente informe:

E LOS SERVICIOS DE COMUNICACION-AUDIOVISUAL de DIR

102/2020 18:51:45

1) OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR

No se han detectado observaciones referentes a las faltas de alineamiento respecto a la
legislacién vigente en el instrumento de planificacién urbanistica sometido a informe de este
Ministerio.

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL.

De conformidad con los principios de colaboracién y cooperacion a los que se refiere el
articulo 35.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, y a fin de
promover la adecuacién de los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica que
afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas a la normativa
sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a continuacién, a titulo informativo, las
principales consideraciones de caracter general contenidas en dicha normativa:

con Cédigo de Consulta y Verificacion 8823431-41301523FEWUOKQOE2GF.

ICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL. A fecha : 17/

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacién de la propiedad
privada cuando resulte estrictamente necesario para la instalacién de la red en la medida
prevista en el proyecto técnico presentado y siempre que no existan otras alternativas
técnica o econémicamente viables, ya sea a través de su expropiacion forzosa o mediante la
declaracion de servidumbre forzosa de paso para la instalacién de infraestructura de redes
publicas de comunicaciones electrénicas. En ambos casos tendran la condicion de
beneficiarios en los expedientes que se tramiten, conforme a lo dispuesto en la legislacién

serviciosmin.gob.es/arce
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sobre expropiacion forzosa. Los operadores asumiran los costes a los que hubiera lugar por
esta ocupacion,

La ocupacion de la propiedad privada se llevara a cabo tras la instruccién y resolucién por

este Ministerio, del oportuno procedimiento, en que deberan cumplirse todos los tramites y
i respetarse todas las garantias establecidas a favor de los titulares afectados en la
3 legislacién de expropiacion forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacién del dominio publico, en
la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red publica de
comunicaciones electrénicas de que se trate. Los titulares del dominio ptblico garantizaran
el acceso de todos los operadores a dicho dominio en condiciones neutrales, objetivas,
transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que en ningn caso pueda establecerse
derecho preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacién de dicho dominio pablico en
beneficio de un operador determinado o de una red concreta de comunicaciones
electrénicas.

Asi pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 31.1 de la
mencionada Ley, la normativa dictada por cualquier Administracién Publica que afecte al
despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas debera, en todo caso,
reconocer el derecho de ocupacién del dominio plblico o de la propiedad privada para el
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas.

Ademés, las normas que al respecto se dicten por las correspondientes Administraciones
deberan cumplir, al menos, los siguientes requisitos:

- Ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la Administracién
competente, asi como en la pagina web de dicha Administracion Puablica y, en todo
caso, ser accesibles por medios electrénicos.

- Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de resolucién
de las solicitudes de ocupacién, que no podra exceder de seis meses contados a
partir de la presentacién de la solicitud.

- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencién administrativa en esta
Ley en proteccién de los derechos de los operadores. En particular, la exigencia de
documentacién que los operadores deban aportar debera ser motivada, tener una
justificacion objetiva, ser proporcionada al fin perseguido y limitarse a lo
estrictamente necesario.

con Cédigo de Consulta y Verificacion 8823431-41301523FEWUOKQOE2GF.

b)

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electrénicas podran celebrar de
manera voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la ubicacién o el

r : M. TERESA ARCOS SANCHEZ, DIRECTORA GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL-de DIRECCION GENERAL DE- -

NICACIONES Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL. A fecha : 17/02/2020 18:51:45
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Las administraciones publicas fomentaran la celebracion de acuerdos voluntarios entre
operadores para la ubicacién compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en
bienes de titularidad publica o privada, en particular con vistas al despliegue de elementos
de las redes rapidas y ultrarrapidas de comunicaciones electrénicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.2 de dicha Ley también podra imponerse de
manera obligatoria la ubicacién compartida de infraestructuras y recursos asociados y la
utilizacién compartida del dominio publico o la propiedad privada, a los operadores que
tengan derecho a la ocupacion de la propiedad publica o privada.

Cuando una Administracién publica competente considere que por razones de medio
ambiente, salud pablica, seguridad publica u ordenacién urbana y territorial procede la
imposicién de la utilizacién compartida del dominio pablico o la propiedad privada, podra
instar de manera motivada a este Ministerio el inicio del oportuno procedimiento. En estos
casos, antes de imponer la utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad privada,
el citado departamento ministerial abrird un tramite para que la Administracién publica
competente que ha instado el procedimiento pueda efectuar alegaciones durante un plazo
de 15 dias habiles.

En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no discriminatorias y

proporcionadas y, cuando proceda, se aplicaran de forma coordinada con las
Administraciones competentes correspondientes.

102/2020 18:51:45

ORDENACION DE LOS SERVICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL
con Cédigo de Consulta y Verificacion 8823431-41301523FEWUOKQ9E2GF.

El articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, establece
que las redes publicas de comunicaciones electrénicas constituyen equipamiento de
caracter basico y que su previsién en los instrumentos de planificacion urbanistica tiene el
caracter de determinaciones estructurantes, asi como, que su instalacién y despliegue
constituyen obras de interés general.

Asimismo, en su articulo 34.3, dicha Ley establece que la normativa elaborada por las
administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electrénicas y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberan recoger las
disposiciones necesarias para:

- impulsar o facilitar el despliegue de infraestructuras de redes de comunicaciones
electrénicas en su ambito territorial

-  para garantizar la libre competencia en la instalacion de redes y en la prestaciéon de
servicios de comunicaciones electronicas

- para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos
en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras,

DE LOS SERVICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL. A fecha : 17,

osmin.

En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacién:

- no podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de
ocupacion del dominio publico y privado de los operadores

- niimponer soluciones tecnolégicas concretas,
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- ni imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de
red de comunicaciones electrénicas.

Cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacién del
dominio publico o la propiedad privada, el establecimiento de dicha condicién debera estar
4 plenamente justificado e ir acompafiado de las alternativas necesarias para garantizar el
= derecho de ocupacién de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las administraciones publicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta suficiente
de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras
identificando dichos lugares y espacios fisicos en los que poder cumplir el doble objetivo de
que los operadores puedan ubicar sus infraestructuras de redes de comunicaciones
electrénicas como que se obtenga un despliegue de las redes ordenado desde el punto de
vista territorial.

En cualquier caso y de acuerdo con lo establecido en el articulo 34.4 de la citada Ley
General de Telecomunicaciones, la normativa elaborada por las administraciones publicas
en el ejercicio de sus competencias que afecte al despliegue de las redes piblicas de
comunicaciones electronicas y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica
deberan cumplir con lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones. En
particular, deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales necesarios
para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de comunicaciones
electronicas, establecidos en la disposicién adicional undécima de la Ley General de
Telecomunicaciones y en las normas reglamentarias aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y los limites en los niveles de emisién radioeléctrica tolerable fijados
por el Estado en el real decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobé el
reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas.

ICACION AUDIOVISUAL. A fecha : 17/02/2020 18:51:45

Para afrontar la imposiciéon de obligaciones en materia de obtencién de licencia municipal
para la instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de

&
o
3
4
%
™
<
w
S
bl
<
e}
g
2
©
=3
o
g
>
s
5
5
@
=]
o
=
§ telecomunicacion, es preciso distinguir los siguientes casos:

1) La instalacién de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se refiere la
disposicién adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, y

2) El resto de instalaciones de redes publicas de comunicaciones electrénicas o de
estaciones radioeléctricas en dominio privado.

En el primer caso, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, suprime determinadas licencias en
relacién con las estaciones o instalaciones que rednan los siguientes requisitos:

. que se utilicen servicios de comunicaciones electrénicas disponibles para el 4
pablico.

. que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados.
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. que no tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico.
. que no tengan impacto en el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio
publico.
. las existentes y de nueva construccién sin impacto en espacios naturales
protegidos.

Las licencias que segln la Ley 12/2012 seran sustituidas por declaraciones responsables o
comunicaciones previas, son las siguientes:

- Las licencias que sujeten a previa autorizacion el ejercicio de la actividad comercial a
desarrollar o la apertura del establecimiento correspondiente” (art. 3.1).

- Las licencias que autorizan “los cambios de titularidad de las actividades comerciales y
de servicios” incluidos en el ambito de aplicacion de la Ley (art. 3.2).

- Las licencias para “la realizacién de las obras ligadas al acondicionamiento de los
locales para desempefiar la actividad comercial cuando no requieran de un proyecto
de obra de conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificaciéon” (art. 3.3); como ejemplos se pueden citar: el cambio de
tecnologia con la que trabaja una estacion radioeléctrica, o la instalacién de micro-
células para extender la cobertura de servicios de telefonia mévil, en que se apoyan
diferentes tecnologias de despliegue. Y serian:

* Las que no alteren la configuracién arquitecténica del edificio (no varien la
composicién general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural,
ni cambien los usos caracteristicos).

* Las que no afecten a los elementos protegidos en edificaciones catalogadas o
con proteccién ambiental o histérico-artistico.

- Otro tipo de licencias urbanisticas, como son las de primera utilizacién de las
instalaciones, la de apertura o la de usos y actividades.

Asimismo, hay que sefialar que la eliminacién de licencias municipales incluye todos los
procedimientos de control ambiental que obligan a los interesados a obtener una
autorizacién (con la denominacién que en cada Comunidad Auténoma se le dé: licencia
ambiental, licencia de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de
evaluacién ambiental...etc.).

En el segundo caso, para la instalacion en dominio privado de redes publicas de
comunicaciones electrénicas o de estaciones radioeléctricas distintas de las sefialadas en el
caso anterior (es decir, con superficie superior a 300 metros cuadrados, que tengan impacto
en el patrimonio histérico-artistico, o que tengan impacto en espacios naturales protegidos),
el articulo 34.6 de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, establece que no podra
exigirse la obtencion de licencia o autorizacién previa de instalaciones, de funcionamiento o
de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras licencias o aprobaciones de clase
similar o anélogas que sujeten a previa autorizacion dicha instalacién, en el caso de que el
operador haya presentado a la Administracién publica competente para el otorgamiento de
la licencia o autorizacién, un plan de despliegue o instalacién de la red publica de
comunicaciones electrénicas, en el que se contemplen dichas infraestructuras o estaciones,
y siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha administracion.
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DIRECTORA GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL de DIRECCION GENERAL DE

DE LOS SERVICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL. A fecha : 17/02/2
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- Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores, no

puedan ser exigidas, serén sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad con
e lo establecido en el articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
) Juridico de las administraciones publicas y del Procedimiento Administrativo Coman,
‘ ‘ relativas al cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la normativa vigente. En
todo caso, el declarante debera estar en posesién del justificante de pago del tributo
correspondiente cuando sea preceptivo.

Siempre que resulte posible, se recomienda que cuando deban realizarse diversas
actuaciones relacionadas con la infraestructura o estacién radioeléctrica, exista la posibilidad
de tramitar conjuntamente las declaraciones responsables que resulten de aplicacion.

En lo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo sefialado en
parrafos anteriores, debera tenerse en cuenta lo establecido por la Disposicion final tercera
de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, que modifica la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion. A este respecto, las obras de instalacion de
infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no
requeriran la obtencién de licencia de obras o edificacién ni otras autorizaciones, si bien, en
todo caso el promotor de las mismas habra de presentar ante la autoridad competente en
materia de obras de edificacién una declaracion responsable donde conste que las obras se
llevaran a cabo seg(n un proyecto o una memoria técnica suscritos por técnico competente,
segln corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos aplicables del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas y finalizadas las obras de instalacién de las
infraestructuras de las redes de comunicaciones electrénicas, el promotor deberéa presentar
ante la autoridad competente una comunicacién de la finalizaciéon de las obras y de que las
mismas se han llevado a cabo segun el proyecto técnico o memoria técnica.

Por dltimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34.7 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
la administracién responsable de la aprobacién de los instrumentos de planificacién
urbanistica debe tener en cuenta que en el caso de que sobre una infraestructura de red
publica de comunicaciones electronicas, fija o movil, incluidas las estaciones radioeléctricas
de comunicaciones electrénicas, que ya esté ubicada en dominio publico o privado, se
realicen actuaciones de innovacién tecnolégica o adaptacioén técnica que supongan la
incorporacién de nuevo equipamiento o la realizaciéon de emisiones radioeléctricas en
nuevas bandas de frecuencias o con otras tecnologias, sin variar los elementos de obra civil
y mastil, dichas actuaciones no requeriran ningln tipo de concesion, autorizacién o licencia
nueva o modificacién de la existente o declaracién responsable o comunicacién previa a las
administraciones publicas competentes por razones de ordenacién del territorio, urbanismo
o medioambientales.
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La planificacién urbanistica implica la previsién de todas las infraestructuras necesarias para
la prestacion de los servicios necesarios en los niicleos de poblacién y, por tanto, también
de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones que facilitan el
acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacién.
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Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas han ido
introduciendo la necesidad de establecer, como uno de los elementos integrantes de los
planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones; asimismo, los
planes de ordenacién municipal deben facilitar el desarrollo de las infraestructuras
necesarias para el despliegue de las redes de comunicaciones electrénicas que permiten el
acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios proporcionados por estas.

Las infraestructuras de redes plblicas de comunicaciones electrénicas que se contemplen
en los instrumentos de planificacion urbanistica, deberan garantizar la no discriminacion
entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el
sector, para lo cual, tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que
puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito
territorial de que se trate.

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electrénicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo de
2014, en las normas reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y a los
limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados por el Estado mediante Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que
establece las condiciones de protecciéon del dominio publico radioeléctrico, restricciones a
las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales
necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de
comunicaciones electrénicas, a los que se refiere la disposicién adicional undécima de la
citada Ley.

Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se refiere dicha disposicién adicional undécima,
pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de
Normalizacién 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de Normalizacién y
Certificacion (AENOR), que pueden obtenerse en la sede de la Asociacién: c/ Génova, n.° 6
— 28004 Madrid o en su pagina web: http://www.aenor.es/

Las referencias y contenido de dichas normas son:
. UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccién de
canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones,
contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacién de dichos
sistemas, asi como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma
es aplicable a las canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra
Gptica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.

. UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro

OVISUAL. A fecha : 17/02/2020 18:51:45
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Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y camaras de
registro de las canalizaciones subterrdneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacién de dichas arquetas y camaras
de registro en funcion de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las
caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y accesorios
necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable a
los registros subterrdneos que alojen elementos para la constitucién, operacion,
mantenimiento o explotaciéon de sistemas de telecomunicaciones.

. UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones, contemplando los
modos de instalacion, asi como sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de
obra ejecutada y directrices de proyecto para la realizacién de obras singulares que salven
accidentes del terreno o vias de comunicacién existentes. La norma es aplicable a los
tramos de los tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la
mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

. UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos constitutivos
de las lineas, tipificando las acciones mecanicas de caracter meteorolégico y el proceso de
célculo resistente para los postes, su consolidacién y la elecciéon del cable soporte, e
indicando las precauciones y directrices de los procesos constructivos correspondientes. La
norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de
madera, de hormigén o de poliéster reforzado con fibra de vidrio

. UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacién en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacién contemplados: Fijacién directa de los cables,
proteccién canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos
de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las precauciones y procesos
constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa
que se describe en el apartado siguiente, tendran que conectarse con las infraestructuras
que se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de telecomunicaciones que se
contemplen en los proyectos de urbanizacion. En consecuencia, este aspecto debe ser
tenido en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuacion urbanistica.
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f)  Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de
los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién
(en redaccién dada por la disposicién adicional sexta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenaci6n de la edificacién), por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones y por la
Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la
construccién o rehabilitacion integral de ningun edificio de los incluidos en su &mbito de
aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitecténico no se acompafa el que prevé la
instalacion de una infraestructura comin de telecomunicacién propia. La ejecucién de esta
infraestructura se garantiza mediante la obligacién de presentar el correspondiente
certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacién, acompafiados del preceptivo protocolo
de pruebas de la instalacién y todo ello acompafiado del correspondiente justificante de
haberlo presentado ante la Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones,
requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacién.
Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la instalacién de
esta infraestructura en edificios ya construidos.

Asimismo, conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
empresas instaladoras de telecomunicacién habilitadas para realizar estas instalaciones, y
cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion.
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes administraciones
deberan ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la administracién
competente, asi como en la pagina web de dicha administracién publica y, en todo caso, ser
accesibles por medios electrénicos.
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La disposicién transitoria novena de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, establece que la normativa y los instrumentos de planificacion
territorial o urbanistica elaborados por las administraciones publicas competentes que
afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas deberan
adaptarse a lo establecido en los articulos 34 y 35 en el plazo maximo de un afio desde la

entrada en vigor de la presente Ley.
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Se recuerda a tal efecto que dicho plazo ha vencido y que, por tanto, cualquier instrumento
urbanistico de su competencia que no esté alineado con la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones debe ser adaptado a la misma. Mientras no se produzca
dicha adaptacion, cualquier disposicién contenida en la normativa e instrumentos de
planificacién territorial o urbanistica que sea contraria a la mencionada Ley, no es de
aplicacion, tal y como se establece en la sentencia del Tribunal Supremo 883/2017 del 22 de
mayo de 2017.

El Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el coste del
despliegue de las redes de comunicaciones electrénicas de alta velocidad, transpone la
Directiva 2014/61/UE, de mismo nombre y desarrolla los articulos 35 a 38 de la Ley 9/2014,
de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, introduciendo medidas para reducir los
costes de los trabajos de obra civil relacionados con el despliegue de redes de
comunicaciones electrénicas, mediante:
« El establecimiento de derechos de acceso a infraestructuras fisicas existentes
susceptibles de alojar redes de comunicaciones electrénicas de alta velocidad.
« La coordinacién de obras civiles y acceso a la informacién sobre infraestructuras
existentes y obras civiles previstas para facilitar el despliegue de redes de
comunicaciones electrénicas.
La publicacién de informacién sobre procedimientos para la concesién de permisos o
licencias relacionados con las obras civiles necesarias para desplegar elementos de las
redes de comunicaciones.
Estas medidas van dirigidas a favorecer el despliegue de redes de comunicaciones
electrénicas y poder ofrecer a los usuarios servicios mas innovadores, de mayor calidad y
cobertura, a precios competitivos y con mejores condiciones, facilitando a los operadores la
instalacion y explotacién de las mismas.
En el caso particular de Ayuntamientos u otras Administraciones Publicas que, en el &mbito
de sus competencias, sean responsables de la concesion de licencias u otros permisos para
el despliegue de redes de comunicaciones electrénicas de alta velocidad, deberan publicar
en una pagina web toda la informacién pertinente relativa a la mencionada concesién de
permisos o licencias relacionados con el despliegue de elementos de redes de
comunicaciones electrénicas. Ademas, deben comunicar la direccién concreta de dicha
pagina web al Punto de Informacién Unico de esta Secretaria de Estado, a través del
siguiente enlace:

https://sedeaplicaciones.minetur.gob.es/piu/Ul/Acceso/Permisos.aspx
Las medidas se entenderan sin perjuicio de las obligaciones que puedan imponerse en
virtud de lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9/2014, de9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, a operadores con poder significativo en el mercado y en el articulo 32
de dicha ley en relacion con la ubicacion y el uso compartido de la propiedad publica y

con Cédigo de Consulta y Verificacién 8823431-41301523FEWUOKQSE2GF.

: M. TERESA ARCOS SANCHEZ, DIRECTORA GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL-de DIRECCION GENERAL DE

TELECOMUNICACIONES Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL. A fecha : 17/02/2020 18:51:45

bt
=
8
=3
2
2
2: :
”E privada.
o
28
S8
2 2
25
§‘3 Pég. 10 C/ POETA JOAN MARAGALL, 41. Pit8
2 28071 Madrid
82 Correo tabaco. -
28 N* de Expediente: URB00019/20 Subdireccion General de Redes y Operadores de
§ e Telecomunicaciones
0= § g
o
533
Trlo
Trdm

arriarkarkitektura
Arriark :: Gran Via 63Bis, 2°-Dpt. 3 - 48011 Bilbao (Bizkaia) :: info@arriark.com :: F. 946070526 :: www.arriark.com Arriark Arquitectura
e Ingenieria S.L. = B95641957 : Inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, en el diario 333, asiento 1089.



arriarkarkitektura
lker Arana Arri
ARQUITECTO :: COAVN 485357

MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN GENERAL DE LEIOA

SECRETARIA DE ESTADO

DE TELECOMUNICACIONES
MINISTERIO o L 2
DE ASUNTOS ECONOMICOS DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
Y TRANSFORMACION DIGITAL Y OEEENACIGOENNDE LOS SERVICIOS

DE COMUNICACION AUDIOVISUAL
AREA DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS

3) CONCLUSIONES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, se emite informe favorable en relacién con la adecuacién de la
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL RELATIVA AL ANTIGUO CONVENTO DE LAS MM
DOMINICAS EN LEIOA (BIZKAIA) a la normativa sectorial de telecomunicaciones.

4) EFECTOS DEL PRESENTE INFORME.
El presente informe se emite (inicamente a los efectos de lo previsto en los articulos 34 y 35
de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Firmado electrénicamente por D? Maria Teresa Arcos Sanchez

Directora General de Telecomunicaciones y
Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual

fecha : 17/02/2020 18:51:45

con Cédigo de Consulta y Verificacion 8823431-41301523FEWUOKQIE2GF.

serviciosmin.gob.es/arce

ENACION DE LOS SERVICIOS DE COMUNICACION AUDIOVISUAL. A
El documento consta de un total de 11 folios. Folio 11 de 11.
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ANEXO Viil: INFORME DE FECHA 7.7.2020 EMITIDO POR EL DEPARTAMENTO DE
SOSTENIBILIDAD Y MEDIO NATURAL DE LA DFB.
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GAIA:  LEICAKO HAPOREN  ALDAKETA
PUNTUALARI  BURUZKO  INGURUMEN-
TXOSTEN ESTRATEGIKOA
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eta inpurune  Nalurafa Zaintzeko Saileko
Nekazaritza Zerbitzuak TXOSTEN hauegin du:

Erreferentzian aipatzen den gaia dela eta,
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EXPEDIENTE 2020/23 PGOU DE LEIOA
ASUNTO: INFORME AMBIENTAL

ESTRATEGICO  DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU DE LEIOA

En relacién con el asunto referenciado, el

~Serviclo  Agricola  del  Departamento  de

Sostenibilidad y Medio Natural;, INFORMA:

En relacion con el asunto referenciado y
examinada |3 documentacion aportada, e
Servicio  Agricola  del  Departamento  de
Sostenibilidad y Medio Natural, considera que
NO procede presentar  alegaciones, respecte
del documento de modificacién puntual del Plan
Gereral de Ordenacidn Urbana de Leioa,
convente de las Dominicas, en su informe de
Sostenibilidad Ambiental, en lo que respecta a

%
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LPSko irizpidesn eta ezarri  beharreke
ingurumenaren arleko gainerako arautcgiaren
arabera baloratu behar direlzko.

Eragindako azslera 4447148 m2-koa da
Leinako 2 Polignncko B3 eta 84 partzeletan,
balic estrategiko handi eta trantsioko landa
paisaia gisa kalifikatuta,

Balio agrologiko handiko lurzoruaren galeraren
eragina moderatua da, eta ez dio eragiten
nekazaritza eta abelizaintzako ustiategi bati ere.

estratégica de planes v programas, los criterios
del P.T.S. Agroforestal del Pals Vasco vy el resto
de Narmativa Ambiental vigente.

L3 superficie afectada es de 44.471,48 m2 de las
parcelas 83 y 84 del poligono 2 de Leioa,
calificados como alto valor estratégico y paisaje
rural de transicion.

La afeccion de la pérdida de suelo de alfo valor
agrolopico es moderada y no afecta a ninguna
explotacion agropecuaria.
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Nekazaritza Zuzendaritzak proposatu  du
nekazaritzako jardueraren sustapenerako eta
hobekuntzarako neurri gehigarriak har daitezela
balio estrategiko handiko lurzoruaren galera
konpentsatzeko, hala nola eremu degradatuak
lehengoratzea, azpiegiturak hobetzes, edo lur
publikoak lagatzea Nekazaritzako Lurren
Funtsari.
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Desde la Direccion de Agricultura se propone
que se tomen medidas adicionales para el
fomento y mejora de la actividad agraria para
compensar la pérdida del suelo de alto valor
estratégico, mediante |a recuperacion de areas
degradadas, mejora de las infraestructuras,
cesion de suelos publicos al Fondo de Suelo

Agrario...

En Bilbao a 7 de julio de 2020

Sin.: Patxi Zabala Arriaga
Landare Ekoizpenaren Ataleko burua/Jefe de Seccién de Produccion Vegetal
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ANEXO IX: INFORME JUSTIFICATIVO DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA DESDE
EL PUNTO DE VISTA DEL GENERO.

DE CONFORMIDAD CON EL ANEXO Il DE LAS DIRECTRICES APROBADAS POR
RESOLUCION 40/2012 DE 21 DE AGOSTO, DEL CONSEJO DE GOBIERNO DEL
GOBIERNO VASCO.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO DE NORMA O PROPUESTA DE
ACTO ADMINISTRATIVO

1. Indicar la denominacién del proyecto de norma o propuesta de acto
administrativo:

Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Leioa
para la calificacion del Convento de Dominicas como Equipamiento
Privado.

2. Indicar el Departamento y la Direccion que lo promueve:

Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Leioa.

3. Senalar, en su caso, otras normas, planes, etc. relacionados con el
proyecto o propuesta:

Desde el punto de vista de la Normativa estatal, hay que resefiar que
la Ley 40/2015, de 1 de Octubre, en su Disposicion Final Tercera viene
a modificar la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, y, entre
otras cuestiones, da nueva redaccion al Art. 26 de la meritada ley,
sefalando en su epigrafe 3-f la necesidad de analizar y valorar los
resultados que se puedan seguir de la aprobacion de cada norma
desde la perspectiva de la eliminacion de desigualdades y de su
contribucion a la consecucion de los objetivos de igualdad de
oportunidades y de trato.

Sin perjuicio que la citada Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del
Gobierno, es exclusivamente estatal y, por tanto, no resultaria aplicable
al proceso de tramitacion de la disposicion que ahora nos ocupa
(Modificacion del PGOU de Leioa), en todo caso, entrando en el
analisis y valoraciéon de los resultados que pueda producir la
aprobacion de la Modificacion del PGOU desde el punto de vista del
impacto de género, hay que concluir que el citado impacto es nulo,
pues, dado el alcance y contenido de la Modificacidn, es irrelevante
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desde la Optica de la desigualdad entre mujeres y hombres y de los
objetivos de igualdad de oportunidades y de trato.

4. Exponer los objetivos generales del proyecto de norma o propuesta
de acto administrativo:

El objeto de la Modificacién propuesta consiste en la recalificacion de
los terrenos sobre los que se erige el Convento de las Dominicas en
Leioa, en desuso desde hace mas de una década, para el uso de
Equipamiento Deportivo Privado, a los efectos de dar respuesta a la
creciente demanda de instalaciones deportivas tanto del municipio de
Leioa como de sus alrededores.

JUSTIFICACION DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA DESDE EL PUNTO
DE VISTA DEL GENERO

5. Indicar los motivos por los que se considera que el proyecto de
norma carece de relevancia desde el punto de vista del género:

El objetivo de la Modificacién propuesta carece de relevancia desde el
punto de vista del Género, dado que la misma no afecta ni positiva ni
negativamente a la igualdad de trato y de oportunidades entre hombres
y mujeres.

EQUIPO REDACTOR

Fdo.: Ldo. Anton Pérez- Sasia Fdo.: Arg. Iker Arana Arri
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2. ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION.

Nos encontramos con un suelo urbanizable sectorizado, urbanizado practicamente
en su totalidad, con la ordenacion pormenorizada prevista en el vigente Plan General de
Ordenacion Urbana, siendo precisa la delimitacion de una unica Actuacién Integrada
que comprendera todo el ambito territorial del Sector.

Sera precisa la elaboracion de un Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU), que
tiene por objeto esencial establecer el marco de ejecucién de la ordenacién urbanistica
determinada en la presente modificacion.

Asimismo, tratandose de una actuacion integrada de propietario Unico, no sera
necesaria la tramitacion de un Proyecto de Reparcelacion, de acuerdo con lo dispuesto
en el Art. 135 d) de la Ley 2/2006.
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3. NORMAS URBANISTICAS.

3.1.- NORMATIVA DEL PLAN GENERAL.

Nos encontramos con un suelo urbanizable sectorizado, urbanizado practicamente
en su totalidad, con la ordenacion pormenorizada prevista en el vigente Plan General de
Ordenacion Urbana, siendo precisa la delimitacion de una unica Actuacion Integrada
que comprendera todo el ambito territorial del Sector.

NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA MODIFICADA
Articulo  9.3.3.—Denominacion de los | Articulo 9.3.3.—Denominacién de los
sectores sectores

Los sectores que el Plan delimita en el suelo | Los sectores que el Plan delimita en el suelo

urbanizable son los siguientes: urbanizable son los siguientes:
1. Suelo urbanizable en desarrollo (SUD): 3. Suelo urbanizable en desarrollo (SUD):

— Sector Centro Civico. — Sector Centro Civico.
— Sector Artaza (12). — Sector Artaza (12).
— Sector Sutxus (Sarrienaldea). — Sector Sutxus (Sarrienaldea).
— Sector Pikueta (33). — Sector Pikueta (33).

2. 2. En el suelo urbanizable programado | 4. 2. En el suelo urbanizable programado
(SUP): (SUP):
Primer cuatrienio: Primer cuatrienio:
— Sector Ubedene. — Sector Ubedene.
— Sector Laubide. — Sector Laubide.
— Sector Larrakoetxe. — Sector Larrakoetxe.
— Sector Leioandi. — Sector Leioandi.
Segundo cuatrienio: Segundo cuatrienio:
— Sector Santimami. — Sector Santimami.

— Sector Dominicas.

Articulo 9.3.10bis. Sector de equipamiento
deportivo privado “Dominicas”

1. Ambito y caracteristicas
Numero del sector: 47
Denominacion: Dominicas
Cuatrienio: 2.
Uso global o calificacion: Equipamiento.
Superficie total del sector: 45.528,57m?2.
Sistemas generales adscritos: 0,00 m?2
Superficie  total menos sistemas
generales existentes: 45.528,57m?2.

2. Aprovechamientos previstos
Viviendas dentro de ordenacién: 0.
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Viviendas fuera de ordenacion diferida:
0.
Numero maximo de viviendas: 0.

3. Régimen de usos
Uso caracteristico (del cuatrienio):
4.2 Equipamiento deportivo
Usos autorizados:
2. Comunicaciones en todas sus
categorias.
3. Infraestructuras en todas sus
categorias.
4. Equipamientos en todas sus
categorias.
8. Espacios libres en todas sus
categorias.
Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus
categorias.
5. Residencial en todas sus categorias.
6 Terciario en todas sus categorias.
7. Actividades industriales o productivas
en todas sus categorias.

4. Coeficientes de ponderacion relativa
4. Equipamiento: 1.

5. Condiciones urbanisticas
Edificabilidad urbanistica: 0,600 m?/m?2.

6. Régimen de la edificacion
Parcela minima neta edificable: 5.000 m?
Ocupacion maxima sobre parcela neta
edificable: 50%.
Altura maxima al alero de la edificacién
en metros: 14 metros.
Altura maxima de la edificacién en
numero de plantas: 4 incluida la baja.
Separacion a colindantes: 3 metros o la
mitad de la altura si ésta fuese superior.
Separacion a viales: 3 metros o la mitad
de la altura si ésta fuese superior.
Separacion entre edificios: 10 metros o la
semisuma de las alturas si ésta fuese
superior.

7. Sistema de actuacion
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El sistema de actuacion que se senala
con caracter orientativo para la ejecucion
del sector es el de concertacion.

8. desarrollo y ejecucion

e Se delimitara una unica Actuacion
Integrada.

e La Ordenaciéon Pormenorizada para
este ambito, prevista en el vigente
Plan General de Ordenacion
Urbana, hacen innecesaria la
tramitacién de un Plan Parcial, de
acuerdo con lo dispuesto en el Art.
61 b) de la Ley 2/2006.

e La regulacion y organizacion del
desarrollo y la ejecuciéon de la
Actuacién Integrada se llevara a
cabo a través de un Programa de
Actuacién Urbanizadora (PAU).

9.-Autorizaciones sectoriales

Previa concesién de licencia de obra

alguna se deberan obtener cuantas

autorizaciones sectoriales sean
necesarias (AESA, URA, Diputacion

Foral de Bizkaia, etc...).

10.- Condicionado impuesto por el
Departamento  de Infraestructuras vy
Desarrollo Territorial de la Diputacion Foral de
Bizkaia:

- “A dia de hoy, el acceso al convento
se efectua desde la rotonda del
centro comercial Artea, a la cual se
accede a su vez desde la rotonda
foral de la carretera BI-637. Es decir,
su accesibilidad depende de un
sistema (acceso al centro comercial
Artea) cuyo funcionamiento
condiciona la afeccién al viario foral
del nuevo equipamiento y de la nueva
demanda inducida por este.
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- Los datos del ano 2019 parecen
indicar que ese sistema funciona
conforme a lo autorizado en su dia,
pero sera necesario comprobar esa
tendencia una vez puesto en marcha
el nuevo equipamiento mediante el
correspondiente estudio de trafico.
Dicho seguimiento se realizara
cada dos anos, y debera remitirse
al Servicio de Explotaciéon de este
Departamento.

- Segun se deriva del estudio de trafico
entregado, la influencia del viario
municipal en todo el sistema viario es
muy importante, por lo que cualquier
variacion en el mismo,
restricciones o limitaciones, por
ejemplo, deben implicar un nuevo
estudio que determine su afeccién
al sistema viario foral y su
aceptacion por la Diputacién Foral
de Bizkaia.

- Que, ademas, la vialidad interna del
centro comercial de Artea también
debera someter cualquier cambio
en su organizacién a la aprobacion
de esta Diputacion.

- Que, se tramitara previo desarrollo
del suelo la preceptiva
autorizacion en el Servicio de
Explotacion de este Departamento
de Infraestructuras y Desarrollo
Territorial.

- Por dltimo, y tal y como se indicaba al
comienzo de este escrito, el
desarrollo de las previsiones
contempladas en el Il PTSC de
Bizkaia (PTSCB), con el nuevo vial
Bolue — Universidad, permitira
eliminar los condicionantes anteriores
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al suponer una mejor distribucion de
la demanda de tréfico con nuevas
entradas al ambito del centro
comercial Artea”.
Articulo  10.2.10.— Calculo de los | Articulo 10.2.10.—  Calculo de los
aprovechamientos en el suelo urbanizable | aprovechamientos en el suelo urbanizable
correspondiente al segundo cuatrienio correspondiente al segundo cuatrienio
Usos Coeficientes Usos Coeficientes
Comercio al por menor 1,70 Comercio al por menor 1,70
Centros comerciales 1,20 Centros comerciales 1,20
Oficinas en edificio aislado 1,00 Oficinas en edificio aislado 1,00
Industria compatible 0,86 Industria compatible 0,86
Almacén compatible 0,86 Almacén compatible 0,86
Equipamiento no publico 0,72 Equipamiento no publico 0,72
Calculo de los aprovechamientos
Numero del Sector Sector 47 Total
Sector Dominicas 45.528,57 m?
Subzona Equipamiento | 40.065,14 m? 40.065,14 m?
Deportivo
Sistema local de Zonas | 5.463,43 m? 5.463,43 m?
Verdes
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3.2.- NORMAS URBANISTICAS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

CAPITULO I. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA.

Articulo 1. Ambito territorial.

Las determinaciones de la presente Modificacion puntual tiene caracter normativo en el
ambito territorial del sector, definido por la documentacion grafica del plano 1.2 con una
linea discontinua.

Articulo 2. Entrada en vigor.

La entrada en vigor de las determinaciones de la Modificacion puntual se producira de
acuerdo con lo establecido por la legislacién vigente, y regira hasta que sean
modificadas estas determinaciones mediante el procedimiento correspondiente.

Articulo3. Terminologia.

De modo general se adopta la terminologia del Texto refundido de la vigente ley del
suelo y sus reglamentos. De modo particular se adopta la terminologia establecida por
el Plan General de Ordenacién Urbana de Leioa.

Articulo 4. Documentos normativos.

1. Son documentos normativos aquellos cuyas determinaciones son de obligado
cumplimiento. A continuacion se indica la naturaleza normativa de cada uno de los
documentos de la presente modificacion del PGOU de Leioa.

a. De la documentacion grafica son documentos normativos los planos O1y O2.
b. De la documentacion escrita, son documentos normativos estas ordenanzas
reguladoras.

2. Lainterpretacion del contenido normativo de los planos anteriormente indicados, se
ha de realizar de acuerdo con lo establecido en estas ordenanzas reguladoras. El
resto de los planos, tanto de informaciéon como de ordenacién, tiene caracter
orientativo y explicativo de las determinaciones de esta modificacion puntual.

3. Las posibles discordancias entre los planos con caracter normativo y las
ordenanzas reguladores se deberan saldar a favor del contenido de las ordenanzas
reguladoras, con las excepciones indicadas en estas ordenanzas.

4. Sobre la medicién numérica con la que se indica la dimension de cualquier
superficie, prevalecera siempre su superficie real, una vez comprobada ésta de

forma fehaciente.
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CAPITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
SECCION 12, CALIFICACION PORMENORIZADA.
Articulo 5. Zonas.

1. En los terrenos incluidos en la delimitacion del sector no se diferencias zonas,
siendo de naturaleza privada la totalidad de los terrenos aportados.

2. La totalidad de los terrenos destinados, por la ordenacién pormenorizada de la
presente modificacion puntual, a albergar Sistemas Locales pasara a dominio
publico con su ejecucion. El resto de los terrenos del sector permanecera de
titularidad privada, correspondiendo su mantenimiento a las diferentes propiedades
que pudieran existir.

Articulo 6. Subzonas de los Sistemas Locales del sector Dominicas.

1. Subzona del sistema local de Dotaciones Publicas, SL-DP.
2. Subzona del sistema local de Zonas Verdes, SL-ZV.

Articulo 7. Subzonas privadas.

El aprovechamiento lucrativo se sitia en una unica subzona, de Equipamiento
Deportivo, UD-01.

Articulo 8. Regulacion de usos en las diversas Zonas y Subzonas.

Para establecer la regulacion de los usos en cada una de las Zonas y Subzonas que se
establecen por la ordenacién pormenorizada de esta Modificacion Puntual, se siguen
las definiciones y la division en categorias del articulo 6.2.2 titulado “Usos permitidos y
prohibidos” y la clasificacion de usos del articulo 6.3.1. “Introduccién”, ambos de las
normas urbanisticas del Plan General de Leioa.

La ficha urbanistica del sector Dominicas, incluida en la presente Modificacion Puntual
establece los Usos permitidos.

Articulo 9. Régimen de Usos en las Subzonas de Zonas Verdes, SL-ZV.
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1- La definicién de los usos permitidos y dentro de ellos de los usos caracteristicos y
tolerados, asi como de los prohibidos en los terrenos de estas Subzonas, es la
siguiente:

USO CARACTERISTICOS.

Uso 8. Uso de espacios libres y Zonas Verdes. En categoria 1. Uso de Zonas verdes y
areas peatonales de titularidad publica.

USOS TOLERADOS.

Uso 3. Uso de infraestructuras. Ejecutadas de forma que no impidan la correcta
utilizacién del uso caracteristicos. Ubicadas de modo general en el subsuelo, podran
situarse en el suelo cuando el Ayuntamiento lo juzgue conveniente.

Uso 4. Uso de equipamiento. Se permite en Categoria 2. Uso 4.2. Uso deportivo, en
instalaciones al aire libre.

2- Enestas Subzonas se permiten las actividades vinculadas al esparcimiento y recreo
de la poblacion y las pequefias instalaciones y edificaciones destinadas a los usos
complementarios, asi como la implantacién de cualquiera de las redes de las
infraestructuras precisas para la total urbanizacién del sector, siempre que sean
subterraneas.

Articulo 9. Adscripcion de los terrenos destinados a dotaciones publicas

El Ayuntamiento queda obligado adscribir los terrenos destinados a Sistemas Locales a
los usos establecidos en el articulo 8 de estas ordenanzas reguladoras. No obstante
para ajustarse a las necesidades reales del equipo municipal, podra modificar dichos
usos pormenorizados, siempre que los que se implanten conserven su caracter publico.

Articulo 10. Régimen de Usos en la Subzona Equipamiento Deportivo ED-01

La relacion de los usos caracteristicos, tolerados y prohibidos, posibles de situar en los
terrenos de esta Subzona es la siguiente;

USO CARACTERISTICOS.

Uso 4.2. Uso de equipamiento deportivo.
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USOS AUTORIZADOS

Uso 2. Comunicaciones en todas sus categorias.
Uso 3. Infraestructuras en todas sus categorias.
Uso 4. Equipamientos en todas sus categorias.
Uso 8. Espacios libres en todas sus categorias.

USOS PROHIBIDOS

Uso 1. Actividades primarias en todas sus categorias.

Uso 5. Residencial en todas sus categorias.

Uso 6. Terciario en todas sus categorias.

Uso 7. Actividades industriales o productivas en todas sus categorias.

SECCION 22. PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 11. Contenido, ambito y rango del proyecto de urbanizacién

1. El proyecto de urbanizacion del sector constituye el documento técnico integral
preciso para la concrecion fisica de todos lo elemento de su urbanizacion.

2. Dada la situacion actual del ambito, disponiendo practicamente de la misma
finalizada, los trabajos de urbanizacion se podran realizar como obras
complementarias de la edificacion de Equipamiento Deportivo a realizar en la
Subzona UD-01. El plano O.2, “ordenacién :: alineaciones y rasantes”, establece el
area objeto de los trabajos de conexion con el sistema viario en la delimitacién del
ambito. Dichos trabajos de conexion asi como la ejecucion de la instalacién de
saneamiento de fecales seran concretados en el proyecto de obras
complementarias.

3. Las obras de conexion de las redes de servicios urbanos del sector con los del resto
de la Ciudad se ejecutaran de acuerdo con la documentacion técnica de los
correspondientes anexos de los proyectos de obras de la conexién de la red de
saneamiento de fecales, que debera ser aprobado por el Ayuntamiento,
conjuntamente y formando parte del proyecto de obras complementarias y/o
urbanizacion del sector.

Articulo 12. Infraestructuras a realizar. Su trazado
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1. La red de infraestructura pendiente de ejecutar para constituir la totalidad de la
urbanizacion del Sector es la de Saneamiento de aguas residuales.

2. Lostrazados y caracteristicas técnicas de las redes de las diversas infraestructuras
indicadas en los planos de ordenacion, son orientativos y tiene por objeto establecer
la factibilidad de la modificacion puntual y su nivel de urbanizacion, asi como indicar
la solucion de su enlace con las redes de los servicios municipales.

CAPITULO lll. ORDENANZAS DE EDIFICACION
SECCION 12. ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION
Articulo 13. Condiciones generales para el disefio de la edificacion

La totalidad de las edificaciones a construir en las parcelas en las que se situa el
aprovechamiento lucrativo y las de las parcelas destinadas a acoger los Sistemas
Locales del sector, cumpliran las Normas Generales de la Edificacion establecidas por
el Titulo VII “Definiciones y Normas generales de la edificacion” de las normas
urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Leioa, en todos aquellos
aspectos que le sean de aplicacion, con las matizaciones que se indican en los articulos
siguientes de las presentes ordenanzas reguladoras.

SECCION 22 ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LA SUBZONA DE
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

Articulo 14. Tipos de edificacion.
Se plantean tres tipos de edificacion:

a) Edificaciéon existente: es la edificacion actualmente existente que la Modificacion
Puntual establece como existentes y tolerada.

b) Edificacion principal: es la edificacion destinada al uso caracteristico.

c) Edificacion secundaria: es la destinada a usos tolerados y vinculados a la
edificacion principal, garajes, cubriciones deportivas, etc. no destinadas a usos
prohibidos.

Articulo 15. Subzonas, usos y edificabilidad urbanistica.

1. Los usos permitidos y prohibidos en cada Subzona, quedan definidos en los
articulos del Capitulo Il de estas ordenanzas.

arriarkarkitektura
Arriark :: Gran Via 63Bis, 2°-Dpt. 3 - 48011 Bilbao (Bizkaia) :: info@arriark.com :: F. 946070526 :: www.arriark.com Arriark Arquitectura
e Ingenieria S.L. = B95641957 : Inscrita en el Registro Mercantil de  Vizcaya, en el diario 333, asiento 1089.



arriarkarkitektura
lker Arana Arri
ARQUITECTO :: COAVN 485357

k MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN GENERAL DE LEIOA

La delimitacion de las Subzonas se considera que constituye una determinacion
propia de la ordenacién pormenorizada, permitiéndose unicamente modificaciones
puntuales de adaptacion o ajuste, que, una vez aprobadas por el Ayuntamiento
deberan ser registradas.

La edificabilidad urbanistica sobre rasante o superficie de techo maxima de la
Subzona de equipamiento deportivo queda fijada por la edificabilidad urbanistica
fijada en la ficha del sector.

La edificabilidad maxima bajo rasante sera la resultante de aplicar parametros de
ocupacién de la edificacidén indicados en el articulo 17 titulado “Ocupaciéon de la
edificaciéon” de estas ordenanzas reguladoras.

Al tratase de una Unica parcela lucrativa, no se establecen parametros de
transmision de edificabilidad. En caso de reparcelaciones por divisiones futuras, se
mantendran los criterios establecidos para cada una de las parcelas resultantes.

Articulo 16. Alineaciones maximas de edificacién sobre y bajo rasante

Alineacion maxima de edificaciéon es la linea que define el limite de la edificaciéon
sobre rasante o bajo rasante en relacion con la cota cero de la urbanizacion interior
de la parcela. Es delimitacidén es siempre prevalente.

Se permite la edificacion bajo cota cero de la urbanizacion para acceso de garajes,
garajes, locales técnicos y espacios deportivos, siempre y cuando cumplan con las
normativas especificas de la actividad a desarrollar y el Plan General de Leioa. Esta
edificacién no contabiliza como aprovechamiento lucrativo en el caso de uso de
garajes, acceso de garajes y locales técnicos.

La edificacion bajo cota cero se separara, con caracter general, un minimo de 3,00
m. Respecto a todos los linderos, con las posibles excepciones que se establezcan
en el plano O.2 titulado “Ordenacion :: alineaciones y rasantes”, cuyas definiciones
graficas seran prevalentes sobre cualquier otra.

Articulo 17. Ocupacioén de la edificacion.

La ocupacion maxima de las edificaciones principales y secundarias es el 50% de la
parcela.

1.
2.

Articulo 18. Alturas de la edificacion.

Se permite la edificacién la altura maxima de planta baja y tres plantas altas.
La altura maxima de la edificacion sera de 14 m desde la cota cero.
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Articulo 19. Vuelos.

No se permiten vuelos mas alla de la alineacion maxima. No obstante se permite el vuelo
de 1 m. mas alla de la alineacion maxima en el lado colindante con la via de acceso
principal. El alero podra volar 1,50 m. en esta direccion.

Articulo 20. Separacion al limite del sector.

La separacion minima al limite del sector es de la mitad de la altura, con un minimo de
3,00 m. Segun se indica en el plano O.2 titulado “Ordenacioén :: alineaciones y rasantes”.

Articulo 21. Cierres de parcela.

Los cierres de parcela sobre vias y espacios publicos o privados, deberan resolverse
con elementos ciegos de 1,20 m. de altura maxima, completados en su caso mediante
protecciones diafanas, vallas abiertas como minimo 50% o vegetales, hasta una altura
maxima de 2,00 m.

Articulo 22. Edificaciones existentes en la Subzona equipamiento deportivo ED-
01.

1. Se considera que las edificaciones existentes, en su situacién actual, son
edificaciones toleradas, de acuerdo con el articulo 5.3.1. de las urbanisticas del
Plan General, y que en tanto no se derriben podran mantenerse, autorizandose en
ellas obras de conservacion y ornato, de consolidacion, de reparacion y de reforma,
de acuerdo con el articulo 5.3.2. de las normas urbanisticas del Plan General.

2. En caso de sustitucion, la nueva edificacion debera respetar lo indicado de modo
general para las nuevas edificaciones principales o secundarias de la Subzona
equipamiento docente.

SECCION 32. FICHA DE DATOS URBANISTICOS DE LA SUBZONA LUCRATIVA.

Articulo 23. Ficha urbanistica de la subzona lucrativa.

1. La edificabilidad urbanistica maxima sobre rasante posible de situar en la parcela
de la Subzona privada originada por la ordenacién pormenorizada de esta
modificacion puntual, alcanza 45.528,57 m? x 0,6 m? de techo/m? de suelo =
27.317,14 m? construidos o de superficie de techo.

2. La creacion de una unica Subzona lucrativa de parcela uUnica, la edificabilidad
total le es asignada. De esta manera:
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DATOS DE EDIFICABILIDAD URBANISTICA DE LA SUBZONA PRIVADA RESULTANTE
DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR DOMINICAS

SUBZONA PRIVADA  NOMENCLATURA uUso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
RECEPTORA DEL DE LA SUZONA  CARACTERISTICO EN m? SOBRE
APROVECHAMINET RASANTE
O LUCRATIVO
SUBZONA DE UD-01 Equipamiento 40.065,14 27.317,14
EQUIPAMIENTO deportivo
DEPORTIVO

SECCION 42. CONDICIONES DE ACTUACION. -

Articulo 24. Estudio de Integracién Paisajistica.

De acuerdo con lo sefalado en el Art. 7 del Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre
proteccion, gestion y ordenacion del paisaje en la ordenacion del territorio de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, el futuro proyecto de obras que desarrolle la
ordenacion de la presente Modificacion debera contar con un Estudio de integracion
paisajistica.

Articulo 25. Estudio de Movilidad.

De forma previa a la concesion de la licencia se realizara un Estudio de Movilidad
para el futuro equipamiento privado, que analice las posibles medidas a implantar
con el fin de fomentar una movilidad mas sostenible por parte de futuros usuarios.

Articulo 26. Asistencia de un arquedlogo.

Durante la ejecucion de las obras del entorno Convento (especialmente durante las
obras de excavacion), se contara con la asistencia de un arquedlogo qué controlara
la posible aparicién de restos arqueoldgicos de interés.

Articulo 27. Condicionado impuesto por el Departamento de Infraestructuras vy
Desarrollo Territorial de la Diputacion Foral de Bizkaia:

“A dia de hoy, el acceso al convento se efectua desde la rotonda del centro
comercial Artea, a la cual se accede a su vez desde la rotonda foral de la
carretera BI-637. Es decir, su accesibilidad depende de un sistema (acceso
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al centro comercial Artea) cuyo funcionamiento condiciona la afeccién al
viario foral del nuevo equipamiento y de la nueva demanda inducida por este.

- Los datos del afio 2019 parecen indicar que ese sistema funciona conforme
a lo autorizado en su dia, pero sera necesario comprobar esa tendencia una
vez puesto en marcha el nuevo equipamiento mediante el correspondiente
estudio de trafico. Dicho seguimiento se realizara cada dos afos, y
debera remitirse al Servicio de Explotacién de este Departamento.

- Segun se deriva del estudio de ftrafico entregado, la influencia del viario
municipal en todo el sistema viario es muy importante, por lo que cualquier
variacion en el mismo, restricciones o limitaciones, por ejemplo, deben
implicar un nuevo estudio que determine su afeccion al sistema viario
foral y su aceptacion por la Diputacion Foral de Bizkaia.

- Que, ademas, la vialidad interna del centro comercial de Artea también
debera someter cualquier cambio en su organizacion a la aprobacion de
esta Diputacion.

- Que, se tramitara previo desarrollo del suelo la preceptiva autorizacion
en el Servicio de Explotacion de este Departamento de Infraestructuras
y Desarrollo Territorial.

- Por dltimo, y tal y como se indicaba al comienzo de este escrito, el desarrollo
de las previsiones contempladas en el Il PTSC de Bizkaia (PTSCB), con el
nuevo vial Bolue — Universidad, permitira eliminar los condicionantes
anteriores al suponer una mejor distribucion de la demanda de trafico con
nuevas entradas al ambito del centro comercial Artea”.
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4. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERO.

4.1. VALOR RESIDUAL DEL SUELO URBANIZADO.

El Valor de repercusion de suelo (incluido el porcentaje de coste de adquisicion de suelo)
se obtiene segun:

Método residual estatico de acuerdo al Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo Estatal.

Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.
VRS = (Vv/K) - Vc

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.
Vc = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable. Sera el resultado
de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y beneficio
industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los
honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos
necesarios para la construccion del inmueble.

Mediante la aplicacion de esta férmula se obtiene el Valor de repercusién del suelo bruto
de cada uso. Dado que el uso es Unico, se aplicara directamente la férmula.

Férmula para el calculo del valor residual de suelo:

VRS=(Vv/1,4)-(Vc x 1,19)
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VALOR EN VENTA.

La edificabilidad prevista para la parcela sera de 27.317,14 m? con lo que se estima,
para una actividad deportiva, un valor en venta de 1.000 €/m2.

Vv =27.317,14 x 1.000 = 27.317.140,00 €

VALORES COSTES EJECUCION.
Coste de ejecuciéon material de la obra.

Para la determinacién del coste de ejecucién material de la obra, se han estudiado los
anteproyectos de implantacion existentes, siendo el coste de ejecucion de 500 €/m?y
de 850.000 € para el coste de la urbanizacién interior de parcela:

CEM = (27.317,14 x 500) + 850.000 €= 14.508.570,00.-€

VALOR RESIDUAL DEL SUELO
(VALOR DEL SUELO URBANIZADO)

VRS = (27.317.140,00 €/ 1,4 ) — (14.508.570,00.-€ x 1,19 ) =
19.512.242,85 — 17.265.198,3 = 2.247.044,55 €

4.2. COSTE DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE
LA IMPLANTACION Y DE LOS SERVICIOS URBANOS.

Para calcular el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion se ha realizado una
medicién global de las diferentes partidas que componen el mismo, al no estar todavia
redactado el Proyecto de Urbanizacion.

Se han estimado dos subzonas de dominio publico a urbanizar con calidades diferentes
y el coste de la continuidad de la red de saneamiento hasta la entrada a parcela. Sin
perjuicio de lo que establezca el Proyecto de Urbanizacién a efectos del calculo del coste
unitario de cada partida se han contemplado las siguientes calidades:

Subzona Viaria: Comprende un vial principal compuesto por calzada y aceras bajo las
cuales discurren todos los servicios urbanos, (saneamiento, abastecimiento, telefonia,
electricidad...) incluido también el alumbrado y el mobiliario urbano. El viario perimetral
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no se encuentra concluido y se calcula la intervencion de finalizarlo en las condiciones
actuales hasta el acceso a parcela. Tendra unos acabados similares al resto del vial
previo.

Su coste unitario se ha estimado en 210 €/m2.

Subzona de Espacios Libres y Zonas Verdes: Comprende el desbroce y adecuacion
de la zona verde de cesion. La totalidad de esta zona es verde y con gran contenido de
arbolado.

Su coste unitario se ha estimado en: 10 €/m?

Conexién a red de saneamiento: Ejecucion de zanja, tuberia, arquetas requeridas y
posterior relleno y asfaltado de la longitud total de entronque desde el punto final situado
en la carretera de acceso y hasta la entrada del viario a la parcela.

Su coste total se ha estimado en 35.592,74 €.

Con estarelacion de precios y las superficies obtenidas como resultado de la ordenacion

pormenorizada prevista, de los cuales se urbanizan 732 m2, se obtiene el coste de las
obras de urbanizacién del ambito, que asciende a 243.947,04 €.

4.3. VALOR RESIDUAL DEL SUELO SIN URBANIZAR.

El valor residual del suelo producto de la diferencia entre el valor del suelo urbanizado
y los gastos de urbanizacion es 2.003.097,51 € a razon de 43,99 €/m? de suelo bruto.

4.4. VIABILIDAD ECONOMICA DEL AMBITO.

El valor residual del suelo sin urbanizar permite garantizar con un alto grado de fiabilidad
y que el ambito es viable econémicamente.
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5. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La presente Propuesta de Modificacion del PGOU se dirige a posibilitar un nuevo
uso en las parcelas que albergan el Convento de Dominicas de la Encarnacién para su
calificacion como Equipamiento Comunitario privado de uso Deportivo.

Esta actuacion va a redundar en una indudable reactivacion del area implicada
poniendo el valor las edificaciones existentes, que actualmente se encuentran en
desuso y abandonadas, que ademas serviran para atender la creciente demanda de
servicios de este tipo en el propio municipio de Leioa.

No obstante, es importante sefialar que esta actuacion en modo alguno puede
suponer una mayor carga econdémica para las Haciendas Publicas, y en especial para
el Ayuntamiento de Leioa, puesto que sera la Sociedad promotora quien tramitara no
solo la gestidn sino la posterior rehabilitacion y edificacion propuestos, tal y como queda
reflejado en el apartado precedente relativo a “Estudio de viabilidad econémico-
financiero” al que enteramente nos remitimos, en el que se evidencia la prosperabilidad
econdmica de esta Propuesta.

Del estudio de los datos de viabilidad econémica aportados, queda patente que
con la modificacion propuesta, la sostenibilidad del ambito no solo esta garantizada sino
que ademas la mejora propuesta en la urbanizacién va a suponer un indudable impulso
econdmico que va a generar importantes ingresos econémicos que en la actualidad no
existen, dado que las edificaciones existentes sobre las que se va a actuar se
encuentran abandonadas.

El coste que va a suponer para el Ayuntamiento el mantenimiento y conservacién
de la urbanizacién se va a traducir en un incremento poco significativo, que va a quedar
compensado con los ingresos, en las arcas municipales, que la implantacion de estos
equipamientos deportivos van a proporcionar (IBI, ICIO, tasas, o Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana... ).

Dicho lo anterior, podemos afirmar que la presente Modificacion garantiza el

cumplimiento de los criterios de sostenibilidad econédmica que debe presidir cualquier
intervencion de estas caracteristicas.

En Bilbao, septiembre 2023
EL EQUIPO REDACTOR

s

Fdo.: Ldo. Anton Pérez- Sasia Fdo.: Arg. Iker Arana Arri
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