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SITUACION DEL AREA 42 DENTRO DEL MUNICIPIC DE
LEIOA. E:1/5000.

ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA (USOS GLOBALES)
QUE ESTABLECE EL PLAN GENERAL.FPLANO N® 2.
E:1/5000.

CLASIFICACION DEL SUELO QUE ESTABLECE EL PLAN
GENERAL. PLANO N° 3. E:1/5000.

SISTEMAS GENERALES QUE ESTABLECE EL  PLAN
GENERAL. PLANO N°® 4. E:1/5000.

DISENO URBANO - US0OS PORMENORIZADOS QUE
ESTABLECE EL PLAN GENERAL. PLANO N° 6.
E:1/5000.

DISENO URBANO - Us0s PORMENORIZADOS QUE
ESTAELECE EL PLAN GENERAL. PLANO N° 7-C.

E:1/2000.

GESTION DEL SUELO QUE ESTABLECE EL PLAN
GENERAL. PLANDO N® 9. E:leﬂﬂD.

GESTION QUE ESTABLECE EL PLAN GENERAL.
PLANO N° 9-1. E:1/2000.

TOPOGRAFIA ESTADO ACTUAL. E:1/5000.
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ORDENACION

'P;_'Uﬂéfﬁfé; DELIMITACION DE DOS AREAS -
42A TELLERIA CONSOLIDADO Y 42B TELLERIA
VACANTE. E:1/500.

N° 1.2.- SISTEMAS GENERALES. MODIFICA AL PLANO N*°4
DEL PLAN GENERAL. E:1/5000.

N°e 1.3.- DISENO URBANO USOS PORMENORIZADOS.
MODIFICA AL PLANO N°® & DEL PLAN GENERAL.
E:1/5000.

N° 1.4.- DISENO URBANO US0OS PORMENCRIZADOS.
MODIFICA AL PLANO N°7-C DEL PLAN GENERAL.
E:1/2000.

N° 1.5.- GESTION DEL SUELO QUE ESTABLECE EL PLAN
GENERAL. E:1/5000.

N° 1.6.- GESTION. MODIFICA AL PLANO N° 9.1 DEL
PLAN GENERAL. E:1/2000.

N° 1.7.- ALINEACIONES MAXIMAS SOBRE RASANTE.

E:1/500.

N°® 1.8.- ALINEACIONES MAXIMAS BAJO RASANTE.
E:1/500
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n.1.-?i§5g“;gg.dé la Orden Foral 994/2006 de 2 de junio,
relati a la Modificacidon del Plan General de Leioca

créando las Areas 42.A y 42.B en Telleria.

Con fecha 15 de junio de 2.006, B.0.B. nimero 114 se
publicé la Orden Foral 994/2006, cuyc contenido es el

siguiente:

“Madiante la Orden Foral de referencia s& ha

dispuesto los siguiente:

1. BSuspender la Modificacion Puntual del Plan General
de Leioa creando las Areas 42-A y 42.B en Telleria,
en base a las deficiencias que a continuacidén se

indican:

1.1. De acuerdo con el acuerdo adoptadeo por la Comisién
de Ordenacién del Territoric en su sesidén 2,/2006,
el expediente deberda reponer la pérdida de
gsuperficie del sistema de espacios libres (4.081
m2) como consecuencia de la diferente zonificacidn

establecida en el expedeinte.

1.2. De acuerde con la Comisidén de Ordenacidn del
Territorio, en cuanto al mayor wvolumen edificable
residencial previste per el documento, el mismo
deberd calificar nuevo suelo con detino a sistema
general de espacios libre8;y..zpnas verdes de forma

Ay Iundl.:
que se dé cumplimlantu al hﬂqﬁ ar de cinco metros
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alidad para dar congruencia a las
ciones que establece el Plan General -

contradictorios- vy otras de
desarrollar a 1la vez aquellos
exigibles para el suelo wurbanoc y su

idén, gque no aparecen en las Normas del Planeamiento

Entre las primeras fundamentalmente estdn las de
adecuacidn de la superficie al suelo no comprendido en la
zona expropiada por la Diputacién Foral con destino a los
accesos y salidas del corredor de Uribe-Kosta y la
adecuacidén de algunos plancs entre si y en relacién con
las normas escritas y memoria del Plan General.

De conformidad con la edificacidén precedente se crean dos

Areas, 42.A: consolidada y 42B: vacante.

Las determinaciones complementarias gue ahora se anaden
se refieren al establecimiento de alineaciones vy
rasantes, delimitacidén de la Unidad 42.B wacante,
fijacién del sistema de actuacidén y usos de ambas
Unidades.

Se ha prestado especial consideracién al computo de las
zonas verdes, tanto del sistema general de espacios
libres (5 m2/hab) como del sistema local. Ambos tienen
medidas iguales o© superiores a las del Plan General

modificado.
2.- SITUACION FISICA. TOPOGRAFIA.

Se refiere esta modificacién al Area 42 “Telleria”,

situada en el extremo Noroeste del Munlclplo de Leioa,
Sizkaike Fam

colindante con el corredor de Urlbéfkgsta, que tiene su
!t Rizkals
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n de parcela m2
721,24
2.286,74
7.8B67,25
141,18
364,00
1.171,00
SUBTOTAL VACANTE 12.551,41
G SUELO CONSOLIDADO POR LA EDIFICACION 2.5907,00
H SISTEMAS GENERALES, EXPROPIADOS D.F. 7.225,00
I SISTEMAS LOCALES PREEXISTENTES 2.571,5%9
TOTAL 25.255,00

La topografia del estado actuwal ha sido realizado por
INFOTOP, 5.L., vy digitalizada mediante el sistema

Autocad, con la fiabilidad inherente al mismo.

La diferencia de medida ha sido llevada al Planeamiento

modificado.

Dentro del &rea inicial existen edificios consolidados
gue forman el Barrio de "“La Tejera”, cuyas casas tienen
planta baja y un ndmerc de plantas altas gque oscilan
entre uno y tres, y hasta ahora han formado un conjunto
urbano con el Barrio de San Bartolomé y la calle Artatza
del Barrio de Sagarrabarrena. Son construcciones de los
afios 50 y 60 gue se conservan medianamente bien y en
condicicones correctas de mantenimiento, lo que causa la
calificacién que el Plan confiere a su suelo como

consolidado y excluido de la futura gestidn.

El &rea estd clasificada como urBana.per hallarse dotada
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de la mayor parte de serv1c105 urbgnos como los de
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aunque en esta dltima (punto 6) se

uso caracteristico de residencia

Las &EEE;ainaciones de la ordenanza vienen aprobadas en
la ficha de célculo del aprovechamiento tipo, muy
pormencrizada y finica reflexidén sobre la posibilidad de
uso. En esta ficha la base del cdlculc son 3.800 m2 de
vivienda libre (coef. 1,00) y 4.194 m2 de Residencia de
3* Edad (coef. 1,00). Entendemos gque el célculc que
después se plasma en la ordenanza procede de este cuadro

que es su justificacidén urbanistica.

El plano n® 0.2, de Estructura General y Organica, fija
la ordenacién de los usos globales E:1/5.000 y atribuye
al area el uso residencial, en contraposicidén con otros
usos de equipamiento privado que tienen una trama de
color diferente, pudiendo comentarse “ob iter dicta” que
aungue no son objeto de este expediente, el Ayuntamiento
vy el Cementerico, entre otros, aparecen grafiados como

equipamiento privado.

El plano n® 0.5 de Disefic Urbano -usos pormenorizados-
E:1/5.000 establece una determinacién contradictoria
tanto con el texto escrito, (ficha de usos y ordenanza en
cuanto posibilitan la wvivienda libre) como con el plano
de usos globales, porque atribuye a esta &rea el uso de
equipamiento, ademds de la consclidacidén, ¥y un uso de
jardin piblico. Este uso de “eguipamiento” estd regulado
en el articulo 6.3.1.4, en tanto que el residencial que
incluye la residencia comunitaria estd regulado en el
articule 6.3.1.5 ¥ en el 6.2.28.4; se trata de una
incongruencia errdnea gque conviene adecuar al resto de
las determinaciones comentadas. Tamq%fmusenalamcs que se

grafia un uso de espacios privados '1ilires de edificacidn
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otupados por los Sistemas Generales expropiados, cuya
superficie, como se ha indicado en el punto 2, es de
7.225,00 m2.

El total wvacante queda asi fijado en 12.551,41 m2. La
regla Jjuridica aplicable es "“a contraric sensu” el
articulo 14.2.b de la Ley 6/1.998, de 13 de Abril, porgue
en este dmbito la gestién de los Sistemas Generales ya ha

sido realizada por Expropiacidn Forzosa.

La amplitud de 1la linea de edificacién ha =ido
consultada, tanto por escrito a través de la peticidn
registrada el 28 de Octubre de 2,003, expediente
N..2.003/0117B/1m.g., como en dos reuniones mantenidas con
los Servicios Forales de Obras Piblicas, gque desembocaron
en el informe de 26 de Noviembre de 2.003 vy que a

continuacidén se transcribe.

Segin NORMA FORAL 2/93 de 18 de Febrero.
Articulo 35 - Linea de edificacidn.

l.- A ambos lados de las carreteras se establece
la linea de edificacion desde la cual hasta la
carretera queda prohibido cualquier tipo de obra
de construccién.

En las edificacicones e instalaciones va
existentes delante de la linea de edificacién
podrin realizarse en ellas obras de reparacién
que exigieren la higiene, ornato y conservacidn
del inmueble.

Sin embargo, en casos excepciocnales podran
autorizarse obras parciales  y - cirqupstanc1as de
consolidacién, cuando no estuvieren prev1sta la
expropiacién o demolicién de la__fiﬁgﬁ para la
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vacante.

4.2.- US0S PORMENO

El criterio juridico que se sigue en esta modificacidn
para suprimir la errdénea atribucién de uso de
equipamiento al Area 42.B es la representada por las
sentencias del Tribunal Supremo de 14 de Diciembre de
1.998 (Ar. 9.128) y 23 de Junio de 1.987 (Ar. 6.522), que
resuelven la posible antinomia entre los planos y 1lo
expresado gramaticalmente en la Norma Urbanistica a favor
de lo resuelto por medic del lenguaje escrito, ya que los
planos no reproducen materialmente el objeto grafiado,
sino que lo expresan mediante un reduccionismo,
necesitado de unos cdlculos y unas interpretaciones no
inmunes a posibles errores, Yy en nuestro caso bien
claramente se dice en la ficha de ©cdlculo del
aprovechamiento tipo y del plano de usos globales que en
egsta darea el uso caracteristico es el residencial. El uso

autorizado es el de vivienda libre.
Normativa modificada. -

La nueva norma 8.1.42.B.6, queda redactada en el sentido
siguiente: donde dice "se define una unidad de ejecucidn
para todo el suelo vacante destinado a residencia
comunitaria (3* Edad)”, debe decir, se define una unidad
de ejecucién para todo el suelo wvacante destinado a

residencia comunitaria (3* Edad) como uso caracteristico
. 3 ) i Hirkaiko Foru :
y a vivienda colectiva como| usowawtorizado, con las
FuTacs
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dngulo que se produce en'la_Zona nqrfe de la edificacidn

destinada a residencia mun;EE:;a;’seﬁalada con el n® 2

no condicione ni_-tomprometa el disefic de la futura
edificacidn.
Las ineaciones maximas bajo rasante, planc N°® 18,
establecen el limite de sétanos bajo rasante, con una
superficie delimitada de 4.085 m2, lo gque supcne una

cantidad aproximada de aparcamientos de 136 unidades.

Normativa modificada.- El plano n°® 7 de ordenacién, que

se sustituye por el que se adjunta.

4.4,.- DELIMITACION DEL SUELO VACANTE.

La modificacidn de esta determinacidén se justifica en la
topografia del suelo wvacante que dqueda alterado por las
nuevas medidas y por la expropiacidén més extensa de lo

gque el Plan sefiala.
Normativa modificada.-

Los plancs n®® 6, 7-¢, 9 vy 9.1 guedan sustituidos por el

plano n® 1.1 gque se adjunta.

4.5,- SISTEMA DE ACTUACION DE LA UNIDAD 42.B.

No viene determinado en el Plan Generiglyr se fija el de
Cooperaciodn. __Jmmw
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4.7.- Cuantificacidén de las =zonas verdes y espacios
libres. (Cumplimientc de lo dispuestoc en la Orden Foral
994 /2006) .

4.7.1. Sistema local de espacios libres.

Se han dispuesto dos =zonas a ambos lados del suelo
destinado a uso pormenorizado residencial en las gue se
puede incluir un circulo de 30 metros de diametro, con
una superficie de 3.193 m2 y 2.462 m2 respectivamente, lo
gque hace un total de 5.655 m2, superior a los 4.081 m2 a
reponer, plano n® 0.14,.

4.7.2. Sistema general de espacios libres.

Siendo 27 el incremento de unidades de wvivienda y 3,5 el
n* de habitantes por wvivienda tenemos gue, en
cumplimiento del estandar de 5 m2 de Sistema General de
Espacios libres, resulta:

27 viv x 3,5 h x 5 m2 = 472,50 m2.

Se han destinado 525 m2 a este uso, mas de los exigidos
legalmente, ubicandoclos entre el Sistema General
expropiado y el Sistema Local de Espacios lIbres, ver

planc 0.14, con el fin de constituir una =zona verde
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6.- ACCESIBILIDAD — =Sl TP
[ LT ol
| L"_.I = F E ;
6.1.- La accesibilidad del —entorho. lazb&ne _a |las
edificaciones. r-—

comparte calles que ni na tiene pendientes superiores a
un 6%. Las acera nuevos viales que se van a introducir

Las Areas 42.A y 42.B siifi;mftrcfes ébnxiéiﬁqna urbana,

en ningﬁnfggs tendran pendiente superior al 6%.

-

6.2.- Cumplimiento del Decreto 68/2000 de 11 de Abril
en donde se aprobd las Normas Técnicas de los
entornos urbanos, espacios piblicos y edificaciones,
gistemas de informacién y comunicacién y en especial
el Anejo II de 1las Condiciones Técnicas sobre la
Accesibilidad en el entorno, cuya justificacidn se
realiza por la siguiente £ficha.

NORMATIVA SOBERE ACCESIBILIDAD EN EL ENTORNO URBANO

AMBITO DE APLICACION: El disefio de planos y la redaccién de determinaciones
de los instrumentos de planeamiento, y la redaccifn y ejecucién de proyectos
de Urbanizacién, asi comoc el disefio, caracteristicas y colocacidén de
mobiliaric urbanc.

ELEMENTOS DE URBANIZACION: Se considerarin como tales; La pavimentacidnm,
abastecimiento y distribucién de aguas, saneamiento ¥ alcantarillado,
distribucidn de energia eléctrica, gas, telefonia y telemitica, alumbrado
pliblico, jardineria y aguellas otras gue materialicen las indicaciones de los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

|apanrnnn lnnnuawxvn. Decreto 68/2000 de 11 de Abril. Anejo II | PROYECTO ]
ITINERARIOS ANCHO Min. General A = 200 cm A== 200 em
PEATONARLES 8i densidad. dgi2viv/ha A = 150 cm, con
{Anegjo Il Art.3.2) rellanos intermedios
. , Fl=180cm/20m max.

PENDIENTE ;ung:.tud:.nil P < g% P < 6%
Publicos y Privados ALTURA Libre de paarnansvexsa P 5 2%. Recomd.l,5% P £ 2%,
de uso comunilono. | goppTLLO acera Albura méixima. hz 2, 20m h 2 2,20m

h £ 12em h £ 1Zem

Excepcionalmente, cuando en la construccidn de itinerarios peatonales
aparezcan contradicciones con la normativa urbanistica o sectorial
concurrente en el &rea o sean de difiecil materializacidén por razones
topogriaficas, serda preciso justificar la solucién en un informe de loa
Servicios Municipales, previo a la concesién de licencia.

Yarkn Fory
mittig
1rkdin
2 eta Ligal
wen Saila

Lo A e lscones 7§ GED 9306
23

| Bahin Botske Cimgegng
Aneeg P i e




Texto Refundido de la Modificacidn puntual del Plan General
de Leioa, creando las Areas 42-A y 42-B en 'l'ellar[a
Julio—de—2<-006 g e

7.- ANEXOS.

7.1.- ARTICULO B8.1.42 DEL ILREP; 42 “
PLAN GENERAL PRECEDENTE. [ |' ki ’
| L) |

1. Datos Generales del Area

Nimero de Area 42

Denominacion Telleria

Uso global y calific Residencial

Superficie del &are€a 25.179 m2

Superficie jﬁ/ﬁistema Generales 3.205 m2
2. Régimen de Usos

Uso caracteristico:

5.4. Residencia comunitaria

Usos autorizados:

2. Comunicaciones en todas sus categorias

3. Infraestructuras en todas sus categorias

4. Equipamientos en todas sus categorias

5. Residencial en todas sus categorias

6.1 Oficinas

6.2. Comercial al por menor

7.1.1. Industria admitida dentro de viviendas

7.1.2. Industria compatible con viviendas

Tondis Almacén compatible con la vivienda

8. Espacios libres en todas sus categorias

Usos prohibidos:

1. Actividades primarias en todas sus categorias

6.3. Comercial de cardcter concentrado
7.1.3. Industria no compatible con vivienda
7.1.4. Otras Industrias

T3 Almacén incompatible con v1v1enda
k3 Fory
-' 3id
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7.2.- ARTICULO 6.3.1 DEL PLAN GENERAL. CLASIFICACION

LOS USOS SEGUN SU NATURALEZA.

27
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BAD. 106, zk. 2001, ekainak 4. Aslelehena

— 9653 —

BOB ndm. 106. Lunes, 4 de junio de 2001

b} Erabllera loleratuak, beren intentsitate edo dimenisicak kalle egi-
tan ez badiele aldean nagusi diren edo programalurik dauden ezaugarriei.
Aldeen arabera xehekaluriko aravetan tamaina edo porizentajearen
mugak ezard ahal izango dira erabilera bereizgamiarakiko,

6.2.3, artikulua.—Erablleraren aldaketak

1. Egon dawden eraikinelan ezarmi nahi izan dailezen erabilera-alda-
kelak ez dira, oro har, baimenduak izango. berariaz debeku da elxebizilzen
kopuruaren gehikuntza.

2. Erabilera eta jarduera berriak egiteko eskabide guziliak, eta bai-
{a egon daudenak egokilzekoak ere, baimendu egin daitezke baldin eta egin
behar diren obra horiek oz badule desjabetzapon balloaran gehikuntzarik
eragilen. Beharkizun hor Udalak kasu bakoitzerako egokien joka duen eran
formalizatuko da.

3. Baldin ela artikulu honetan aurralkusi diren erabllera ela jarduge——---

ra aldakelek, eta baila zabalkuntzek ere, aldarazpen nabarmena eragilen
badule eraikina ukilzen duen gurpilezkoen lrafikoan, Udalak bidezko
lizentziaren baimena baldintzalu dezake, lurraren laxuketak horretarako auke-

rarlk ematen badu ela aparkalekuak ela rafikoa araulzeko bidezko azale--

rak gallzea eska dezake.

HIRUGARREM K.HF"II'I'ULUA

ERABILEREN SAILKAPENA BEREN IZA.EfE‘!lR.I |
BEGIRA

I

6.3.1. artikulua.—Sarrora —=
1. Hebelo ela arglago ulerzeko xedez, erabllerak z&nbak,ll urdlnala

emalen zalela egiluratzen dira (1. erabilera), ela zenbaki horren barrean -
bereizien dira erabileretako bakoitza egon dailekeansko kalegoria ezbar- -

dinak (1. kalegoria), eta, horrela izanez gero, bidezko azpikalegoriak. .

' 'Fl..-i— =
:._i--.-l—--—""—.'
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b} Usos lolerados, cuando su inlensidad o dimensidn no perurben
las caracleristicas dominantes o pregramadas en la zona. En las normas
pormenaorizadas por zonas se establecen limilaciones de lamafio o porcentaje
respecto al uso caracterislico.

Articulo 6.2.3.—Cambios de uso

1. Los cambios de uso que se pratendan implantar en edificlos exis-
lantes no serdn aulorzados con cardcler general, guedando prohibido espe-
clalmanta el incremento del nimera de viviendas.

2. Todas las soliciludes de implantacion de nuevos usos ¥ aclividades,
asi como las adaplaciones o variaciones de los ya exislenles, podran aulo-
rizarse siempre ¥ cuando las obras que sea necesario realizar no produz-
can incremento en el valor de expropiacian. Esle requisito debera estar
formalizado de Ia manera que considere mas adecuada el Ayunlamienio
para cada caso.

-—3,~~Enel supUesio en que los cambios de usos y aclividades, asi como
en [as ampliaciones pl’ﬂ"i‘|5|.ﬂ$ en asle arliculo, supongan una modificackdn
_ considerable én el rafico rodado que afecta al edificio, & Ayunlamiento podra
condicionar la oportuna Iloenciﬂ, en el supuesto de que la configuracian del

-terrenolo perrnlia & la habililacion de las opeorlunas superficies para apar-
camlﬂn!ns ¥ regulauan del lrafico.

B |
“_'_'CAFITULD TERCERD
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d a5 ca!egurlas en que 5e pueda enconlrar cada uno de los dis-
infos usos [c-al.eguna 1}, ¥. en 5u caso, las subcalegorias comespondienies.

2, Tilulu honelan araupelzen diren erabileren maolek adierazpaner=—— -2 Los lipos y clases de usos que se regulan en esle titulo tienen

ko Izaera dule. Erabileraren balek argi ela garbi sartzerik ez baduBeren
beregi jasolzen diren horietan, bere ezaugamiei begira anizerdkoena den
erabileran sarfuko da, Udalaren Zerbitzu Teknikoak zioak azalduzko txos-
lena eman ondoren.

3. Erabileren laburpena

1. Oinarrizko arloko jarduaratar
1.1 Abﬂlurarab]lar;/
1.2, Erauzkela lera,

1.3. Basogintzd erabilera.
2. Komunikazioelarako erabilera:

aerabilera:

21. Bide Sareko erabilera.

2.2. Trenbide erabilera.

2.3, Trenbide metropaliarraren erabilera,

24, |baibide erabilera.

2.5, Erregaiak hornitzeko homilegietarako erabilera.

2.6, Ibilgailuen geraleku eta Aparkalekuelarako erabilera.

3. Azpiegiluretarako erabilera:

3.1, Elektraenergiaren Sarea.

3.2, Ur-Hornikunlzaren Sarea.

3.3, Saneamenduaren Sarea.

3.4, Telekomunikazioen Sarea.

3.5, Gasaren Sarea.

3.6. Hondakin Solidoen Tralamendua.
4. Ekipamenduelarzka erabilera;

4.1, Adminisirazio zerbilzuak,

4.2, Kirolak.

4.3, Irakaskuniza.

4.4, Osasuna.

4.5. Erlijiozkoa.

4,6, Laguntza.

4.7. Alsedena, aislaldia ela ikuskizunak.

4.8, Gizare-Kullurazkoa.

5. Egoitzazko erabllera:

5.1. Familia bakarreko ela biko elxebizitza bakarra edo adosalua.
5.2, Talde-Elxebizilza,

5.3. Elxebizitza Erantsia.

54. Erkidegoko Egaitza.

55. Holalelarakoa.

6. Hirugarren arloko erabilerak:

6.1. Bulegoak:
6.1.1. Bulegoak elxebizitzarekin balera.
6.1.2. Gainerako bulegoak.

6.2, Tuikizkake merkalaritza:

6.2.1, Berazko merkalarilza erabilera.
6.2.2. Oslalarilizako erabllera.

caracler enunciativo. En el caso de que algdn uso no sea claramenie encua-
drable en ninguno de los expresameante recogides, s incluird en aquel que
mas se asemeje, an funcidn de sus caraclerislicas, previo informe razo-
nado de los Servicios Téenicos Municipales,

3. Resumen de los usos:

1. Uso de aclividades primarias;

1.1. Uso agropecuario.
1.2, Uso exlraclivo.
1.3. Uso forestal.

2, Uso de comunicaciones:

2.1, Uso de red viaria.

2.2, Uso ferroviario.

2.3, Uso de ferrccarril metropalilano.

24, Uso fuvial,

2.5. Usode eslaciones de servicio de suminisiro de carburanies.
2.6. Usopde estacionamiento y aparcamiento de vehiculos.

3. Uso de infraestructuras:

3.1. Red de enargia aléctrica,

3.2. Red de abastecimiento da agua.
3.3, Red de saneamianio.

34, Red de telecomunicaciones.
3.5. Red degas.

3.6. Tralamienlo de residuos solidos.

4. Uso de equipamienlos:

4.1, Servicios adminisirativos.

4.2, Deporivo.

4.3, Docenle.

4.4, Sanilario.

4.5. Roligioso.

4.6. Asizlencial.

4.7. Recrealivo, ocio y especlaculo,
4.8, Socio-cullural.

5. Uso residencial:

51. Vivienda unifamiliar y bifamiliar aislada o adosada,
5.2, Vivienda colectiva.
53. Vivienda angja.
54. Residencia comunitaria,
5. 5 Hnleferu
B. Usos lan:uarlnsuh: Foru

fdundia
6/1. Dﬁ:lnas,1 ycion

6.1.1. "DfigiNE5 tempartida con la vivienda.
i 81,2, Résld He fhicinas.
6/2. Comgreiakalpor menoriones ) § SEP 70§
2.1, Uso comercial proplamente dicho.
6.2.2. UsuhnslaV
Bohir Betike Dneipona
Aprebacian Definitiva
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6.3.19. artikulua.—Baldintza orokorrak

Plan orokarra garatzeko plangintza nahiz planginiza hor burutzeko
idatzi ela azpiegiluren instalazioak ukitzen dituen edozein prolekiu egile-
rakoan, keardinaziorik handiena egon beharko da erakunda idazlearen ala
erakunde kudealzaile edo, horrela izanez gero, enpresa emakidadunen
ariean.

Azpiegiuren saregi lolula dauden elemenlu edo eraikingn ela zedarrien
arleko gulxieneko distantzia elomentu horien allueraren erdia izango da,

Lankidelza gerukelaren lehen fasetik hasiko da ela osorik egingo da,
prozesu oscan zehar alegia,

6.3.20. artlkulua.—Elektraenergiaren hornidurari eta telekomunikazicen
sareari lotuta dawvden baldintza bereziak

1. Elekiraenergiaren homidurar eta telekomunikazioen sareari
dagokienez, hir-lurzoruan eta lurzoru urbanizakorrean ezin egingo da Ino-
lako aireliko instalaziorik.

2. Hir-lurzoruan ela lurzoru urbanizakorrean, energia-homiduraren
ala lelakomunikazioen inslalazio guzliak lurpekoak izango dira, Homelarako
behar diren obren burulzapena eskalua ahal izango du Udalak, are lamo-
kadurak ela sastrak definitzeko bide emalen duten urbanizazioko cbrak eginda
badaude ere, edo aldi berean egin dailezkeenean. Edozelan ere, Urbani-
zazio-Proiekiu bemielan, nahilaezkoa izango da lurpeko sarearen inslala-
zioa.

3. Beren beregi debekatzen dira subeslazioak ela elekiraenergia ekoiz-
teko zenlroak udal mugarte osoan. Homen salbuespen bakamrak izango dira
horrelarako berariaz kalifikalulako Insialazioen Sistema Orckoreko lur-
zorukoak, ela, lurzoru horretarako, dagokion Aldeko Ordenantzan jazolzen
diren baldintzetan.

Articulo 6.3.19.—Condliclones generales del uso de infraestructuras

Tanlo el planeamienio de desarmollo del Plan General como cualquier
proyeclo que s& redacle en ejecucion del mismo y que afecte a las insla-
lacicnes da infraestructuras, debera sar elaborado con la méxima coordi-
nacion entre |a enlidad redaclora y las instiluciones gesloras o companias
concesionarias, en su caso.

Los elemenios o edificios vinculades a las redes de infraestrucluras
se separaran como minimo de los linderos la mitad de su allura,

La colaboracidn deberd insirumenlarse desde la primera fase de ela-
boracién y se producird de forma integral, a lo largo de todo el proceso.

Articulo 6.3.20—Condiciones particulares de la red de energia eléc-
trica y de [a red de tefecomunicaciones

1. En lo que respecta al suminisiro de energia eléctrica y a la red
de telecomunicacianes, en el suelo urbano y urbanizable no se podra hacer
Inslalacidn agrea alguna,

2. En el suelo urbano ¥ en el urbanizable, lodas las inslalaciones
de suministro de energia y de lelecomunicaciones serdn sublerraneas. La
gjecucién de las obras necesarias para ello podra ser exigida por el Ayun-
lamiento aun cuando se hallen ya realizadas las obras de urbanizacidn que
parmilan la definicién de alineaciones y rasanles o cuando se puedan efec-
luar simullaneamente, En lodo caso, en los nuevos Proyeclos de Urbani-
zacian, sera obligatoria la instalacidn de red subterranea.

3. Las subeslaciones y ceniros de produccidn de energia eléciica
s& prohiben expresamenta en lodo el iérmino municipal, con las dnicas excep-
ciones del suslo da Sistema General de Inslalaciones expresamente cali-
ficado para ello y en las condiciones que para el mismo se recogen en la
Ordenanza de Zona correspondienta.

4. Eraikin batean Transformazio-Zentroeninsialazica ezinegingddd 4. La inslalacién de Centros de Transformacian en un edificio no podra

bigarren solo azpitik,

5. Herri-bidean, ez da sestra-gaineko inolako instalazio lagungarri= - '
lalacién auxiliar,-salve-las vinculadas a los servicios publicos o cuando se

rik jartzerik egongo, zerbitzu publikoei loturik daudenak edota herri argie-
larako agingailuen koadroa inslalalzen denean izanezik,. ~

=1 |
| oy i

LAUGARREN SEKZION

6.3.21. artikulua.—Definizioa

Ekipamendurako erabileran sarzen dira-herrilarrari-bey -a‘uélah:!l:h =

kuntza, kultur aberaslasun, osasun, laguntza, ongizale eta\bizl-kalitateq-
ren hobekuntzaraka behar diren zerbitzuak eskaintzera jolzen dul [
duerak. o :
Erabileraren araubidearen arabera publikoak edo pllt;g,un
Lehenengoak dagozkien Sisiema Orokomelan edo Tokiko 5
gralulzal jolzen dira.

6.3.22. artlkulua.—Kalegoriak

1. Administrazio zerbitzuak—TokiAdministrazioaren, Aulonomiakoaren
edo Estaiukoaren ersbilera publikozko ordezkaritza, burokrazia edo lekniazko
jarduerak billzen dituzte, bai ela halen funtzicnamenduari zuzenaan lolu-
riko jarduerak ere.

2. Kirclak.—Kirol espezialilaleak edo gorpulz heziketa praklikaly, ira-
kafsi edo erakusleko jarduerak biltzen dilu, ela jarduera nagusiaren osa-
garri diren jarduerak, Ez dira sarlzen, fisikoki ela funizionalki, beste erabi-
lera batzuel loluriko jarduerak, hala nola unibersitate, irakaskuniza ela
abarrezko erabilerei lolurikoak.

3. Irakaskuntza.—Perisonen giza ela adimen-presiakuntzarako jar-
duerak biltzen dilu, maila ezberdinetan; are jarduera osagarriak, hols, iker-
kela, zainiza ela adminisiraziokoak, esatlerako, Janiokiak, kafetegiak,
zaintza ela arlapena egilen duten langileen elxebiziiza, baldin ela erabi-
lera nagusiari lolurik egon ela haren osagarrisk badira.

4. Osasuna—Zerbilzu mediko, kirurglko ela ospilalekoan galatan,
orientazio, prabentzio, informazio, administrazio ata zerbitzuginiza eskain-
Izeko jarduerak billzen dilu, eta nagusiaren osagarri diren Jarduerak,

Ez dira sarizen, osasun-zeniroalalik kanpoko langala profesionaletan
eskaintzen diren zerbilzu medikoak, gainerako profesionalen izaera ber-
bera bailule.

5. Edijiozkoa.—Erlijiozko kullurako gune ata erajkuntzak biltzen ditu,
ela kullu horr ela edijfiozko bizimodu elkaruei lolurik daudenak, hala nala,
komunitaleak, komentuak, monaslero, baseliza, eliza ela pamokia-zentroak,
basilikak, katedralak, kaperak, apaizetweak edo edijio-egoitzak, edozein kon-
fesiolako kullu-zentroak, elab,

6. Laguntzazkeoa. Toxikomania, gaixelasun kroniko edo minusbalio,
marjinazio, pobrezia lami ela pertsonen babes juridikorik ezaren arloko ara-
zoel buruzko informazio, crienlazio, zerbitzuginiza edo lagunizak eskain-
tzera jotzen dulen jarduerak billzen diluw.

Kategoria honelan sarizen dira, oro har, dagozkien erragistro ofizia-
letan inskribaturik egon ela gizare-ongintzazko xedeestara emanak diren
jarduera guzliak,

—

iinngg dira. -
islemetlan Tnte-—

siluarse por debsjo del segundo sélano.
5. No podra ocuparse, sobre rasanie, la via piblica con ninguna Ins-

instale un cuadro de mandcllls para el alumbrado pablico.

uso de equipamiento comprende las aclividedes destinadas a dotar
ciudadang de los servicios necesanos para su esparcimiento, educaciin,
endqugi:iml%nlu cullural, salud, asistencia, blenesiar y mejora de la cali-

— dad de vida.

_Seégtin su réglmen de uso serdn publicos o privados, considerandose

-log primeros inlegrados en los Sistemas Generales o Locales correspan-

dientes.

Articulo 6.3.22 —Categorias

1. Servicios adminisiralivos—Comprende las aclividades de wso publi-
co de represenlacién, burocraticas o lécnicas de la Administracidn Local,
Autendmica o Ceniral, asl como de sus arganismos auldnomas ¥ las acli-
vidades ligadas directamente al funcionamienlo de las mismas.

2. Deportivoe.—Comprende las aclividades deslinadas a la priclica,
ensefianza o exhibicion de especialidades deporivas o de culiura fisica,
asl como las aclividades complementarias de la actividad principal. Mo inclu-
ve actividades ligadas fisica v funcionalmente a olros usos, lales como uni-
versilarios, docenlas, alc.

3. Docenle.—Comprende las aclividades destinadas a la formacidn
humana e inteleclual de las personas en sus diferenles niveles; incluso las
aclividades complemenlarias de investigacidn, custodia, administracion, lales
como comedores, calelerias, vivienda destinada al personal encargado de
la vigilancia y conservacion, siempre gue estén vinculadas al uso princi-
pal ¥ con caracler accesornio a él.

4. Sanilario.—Comprende las aclividades deslinadas a la orienta-
cldn, prevencion, informacion, adminisiracion y prestacion de senvicios médi-
cos o quirlrgicos y hospilalaries, asl come las aclividades complementa-
fias de la principal.

Mo se incluyen los servicios médicos que se preslan en despachos
profesionales, fuera de los centros sanilarios, que tienen la misma consi-
deracién que el resto de profesionales,

5. Religioso,—Comprende los espacios y edificaciones deslinadas
al cullo religioso, asi como los ligados a ésle y a las formas de vida asocia-
fiva religinsa, tales como comunidades, conventos, monasterios, ermilas,
iglesias y centros parmoquiales, basilicas, caledrales, capillas, casas cura-
les o residencias religiggas, EBhiros de cullo de cualquier confesian, alc.

6. Asistencial—Comprende las aclividades deslinadas a la infor-
macién, crienlacién y praslaclon:de servicios o ayudas sobre problemas
rela{:innadgm_ cen Woxlcomanias; enlermedades erdnicas o minusvallas, mar-
ginacitn, pobreza exirefia { desproleccion juridica de las parsonas.

Se incliyen eniesia.calagdlas af Beneral! cllabzE dades ins-
crilas en los regislros oficiales comres ienles estén dedicadas a flines
benéfico-sociales,

£

Eohin Bolike O nEpons
AaroBacon Definitiva
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BoscarReN SExzoA |
Ecomzazno ERapiLERA (5. ERABICERA)

torriz-

6.3.27. arllkulua.—Definizioa |.

Pensonak bizitzeko deslinatzen di
bilera da,

6.3.28. artikulua.—Kategoriak “

1. Familia bakaraekao elxebizilza |§nratu'hdRmL; o Eﬂ
kin oso balean familia bakar bal edukitzen dulenak dira.. E
adosalua edo multzelua izan daiteke. Lurzaliarekin ba:le

murriizekoa edo baina publikoa dela.
2, Talde-Elebizilza. Beste batzuskin multzolua, ura1kinﬂ
erkideak erabiltzen dilu besteekin balera, beraziki kanpa

late bat osalzen du, sarrera esklusibo eta lokabea duﬂ[a hldehk E?B
Bniu

I

Etxebizilza, normalean perlsona batek ed:
egileko gela bakarekoa denean ala bera g
rogel (80) m-lik beherakoa denean, &

ik ckupalzen dutela, lo
ko azalara baliagarria hiru-
amenlu deii_zan da.

1za ela arlapena egilen duen
la, beste erabilera nagusi n osagar legez onartzen da, eraikin gorpulza
aren barruan dagoela.

Egollza. Erkidego egoilzaren erabilera dagokie arki-
dego-osialua, efoitzan nolabaileko iraunkorasunez, eskainizen dulen jar-
duerai, janlakl-zerbitzu erkidegoarekin edo gabe, etxebizilza-unitaloak izan
gabe, Ezin dailezke sarlu erabilera honelan elxebizitzak edo apartlamen-
luak, are zenbail zerbitzu zentralizaturik badiluzie ara.

4, Erkide

Erkidegoko egoliza erabilerarako daslinaturk dauden eraikinek zer-
bitzu erkideak eduki ditzakele, hala nola, batzar gelak, ur bero edo ur osa-
sungarrien bainugelak, oloizlekuak, jatetxe propioa, kafetegi propioa, gar-
bilekua, garbikela, etab.

5, Oslalarilza. Aldi baterako oslalua eskainlzeko deslinaturik dau-
dela, legeria bereziaren menpean dauden eslablezimenduak egiten dituz-
ten jarduerak billzen ditu,

Kalegoria honetatik kanpo dawde, beren beregi, labermak, jalelxeak
ala antzerako astalarilzako jarduerak, 7. erabilerako 2. kalegorian sarlula
baitaude, ela txikizkako merkataritza, erabilera nagusiari lolurik ez badauda.

6.3.29. artikulua.—Babes Ofizialpeko etxebizitza erabilera

Aurralik adierazitako erabilera ela kategoriak gorabehera, babespe-
ko elxebizitza gisako erabilera zehalza definilzen da elxzbizitza Babes Ofi-
zialaren araubideran balen menpean dagoenean, bai araubide hori esta-
luko legerian araupetuta, bai Aulonomia-Erkidegoke legerian araupeluta
badago. Aurreko kasuan bezala, familia bakarreko isolalua edo adosatua,
laldekoa edo erantsia izan daileke. Plan honelan egiten diren aurreikus-
penak balelakalzal joko dira Behin-beliko Kaliikazioa edo arauz ezarrila-
ko anlzerakoa erdiesten denean, eta balioa izango du ondore guztioiara-
ko, ela bereziki balorazioei ela erabileren arleko hazlapen araltborako
koefizienleei buruzko ondorectarako. Kalilikazio horl galtzen bada, aula-
matikoki galduko dira Plan Orokorrak mola honelako etxebizitzel ematen
dizkien hiriginlzazko ela ekonomiazko onurak,

£.3.30. artlkulua.—Egeitzazko erabileraren baldintza bereziak

1. Epoitzazko eraikuntza bemietan, bakdin ela beren beregi debekalzen
€Z bada, baimendula dago Hirugarren arloko erabilera (7. erabilera), 1.1
kalegoria, elxebizilzarekin baterako bulegoak, baina erabilera nagusiare-
kin jarrailuz eta, beraz, erabilera horren baldintzak belez, bereziki, gubiie-
neko elxebizitzan buruzkogk, ela ezin duela erabilera homelalik apariako
sarbiderik izan.

2. Egoitzazko eraikinen beheko solairuelan ela lehenango solairuan,
baimentzen dira merkalaritzako lokalak, baldin ela etxebizitzelalik aparie-
ko sarbidea badule, ela Udalaren Oslalaritzan buruzko Ordenantzan
ezartzen diren mugapenekin.

3. Egoitzazko eraikinelan, merkalaritzan erabiltzen diren lehenan-
go solairuek ez dule beheko solairulik lokabe Izaterik, bi solairuak elkarr
loturik egon behar direla, gulxienez, golko edo lehen solairuaren azalera-
ren ehuneko hamabosteka (%15) azalera erregular batean,

6.3.31. artikulua.—Kanpo Etxebizitzak

Elxebizilza orok kanpora eman behar du, eta, beraz, honako baldiniza
hauelakao bat baleko du, guixienez:

a) Kale, plaza edo erabilera publikozko gune aske balera ematen duten
bi gela edo gehiago edukitzea.

b} Hemi-bidera irekita dagoen gune aske pribatu balera emalen dulen
bi gela edo gehlago edukilzea, beren oinplancan B melro diamelroka zir-
kulu bat sar dailekeela.

Elxebizilzek biziizeko gai diren bi gela guixienez eduki behar diluzie
lehen aipalu guneeslako balara emalen dulenak, ela sei meiroko fatxada-
ko awrrealdea ageriu.

SECCION CUINTA,
Usn RESIDENCIAL (USO §)

Articulo 6.3.27.—Dafiniclén

emlhhsian g /_r,atznzvclgﬂ ﬁﬂ{] ‘Egﬂlfp @l'U56 que se desarralla en los edificios destinados al alojamien-

@s personas.

mm:i is Ilalur:f,_.g mﬁ.}lfﬂmﬁ‘{amtlla en el tolal de un edificio, que i:uede eslar aislado,
lil

o agrupada, indistinlamente. Conslituye, junto con su parcela, una
a.unidad registral, con accesa exclusivo e independlente desde la via,
de Lrsn mas o menos resiringido, pero plblico.

"2, Vivienda colectiva.—Es aquella que, agrupada con olras, utiliza

E -f-unjuntame nle elementos de edificacién comunes, uspecialment& dasde

el exterior,

Cuando el alojamiento, ganeralmenie ocupado por una o dos perso-
nas, es de una dnica habilacién dedicada a dormitorio y con una superfi-
cie Glil total menor de sesenta (60) m? se denomina apariamenio.

3. Vivienda aneja.—Es la vivienda dnica destinada al personal encar-
gado de la vigilancia y conservacian de una instalacién, Se admile, con carde-
ter exclusiva, como complemento de ofro uso principal, formando parte de
su cuerpo edificalorio o en el interior de la parcala,

4. Residencia comunilaria.—El uso de residencia comunilaria
corrasponda a aquellas actividades que proporcionan alojamienio comu-
nitario con un cardcler de cierla permaneancia en la residencia, con o sin
sarvicio comin de comedaor, sin constiluir unidades de vivienda. Mo podran
incluirse en este uso las viviendas o apartamenios aunque langan clafdos
servicios centralizados.

Los edificios deslinados a uso do residencia comunitaria podran lener
servicios comunes, coma salas da reunidn, salas de bafios lermales o medi-
cinales, oralorios, restaurante propio, cafelerla propia, lavanderia, limpie-
za, elec.

5. Hotelero.—Comprende las aclividades que, deslinadas a salls-
facer alojamianio lemporal, realizan los eslablecimientos que eslan suje-
los a legislacion especifica.

Se excluyen expresamanie de esla calegoria las aclividades hosleleras
como bares, restaurantas, elc., que s2 encueniran incluidas en eluso 7, cate-
gaorfa 2, comercio al por menor, cuando no van asociadas al uso principal.

Articulo 6,3.29.—Uso de vivienda con profeccidn oficial

Con independancia del uso y las calegorias anlefores, se define como
uso especifico el de vivienda protegida cuando la misma se encuenire some-
{ida a algdn régimen de proleccidn oficial, tanto si se enconirara ésle regu-
lada por la legislacién eslalal como por la aulendmica. Podrd ser como la
anterior, unifamiliar aislada o adosada, colectiva o aneja. Las previsionas
conlenidas en eslas Mormas se considerardn cumplimeniadas cuando se
alcance la calificacidn definitiva o similar establecida nommativamente y lendran
valor a lodos los efeclos, y en especial a los relalives a valoraciones y apli-
cacion de los coeficientes de ponderacion relativa enire usos. La pérdida
de dicha calificacion conlleva avlomaticamenie la pérdida de los benefl-
cios urbanisticos y econdmicos gue a esla clase de viviendas olorga ¢l Plan
General,

Articulo 6.3.30.—Condiciones particulares del uso residencial

1. Enlas nuevas edificaciones residenciales, siampre que no se pro-
hiba expresamente, se auloriza el uso lerciario (uso 7), calegoria 1.1, afi-
cinas compartidas con |a vivienda, pero continuando con el uso principal
y por lante cumpliendo sus condiciones, en especial las relalivas a vivienda
minima, y sin que pueda contar con acceso independiente de la misma.

2. Enlas plantas bajas y en el piso primero de los edificios residenciales
se aulorizan locales comerciales, siempre que cuenlen con acceso inde-
pendienle de las viviendas y con las limilaciones eslablecidas en la Crde-
nanza Municipal de Hoslelerla.

3. Enlos edificios residenciales, las primeras plantas destinadas al comer-
cio no podran ser independientes del local de plania baja, debiendo lener con-
lacto enlre ambas plantas al menos en una superficie regular equivalente al
quince por clenlo (15%) de la superlicie de la planta superior o primera.

Articulo 6.3.31.—Viviendas exteriores

Toda vivienda ha de sar exterior ¥ cumplird, por lanio, al menos una
de las condiciones siguienles:

a) Tener dos o mas huecos a una calle o plaza o espacio libre de
uso pdblico.

b} Tener dos ommésHietos a un espacio libre privado ablerlo a la
via poblica en cuya pr'" I3 pueda incluirse un circulo de 8 melros de did-
metra, f g Bigkaia

Las viviendas deberan Ienera uno de los espacios anladomente cila-
dos, al menos, dos hahital:ﬁ:nqs Hluidﬁ{;ﬁgpmsfnlaﬁ@ﬁtﬁﬂ[ﬁde facha-

da de seis Elalms Eipatis y Lirlastps
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7.3.- NUEVA VERSION DE LA NORMA

7.3.1. ARTICULO 8.1.42.A IR i . ot

1. Datos Generales del Area

Nimero de Area 42 A

Denominacidn Telleria consolidada

Uso global y califica Residencial

Superficie del ar 2.907 m2.

Superficie de -Sistema Generales 0 mz2.
2. Régimen de Usos

Uso caracteristico:

5.2. Vivienda colectiva

Usos autorizados:

o Comunicaciones en todas sus categorias

3. Infraestructuras en todas sus categorias

4, Equipamientos en todas sus categorias

5. Residencial en todas sus categorias

&L Oficinas

6.2. Comercial al por menor

7.1.1. Industria admitida dentro de wviviendas
7.1.2. Industria compatible con viviendas
7 g5 Almacén compatible con la wvivienda

8. Espacios libres en todas sus categorias

Usos prohibidos:

u 3 Actividades primarias en todas sus categorias
635 Comercial de cardcter concentrado

7.1.3. Industria no compatible con vivienda

7.1.4. Otras Industrias

7.3. Almacén incompatible com;viyignda

Aidundia
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8. Espacios llhres gn todas sus categorlaﬂ

KA

=Ta =
las dependencias necesarlaskemmp'l 1 al usc de
Residencia Comunitaria como: cocina, _?vaﬁﬂeria, almacén

¥ cuarto de calderas.

Usos prohibidos:
" [T Activiflades primarias en todas sus categorias
i 8 Comercial de cardcter concentrado

7.1.3. Industria no compatible con vivienda

7.1.4. Otras Industrias

7.3 Almacén incompatible con vivienda

3. Coeficientes de Ponderacidn Relativa

2.6. Garaje en planta baja 0,00
4. Eguipamiento privado 0,64
5. Residencial {Incluyendo residencia 1,00
comunitaria Art®. 6.3.1.5 y 6.3.28.4)
6.1. COficinas 1,06
6.2. Comercioc por menor 1,28
7.1.1. Industria admitida dentro de wvivienda 0,76
7.1.2. Industria compatible con vivienda 0,76
7 e Almacén compatible con vivienda 0,786 ,

4, Condiciones Urbanisticas

Coeficiente de techo 0,476 m2,/m2.
Aprovechamiento tipo 0,476 m2/m2.
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| 1ra 0in Udal
¥ frrramahnn Saila
AL Ll aeran namscones. 79 SEP 1006

] Behin Botiks Dnespona
il Apiobatanr Defmitiva




podificacidén puntual del Plan General
s Areas 42-A vy 42-B en Telleria
Julio de 2.006

23 Preexistentes.
de redistribucidén en el Proyecto de
gque los excluird en su delimitacidn

de reparto.
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7.4.- FICHA DEL PRECEDENTE PLAN GENERAL PARA EL CALCULO
DEL APROVECHAMIENTO TIPO.
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Leioa, Julio de 2.006
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RELACION DE PROPIETARIOS DE PARCELAS INICIALES

Denominacidn . .
SamEie Propietario
A Miguel Jauregui Viteri
B Miguel Jauregui Viteri
C ETXEZI,S.L.
D Jeslis Maria Barrenechea Madarieta
E Viviendas de Vizcaya, S.A.
F Viviendas de Vizcaya, S.A.
G Propietarios suelo consclidado de Barrio Telleria
H Diputacién Foral
I Ayuntamiento
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SISTEMAS GENERALES

ESPACIOS LIBRES
DE USO PUBLICO

EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO

INFRAZESTRUCTURA

COMUNIC ACIONES

BIDEGORRI
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USOS GLOBALES

I
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|

| RESIDENCIAL
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- SUELO URBANO
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SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

SUELO NO URBANIZABLE
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ESPACIOS LIBRES

SISTEMAS GENERALES

s
ARTAZA

PINOSOLO

LEIOANDI

PASEQ MARITIMO

BULEVAR

LERTUTXE

L= I . I &

EQUIPAMIENTO

EQUIPAMIENTO COMUNIT ARIO

INST AL ACIONES

7 EHU-UPV

8 CENTRO DONIBANE

9 INSTITUTO LEIOA

10 CONSERVATORIO

11 IKASTOLA ONDIZ

12 IKASTOLA GOBELA

13 POLIDEPORTIVO SAKONETA
14 CAMPOS DE SARRIENA

15 CENTRO DE SALUD DE SAKONETA
16 GERIATRICO DE SANTIMAMI
17 TEATRO AUDITORIO

18 CASA DE CULTURA

19 PARKING METRO

20 PALACIO DE ARTAZA

21 AYUNTAMIENTO

23 BOMBEROS

24 DEPORTIVO-CAMPO DE TIRO
25 PARKING SAKONETA

26 SUBESTACION LOS PINOS
27 SUBESTACION 1

28 SUBESTACION 2

29 DEPOSITO DE AGUAS 1
30 DEPOSITO DE AGUAS 2

51 DEPURADORA
47 CONTROL TRAFICO AEREOQ

L —

27 JUL 006 I

L

COMUNICACIONES RED VIARIA

32 AUTOVIA DE LA AVANZADA ——

33 CORREDOR DE URIBE KOSTA
34 VIAL RIA

Lofriz-

e e

35 GAZTELUBIDE-SAKONETA |

. REL
|

Lisjafor-, '2'-_

i e
e

36 CENTRO CIVICO - UNIVERSI[.'!MD [ & Ll

B A5 2005

37 VIAL NORTE \Z\7 '

38 CORREDOR DE LAMIAKO
39 SUBFLUVIAL ARTAZA UGALDEBIETA

45 ACCESC A LA UNIVERSI
486 PASARELAS SOBRE LA AVANZADA

- FERROVIARIO

41 METRO LIGERO
42 METRO —

BIDEGORRI

43 BIDEGORRI
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MN° de Coordenadas

Vertice W A4
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ESPACIOS LIBRES

SISTEMAS GENERALES

ESPACIOS LIBRES
DE USO PUBLICO

1 ARTAZA
2 PINOSOLO
|
3 LEIOANDI
' 4  PASEQ MARITIMO
5 BULEVAR
. 6 LERTUTKE
Bbis TELLERIA
EQUIPAMIENTO el e o
7 EHU-UPV

INSTAL ACIONES

COMUNICACIONES

8 CENTRO DONIBANE
9 INSTITUTO LEIOA
10 CONSERVATORIO
| 11 KASTOLA ONDIZ
12 IKASTOLA GOBELA
13 POLIDEPORTIVC SAKONETA
14 CAMPOS DE SARRIENA
15 CENTRO DE SALUD DE SAKONETA
16 GERIATRICO DE SANTIMAMI
17 TEATRO AUDITORIO
t8 CASA DE CULTURA
19 PARKING METRO
20 PALACIO DE ARTAZA
21 AYUNTAMIENTO
23 BOMBEROS
24 DEPORTIVO-CAMPO DE TIRO
25 PARKING SAKONETA

26 SUBESTACION LOS PINOS
27 SUBESTACION 1

28 SUBESTACION 2

29 DEPOSITO DE AGUAS 1 B
30 DEPOSITO DE AGUAS 2 _

31 DEPURADORA '. . 7 JUL b |
47 CONTROL TRAFICO AEREOQ

32 AUTOVIA DE LA AVANZADA

33 CORREDOR DE URIBE KOSTA
34 VIAL RIA i Iv.
35 GAZTELUBIDE-SAKONETA e —
36 CENTRO CIVICO - UNIVERSIDAD e

37 VIAL NORTE |
38 CORREDOR DE LAMIAKO
39 SUBFLUVIAL ARTAZA UGALDEBEETA

45 ACCESO A LA UNIVERSIDAD
46 PASARELAS SOBRE LA AVANZADA

- FERROVIARIO

41 METRO LIGERO
42METRO

BIDEGORRI

43 BIDEGORRI

o

III Ui i
RED VIARIA .
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eszames
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