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1. MEMORIA

1.1. Antecedentes.
1.1.1. Encargo

El presente documento se redacta por el estudio de arquitectura “|. Aurrekoetxea &
Bazkideak, Si.” a instancias de los propietarios de los terrenos incluidos dentro del
Sector Residencial “Larrakoeixe” del Plan General de Ordenacién Urbana del
Ayuntamiento de Leioa, aprobado definitvamente mediante Orden Foral del
Departamento de Urbanismo 360/1999, de 7 de julio, rectificada por la Orden Foral
784/1999, de 17 de diciembre v publicade en el Boletin Oficial de Bizkaia n® 106, de
fecha de 4 de junio de 2001, y por la Orden Foral 26/2005, de 11 de enero (en adelanie,
PGCU).

1.1.2. Objeto

El Plan Parcial tiene por objeto desarmollar el sector de Suelo Urbanizable Residencial
“Larrakoetxe” {en adelante, el “Sector”} de acuerdo con las determinaciones definidas
en el PGOU mediante la ordenacion detallada y compleia de la totalidad del Sector.

El citado Sector tiene una superficie tolal aproximada segin reciente medicion
topogréafica de 63.885 m2 y se emplaza entre los barnios de Peruri y Artazagane del
término Municipal de Leioa.

El 28 de Julio de 2008 se aprueba definitivamente el Plan Parcial mediante acuerdo
plenario del Ayuntamiento de Leica sefialéndose determinadas puntualizaciones que
deben introducirse en el documento del Plan Parcial.

Emitido dicho acuerdo de aprobacién definitiva, se procede a entregar el presente texto
refundido, incluyendo las puntualizaciones citadas.

1.1.3. Determinacién Plan Parcial

El Plan Parcial contiene la documentacion y determinaciones sefialadas en la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, que son de aplicacion en los siguientes
aspecios:

1. Ladelimitacién del area de Planeamiento.

2. La asignacion de los usos pormenorizados y la delimitacién de las zonas en que
se divide el Seclor.

3. El sefialamiento de las reservas de terreno para parques y jardines pﬂbiicos
zonas deportivas, de recrec y de expansion. T

N
4, El trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones p ‘(?iaq@e?Se ‘@“g
enlace con el Sistema General de Comunicaciones. P\pfO UN‘( N\
\ A
5. La prevision de los aparcamientos necesarios. pO* Q.

1 N\
6. Las caracteristicas y trazados de las redes de &astemmie
alcantarillado, energia eléctrica y otros servicios. N

7. La evaluacién econémica de la implantacion de los citados sepfctios y de la
ejecucion de las horas de urbanizacién.

8. El plan de etapas para la ejecucién de las obras de urbanizacion y edificacion.

i. AURREKOETXEA ETA BAZKIDEAK, S.L. 5

I“"'




1.2

1.3.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL LARRAKOETXE - LEIOA

9. El modo de ejecucién de las obras de urbanizacién con indicacién del sistema de
actuacion.

10.Los compromisos que asumira el promotor del Plan y los medios econémicos con
gue cuenta para ellc.

1.1.4, Delimitacion del Sector

El Sector "Larrakoetxe”, que segun recientes datos regisirales mide 64.275,89 metros
cuadrados, se emplaza entre los barrios de Peruri y Artazagane. Se ha redefinido
respecto al reflejado en el Plan General de Ordenacién Urbana para ajustarlo a la
realidad fisica, resultando la variacién de superficie inferior al 5%. Sus linderos son los
siguientes:

1. Al Norte: con el vial de accesc al barric de Peruri y suelo no urbanizable.
2. Al Sur: Con los seciores 8 Artazagane y 352 Laubide.

3. Al Este: Con los seciores 72y 7B en Negurigane.

4. Al Qeste: Con la carretera BI-2731 de Artazagane.

Justificacion de la formulacién del Plan Parcial.

El Plan Parcial desarrolla las determinaciones del Sector “Larrakoetxe” definido en el
PGOU, quedandoe por este motivo justificada la redaccion del mismo como instrumento
de desarrolic de planeamiento establecido en el citade Plan.

informacién Urbanistica.
1.3.1. Informacion urbanistica: Determinaciones del PGCU.

El PGOU cdlasifica el suelo del Sector "Lamrakoetxe” como suelo urbanizable y lo califica
predominantemente como residencial.

Mediante Orden Foral 26/2005, de 11 de enero, se publica el “Texto normativo de
modificacion del Plan General de Leioa en lo que se refiere a la aplicacion de nuevos
coeficientes de valor respecto al uso, principalmente en la ponderacion vivienda
libra/v.p.o”. Dicho texto establece los parametros urbanisticos y condiciones para el
desarrollo del Sector “Larrakoetxe” en los siguientes términos:

A) REGIMEN DE USOS

1. Uso caracteristico: Residencial, en tipologia de vivienda colectiva. en régimen de
Proteccién Publica. 1e
a0’
- s ; —
2.  Usos complementarios: Vivienda aislada e,{-m\’u ?\_,ENO

3. Usos autorizados:
DAY
Comunicaciones en todas sus categorias. o
O
Infraestructuras en todas sus categorias.
Equipamientes en todas sus categorias.

Residencial en fodas sus categorias. Al menos 117 vivie lo seran en régimen de
VPO, destinando a las mismas un minime de 16.53C¢ m2“construidos.

Ciicinas, con el limite del 5% de la superficie total edificable.

I AURREKOETXEA ETA BAZKIDEAK, S.L. 6
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Comercio al por menor gue tendra el limite del 5% de |a superficie total edificable.
Industria admitida dentro de vivienda.

Almacén compatible con la vivienda, con el limite del 3% de |a superficie total edificable.
Espacios libres en todas sus categorias.

4. Usos prohibidos: Actividades primarias, comercial de cardcter concenirado,
industrial, almacén incompatible con vivienda.

B) PARAMETROS URBANISTICOS BASICOS

Los parametros urbanisticos basicos han sido actualizados proporcionalmente a datos
regisirales del sector.

1. Superficie total del Secior: 64.275,89 m2.

2 Densidad maxima del planeamiento: 28,32 viv/Ha.
3.  N°®deviviendas: 182

4 N@ de viviendas de proteccioén: 118

i a edificabilidad de 0,301081 m2/m2 se entiende referida a usos lucrativos, aplicandose
scbre la superficie total bruta del Sector (en el que no hay sistemas generales).

C} APROVECHAMIENTO TIPO

Se considera como Uso caracleristico el de vivienda en tipologia colectiva de proteccion
pliblica.

Aprovechamiento lipo: A fijar en el Plan Parcial, segin la superficie edificable de cada
usg proyectado.

D) REGIMEN DE LA EDIFICACION

GCcupacién maxima sobre parcela neia edificable: 40%.

Altura maxima al alero de la edificacion en metros: 13 melros.

Altura maxima de la edificacién en nimero de plantas: 4 incluida la baja.

Separacion a colindantes: 4 metros ¢ la mitad de la aliura si ésta fuese superior.

Separacion a viales: 4 metros o la mitad de la aliura si ésta fuese superior.

Separacion entre edificios: 8 metros o la semisuma de las alturas si ésta fuese Sﬁp&!ﬂg{ am ent®
pefin' e o PLE gNO

pad®
p\’O PNUNTA

1.3.2. Caracteristicas fisicas del territorio.

por ©

1.3.2.1. Geologia y geotécnica €Yo
No se dispone de estudios geoldgicos y geotécnicos que
Parcial, pues no se ha considerado necesario. No obstante, se prevé

estudios puedan llegar a ser redactados con motivo de la fu dificacion y/o
urbanizacién del Sector.

1.3.2.2. Topografia

Se dispone de un preciso y actualizado estudic topogréfico realizado por
TOPOGRAFIA Y GIS (Campo Volantin 24-4, Dpto. 4, Bilbao}

En el mismo puede apreciarse las caracteristicas geométricas del Seclor gue,

i, AURREKOETXEA ETA BAZKIDEAK, S.L. 7
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como puede comprobarse, se sitlia entre unas cotas maximas y minimas de 55.00
a 17,00 m sobre el nivel del mar.

El terreno ocupa una vaguada en torno al arroyo existente. La ladera sureste tiene
una pendienie media aproximada del 9%, llegando a maximos del 30%. La ladera
noroeste tiene una pendiente media del 16% alcanzando el 18%.

Conforme al “Informe Sobre Aprobacion Inicial del Plan Parcial del Sector
Residencial Larrakoetxe, del TM de Leioa {Bizkaia}" emitido por la Agencia Vasca
del Agua URA el 7 de Octubre de 2008, es obligatoric mantener en estado natural
los 5m de servidumbre del arroyo existente {mayor distancia en el caso de
vegetacion de ribera).

1.3.3. Infraestructuras existentes.

En los planos 14-01 Red Abastecimiento Existente, 14-02 Red Alumbrado Existente, 14-03
Red Energia Eléctrica Existente, 14-04 Red de Gas Existente, 14-05 Red de Saneamiento
Existente, 14-06 Red de Telecomunicaciones Existenie quedan reflejados las
infraestructuras y servicios existentes en el sector y sus inmediaciones.

1.3.3.1. Vialidad

Existe un tramo de la BI-2731 incluido en el Sector, ademas de otro tramo de la
carretera de acceso al Barrio de Peruri en su limite oceste.

También existe una pasarela peatonal que salva el desnivel de la vaguada,
conectando el &mbitoc de la Ermita de San Bartolomé con el Barrio de Artazagane.
Bajo ésta, en la vaguada, existe un camino que realiza idéntica conexion
apoyandose en el terreno.

1.3.3.2. Abastecimiento de agua

Dos conducciones del Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia atraviesan el Seclor. La
primera, de 860 mm de diametro y de Fundicién Doctil, discuire en paralelo al
arroyo, en la ladera nordeste, mientras que la segunda lo hace bajo la carretera Bl-
2731. Bajo este mismo vial discurre una tuberia municipal de abastecimienic de
200 mm de fundicion, la cual abastece mediante acometida al caserio existente de
L arrakoetxe.

Bajo la carretera BI-2731 discurre una tuberia de fibrocemenic de 125 mm de
diametro, de la que deriva una acometida a la vivienda existente en la carretera Bl-
2731.

En la zona de la Ermita de San Bartolomé existe una red de distribucién gue
abastece a la construccion existenie en esa zona, dentro del Sector.

1.3.3.3. Energia Eléctrica

<@ Existe una linea de Media Tensién que alraviesa el Sector por la zona proxima a
@' O San Bartolomé. La linea discurre en parle de modo aéreo, contando con cuatro
ostes de hormigbn dentyo del Seclor.

En el vial que comunica con el Barric de Peruri existe una linea sublerranea de
bajagension, que finaliza tras acomeler al caserio Larrakoeixe.

,6550 Y o 1.3.3.4. lluminacién
Ne) g
© Los dos viales que se encuentiran en el sector, se encuentran iluminados mediante
RPN g sy el saclor, = :
' ol farolas con tendidoc aéreo. También estéd iluminado con farolas el camino que
-QO discurre bajo la pasarela peaional.
)

1.3.35. Telefonia

Existen dos trazados de la compafiia Telefénica en el Sector; una de ellas enlaza
las areas de San Bartolomé con el barrio de Sarriena, atravesando el Sector en

I. AURREKOETXEA ETA BAZKIDEAK, S.L. 8
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perpendicular al arroyo. La otra discurre por la BI-2731 y acomete a la vivienda
existente en el Sector préxima a este vial.

1.3.3.6. Saneamiento

Existe una red de saneamiento que discurre junio al arroyo, en paralelo a éste.
lgualmente existen redes de saneamienio en los ires viales que delimitan el sector:
la BI-2731, |a carretera que une Artazagane y Peruri y la carretera San Bartolomé
— Peruri.

1.3.3.7. Gas Natural

Existe una canalizacién de gas que coneclta el area de San Bariolomé con el
barrio de Sarriena, alravesando el Seclor en perpendicular al arroyo. Igualmente
exisie otro Wrazado en la Bl-2731. No exisle acomelida alguna a los edificios
existentes en el Secior.

1.3.4. Estructura de la propiedad del suelo: N de fincas, propietarios y
direcciones.

Los datos de la propiedad del suelo, al igual que las superficies de cada una de las
parcelas, reflejados en este documenio se han aciualizado tras incorporar los datos
registrales. La estuciura general de la propiedad del Sector “Larrakoeixe” esta
compuesia de 11 fincas reflejadas en el planc de informacion 18-02 Parcelario Aclual
cuyos titulares y descripciones son las gue siguen:

1 Propietario Herederos de Francisco Torices Ugarte
Superficie 3.924 33 m?
Linderos Norte y Este, carretera asfaltada que une Artazagane y
Peruri y fincas no incluidas en el Secior, Oesie vy Sur,
parcela 2.
2 Propietario D. Inocencio Fuentes {Fabrihogar SL)
Superficie 17.343,53 m2
Linderos Norte, fincas no incluidas en el Sector; Sur, parcela 3 y

fincas no incluida en el Sector; Este, parcela 1 y carretera
asfaltada que une Artazagane y Peruri; Oeste, parcelas 8

yS.
3 Propietario D. Angel Santos Ruiz de Aguirre Gonzalo
Superficie 380 m?
Linderos Norie y oeste, parcela 2; Sur, fincas no incluida en el
Sector; Este, vial que une Artazagane y Peruri.
4 Propietario Familia Achalandabaso Zubiaur
Superficie 11.810m?
iinderos Norte, parcela 2; Sur, carretera Bl-2731; Esie, finca no

incluida en el Sector; Oeste, parcelas 5, 6, 7, 8 y finca no

€
incluida en el Sector. ent
5 Propietario Dna. Casilda Arza Beraza
Superficie 1.778 m?

1. AURREKOETXEA ETA BAZKIDEAK, S.L.
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Linderos Norte, parcelas 4 y 6; Sur, carretera BI-2731; Este,
parcela 4; Oeste, finca no incluida en el Sector.
6 Propietario D. Javier Bilbao
Superficie 1.661,48 m?
Linderos Norte, parcela 7; Sur, parcela 5; Este, parcela 4; Oeste,
finca no incluida en el Seclor.
7 Propietario Dfia. Mercedes Bilbao
Superficie 1000,62 m2
Linderos Norie, parcela 8; Sur, parcela 6, Este, parcela 4; Oeste,
finca no incluida en el Sector.
8 Propietario D. Javier Bilbao
Superficie 1000,50 m?
Linderos Norte, finca no incluida en el Sector; Sur, parcela 7; Este,
parcela 4, Oeste, finca no incluida en el Secior.
9 Propietario Urbanizadora Elordigane (14/15), José Bilbao {1/15},
Proindiviso
Superficie 3.136,55 m?
Linderos Norte, vial de San Bartolomé a Perusi; Sur, parcelas 3 y

10; Esie, finca no incluida en el sector; Oesle, parcela 10
y finca no incluida en el Sector.

10 Propietario Familia Zubiaur
Superficie 12.582.20 m?
iinderos Norte y Sur, parcela 9, finca no incluida en el Sector; Este,
parcela 3; Oeste, parcela 11.
11 Propietario Viviendas de Vizcaya
Superficie 9.129 m?
Lindercs Norte Sur y Oeste, fincas no incluidas en el Sector; Este,
parcela 10.

La superficie del Sector se compleia con las parcelas de dominic v usc publico
correspondiente a los dos viales locales parcialmente incluidos en el mismo. De este
modo la superficie tolal del Sector es de 64.275,89 m2.

De los anteriores datos resulta el siguiente cuadro resumen:

|. AURREKOETXEA ETA BAZKIDEAK, S.L. 1G



PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL LARRAKOETXE - LEIOA

N® PROPIETARIO SUPERFICIE
1 HEREDEROS DE D. FRANCISCC TORICES UGARTE 3.924 .33
2 D. INOCENCIO FUENTES (FABRIHOGAR St} 17.343.53
3 D. ANGEL SANTOS RUIZ DE AGUIRRE GONZALO 380
4 FAMILIA ACHALANDABASO 11.010
5 D. JOSE BILBAO 1.778
6 D. JAVIER BILBAO 1.661.48
7 Dfia. MERCEDES BILBAO 1600.62
8 D. JAVIER BILBAO 10060.50
9 URB. ELORDIGANE (14/15)/ JOSE BILBAO (1/15) 3.136.55
10 FAMILIA ZUBIAUR 12.582.20
11 VIVIENDAS DE VIZCAYA 9.128

TOTAL 62.946,21

El presente listado tiene un cardcter meramente provisicnal y debera ser concretado
posteriormente en el proyecto de reparcelacion que lo desarrolle.

1.3.5.  Edificaciones, construcciones y plantaciones existentes.

En el Sector “Lamrakoetxe” y sobre las parcelas anteriormente descritas existen las
edificaciones, construcciones y plantaciones que a continuacion se describen basandose
en datos registrales {con referencia a la numeracién de las parcelas sefialada en el
cuadro resumen del apartado anterior):

En la parcela nomero 1 existe un Caserio conocido como Larrakoetxe, con una
superficie construida de 60 m?. Dispone asimismo de unos almacenes y cobertizos
adosados a la constiuccién principal. En el extremo norte de la parcela existe un
abrevadero y un invemnadero. El resto de la parcela se compone de terrenocs destinados
a cultives y pastos.

En la parcela nimero 2 se emplaza parie {80 m?) del caseric anieriormente citado de
Larrakoetxe, junto al que existen ruinas de peguefas dimensiones de construcciones
antericres. El resto de la parcela se compone de lerrenos destinados a cultivos y

pastos.

En la parcela nimero 3 no existe edificacion alguna, componiéndose de terrenocs de
cultivo y pastos.

En la parcela nGmero 4 no existe edificacion alguna, compeniéndose de terrenos de
cultivo y pastos.

En la parcela numero 5 existe una construccion destinada a vivienda unifamiliar con
acceso desde la carretera con una superficie construida total de 121.52 m? (de los
cuales 67,52 m? son de vivienda y 54 m? son de anejos). El resto de la parcela esta
destinado a campas y cultivos.

En la parcela nlimero 6 no existe ninguna edificacion y esta destinada a campa.

En la parcela nimero 8 existe una pequefia construccién o, @gﬁiz@,eés{%mo
destinada el resto de la parcela a campa. ;3\0\'0‘3 N’\ pN '

ot & 9 G 2
<\
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S. En la parcela numero 9 no existe ninguna edificacién y esta destinada a campa.
16. En la parcela nimero 10 no existe ninguna edificacion y esta destinada a campa.

11. En la parcela nimerc 11 exisie una construccién de superficie construida 70 m? y unos
anejos de 28 m>. El reste de la parcela esta ccupado por campas.

El PGOU establece un nivel béasico de proteccién para el caserio Larrakoeixe. Esta
proteccién afecia, entre olros aspectos, a las fachadas y voliumenes existentes. La
vivienda exisienie en la parcela 5 se mantiene en la propuesta de ordenacion.

Por tanto, se consolidaran las construcciones de las parcelas 1, 2 y 5 y se derribaran las
consirucciones de la parcela 11.

Objetivos y criterios de ordenacion.
1.4.1. Generales

La ordenacién propuesta en el presente Plan Parcial pretende la consecucién de los
siguientes objetivos:

1 Desarrollar una nueva érea residencial de media densidad que aproveche las
magnificas condiciones que poseen los lerrenos del Seclor desde el punto de vista de su
situacion, soleamiento y orientacién.

2. Conectar la ordenacién con lo adyacenie en cuanto a recorridos, visuales y
volumetria.

3.  Aprovechar las condiciones topogréficas de la parcela, minimizando los
movimientos de tierra, cumpliendo lo dispuesto en el reglamento de accesibilidad en
cuanto a pendientes y secciones.

4. Dotar al Secior de una infraestructura adecuada y suficiente para los nuevos usos
y edificaciones que pretenden desarrollar.

5. Crear un itinerario de vialidad rodada y peatonal adecuada que permita el acceso
a la totalidad de las parcelas edificables.

6. Facilitar la gestion urbanistica integral del Sector mediante la delimitacién de una
Gnica unidad de ejecucion que permita igualmente la folal ejecucién de las obras de
urbanizacion y su conexion y enlace con las infraestructuras existentes en los limites del
Sector.

7. Procurar el mantenimiento de la mayor parte de |as edificaciones existentes.

14.2. Legales

Desde la 6ptica legal el presente Plan Parcial tiene por pbﬁlg‘(mﬁalm el Sector
residencial “Larrakoeixe” en los plazos y condicio@gﬁmﬁ asP?_@eDPGOU y la

legislacién urbanistica. o'nadz e .\f-_“@;“‘j’p-
QOT el PN '} : .
Condiciones disefno. e\

domas de por la propia

realidad fisica del terrenc, por las exigencias derivada plimiento de la normativa

del PGOU y de la Ley 2/2006 de Suelc y Urbanismeo.

Este texio se elabora ¥ras la emisién del informe municipal de acuerdo de aprobacion
definitiva, e incorpera las puntualizaciones citadas en el mismo.

Asimismo, el disefio del Plan se halla condicionado por las exigencias iécnicas vy
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funcionales de ofras normativas sectoriales y por los requerimienios de las empresas
suministradoras.

1.5.1. Parametros Urbanisticos

Los parameiros urbanisticos que deben respetarse por el Plan Parcial se encueniran
definidos en la ficha urbanistica del PGOU comrespondiente al Sector “Larrakoetxe” y han
sido wanscritos en el apartadc 1.3.1. (“Informacién Urbanistica: Determinaciones del
PGOU"} del presente Plan Parcial, adapténdose a la superficie del sector.

15.2. Reserva para dolaciones

Las determinaciones de las reservas de suelo para dolaciones previstas en el Plan
Parcial cumplen las determinaciones minimas de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo detalladas a continuacién:

DOTACION RESERVA PRECEPTIVA SUP. MINIMA
PRECEPTIVA
Dotaciones publicas  General 10m?/25m? de sup. de tacho 7.741,16 m?
de la red de sistemas (incluidas zonas sobre rasante destinados a usos
locales verdes y espacios  diferentes de los de las
libres) dotaciones piiblicas

Zonas verdesy 15% de la sup. del Secior 9.641,38 m®
espacios libres.

Aparcamientos de vehiculos® 0,35 plazas/25m? de sup. de 271 plazas
techo sobre rasanie destinados a
usos diferentes de fos de las
dotaciones pablicas
Equipamientos privados de la red de 1m?/25m? de sup. de techo 774,12 m?
sistemas locales sobre rasante destinados a2 usos
diferentes de los de las
dotaciones publicas
Plantacién o conservacion de arboles 1/nueva vivienda 180 arboles

i a Normativa urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de Leioa, relativa ala
parte suspendida en la Orden Foral 360/1999, de 7 julio, de aprobaci6n definitiva,
rectificada por la Orden Foral 748/188, de 17 de diciembre, establece para el sector de
i arrakoetxe la obligacion de disponer de 2 plazas de aparcamiento para vehiculos por
cada vivienda. En iotal, se deben prever 364 plazas, condicidon mas restrictiva que la
filada en la Ley del Suelo y Usbanismo.

£l Plan Parcial, tal como se acredita en el apartado 1.6.2 ("Reserva para dotaciones”)
supera las reservas minimas de dotaciones previstas en la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo.

Ademas, prevé una vialidad peaional y rodada que garaniiza el accesc a todas las
parcelas edificables y la comunicacion entre los diferenies ambitos del sector. [

Ordenacién adoptada.

16.1. Introduccion: Zonificacién propuestia

{a zonificacion propuesta pretende cumplimentar los objetivos y criterios\de or
sefialados en el apartado 1.4. {“Objetivos y criterio de ordenacién”) anterior)\garapsi
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y la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo. Asi mismo, y como se ha reflejado anteriormente,
la nueva ordenacién incorpora algunos aspectos recogidos en las alegaciones
presentadas.

La ordenacion propuesta no es sélo fruto del trabajo continuo de andlisis de diferentes
alternativas de los iécnicos redactores del proyecto y los servicios municipales, sino
también de la reunién mantenida entre estos dltimos y los representantes de la
Asociacién de Vecinos.

Concretamente, se propone concentrar las viviendas de proteccion plblica junto a los
blogues ya existentes en el barrio de Artazagane. El desarrollc de esta zona, que se
remite a un Estudio de Detalle, incorporard un aparcamienic subierrénec que dara
servicic a las viviendas de proteccion plblica v a las viviendas existentes en el entorno.
Se pretende de este modo dar respuesia a las carencias que el barric de Artazagane
sufre en dicho sentido, tal y como se refleja en las alegaciones que la Asociacién de
Vecinos efectud.

Esta zona se completa con parcelas de viviendas bifamiliares dispuestas a lo largo del
vial de nueva construccién. Se integran en esta zona el caserio Larrakoetxea y la
vivienda aislada existente en las inmediaciones de Artazagane Auzoa.

En la zona préxima al barric de San Bartolomé se disponen parcelas residenciales de
viviendas bifamiliares, evitando la barrera visual que poedria suponer la situacién en esa
zona de los blogues de proteccién publica. Asi mismo, el vial dispuesto en esa zona,
discurre entre las parcelas residenciales, de modo que se aleja de la plaza existente y de
la zona de juegos de nifios. con una evidente reduccion de los riesgos propios del trafico
rodado.

Finalmente, se propone una parcela residencial junto al colegio de San Bartolemé, donde
se proponen viviendas adosadas.

Las zonas verdes y espacios pablicos se disponen principalmente en la parte mas baja
de la vaguada, en las inmediaciones del aroyo existente, y en la zona mas préxima a la
aciual plaza de San Bartolomeé, en las inmediaciones de la Emmita.

En cuanio a la vialidad, se propone una organizacién del Sector entorno a un vial
principal, rodado y peatonal, que estructura la totalidad del area y enlaza ésta con el
barrio de Artazagane. Este vial principal salva el ric existente mediante un puente. Esta
vialidad principal se completa con ofro vial que enlaza con la carretera que une San
Bartolomé con el Barrio de Peruri. También se rencvara la bajada a Peruri en el framo
gue queda incluido en el perimetro del Plan. Un vial, en la vertiente este de la vaguada,
da acceso a las parcelas residenciales ahi propuestas, discurriendo su trazado bajo la
pasarela peatonal existente.

Finalmente, un vial, peatonal y rodado, enlaza el vial principal con el conjunto de las
viviendas protegidas y los aparcamientos propuesios.

1.6.2. Reserva para Dotaciones

A continuacién se detallan las reservas propuestas para dotaciones:
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DOTACION SUP.
PROPUESTA
Dotaciones publicas  General 28.991,56 m?
de la red de sistemas {incluidas zonas
locales verdes y espacios
libres)

Zonasverdesy  12967,49m’
espacics libres.

Aparcamientos de vehiculos minimo 364
plazas

Equipamientos privados de la red de 1646,15m2

sistemas locales

Plantacién o conservacion de arboles minimo 180
arboles

1.6.2.1. Dotaciones publicas de la red de sistemas locales

Se proponen tres subzonas destinadas a zonas verdes y espacios libres. La SZ-
V1, de 10.822,43 m2, y la SZ-V2, de 1.552,62 m? que constiluyen una amplia
reserva que se sitla en la parte inferior de la vaguada, a lo largo del amoyo
exisiente. Notese que a pesar de constituir subzonas diferenciadas, ambas estan
unidas bajo el puente propuesto. La SZ-V3, localizada proxima al barrio de San
Bartolomé, junto a la actual zona de juegos, constituye una espacio libre de 592,44
m2,

Junto a la nueva rotonda del vial BI-2731 se propone un aparcamienio de
vehiculos de superficie 968,87 m? (SZ-IN).

La vialidad publica, peatonal y roedada, descrita anteriormente, y de superficie total
15.054,2 m?, completa la reserva de suelos para la red dotacional de sisiemas
locales. Esta se desglosa en la subzona SZ-VP1 de 13330,42 m?y en la subzona
SZ-VP2 de 1723,78 m?. Ademas de la vialidad principal descrita en el apartado
1.6.1, se plantea un recorrido peatonal que acompafie al arroyo existente,
comunicado con el nuevo vial propuesto en el entorno de San Bartolomé,
mediante escaleras. El proyecio de urbanizacién podré modificar el trazado y
perfiles de los citados caminos. Se plantea también la inclusién de un recorrido de
carril de bicicleta o bidegorsi que discurre en paralelo al vial principal, conectando
el barrio de Artazagane con el entorne de San Bartolomé.

1.6.2.2. Aparcamientos de vehiculos

El Art. 6.3.14 del PGOU de Leioa, publicado en BOB 132 de 22 de julio de 2002,
establece para este Sector la reserva de 2 plazas de aparcamiento por vivienda,
superior a los estandares recogidos en la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo. Por
tanio, esta reserva minima se establece en 364 plazas de aparcamiento. La
ordenacion que desarrolla este Plan Parcial contempla 90 plazas acompafando
los viales publicos y 31 mas en el aparcamiento de la subzona SZ-IN y 238 deniro
de las parcelas (los blogues de proteccion piblica y las viviendas adosadas
dispondran al menos de una plaza por vivienda, mientras que los bifamiliares
dispondran de 2 plazas por vivienda). Con independencia de ello (debido a la
carencia que las zonas colindantes sufren, especialmente el barrio de Artazagane)
se ha previstc un aparcamienio privado sublerraneo en la parcela de proteccién
publica, con lo que queda cubierta la reserva.

Los diferentes proyectos concretarén el nimero de parcelas de la edificacion,

considerandose los ratios aqui recogidos como minimos. initival
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Con ambas previsiones se cumple sobradamente el estandar fijado en la Ley
2/2006 de Suelc y Urbanismo de 180 plazas para el Sector.

1.6.2.3. Equipamientos privados de la red de sistemas locales

Se propone unha reserva de 1646,15 m2 en la zona préxima a las instalaciones
educativas existentes, para Equipamientos privados de la red de sistemas locales.

1.6.2.4. Vegetacion

Se propone la conservacién del mayor nimero de arboles posibles, principalmente
en la zona del arroyo. En casc de no alcanzar el estandar exigido por la Ley
2/2006, se plantarén nuevos arboles en la cantidad necesaria.

Usos Residenciales

Los distinios usos residenciales se han distribuido de acuerdo con su tipologia y
densidad. Asi se ha concentrado ésta en las proximidades del barrio de Artazagane,
contiguos a los edificios en altura existenies, donde se dispone una parcela destinada a
viviendas de proieccion plblica, gue se remite a Estudio de Detalle.

1.6.3.1. Parcelas edificables

La distribucién de parcelas edificables se corresponde con las subzonas y se ha
realizado teniendo en cuenta las tipologias y con intencién de facilitar la gestién
del Secior en el pesierior proyecto de reparcelacion.

1.86.3.2.  Superficie, edificabilidad y niimero de viviendas

i a edificabilidad se ha asignado en funcion del numero de viviendas aulorizadas
en cada parcela y no aplicando un coeficiente para cada parcela neta. La siguiente
tabla resume la edificabilidad y nimero de viviendas permitidas en las parcelas
destinadas a albergar los usos residenciales:

EDIFICABILIDAD SEGUN USO

N MAX.
SUBZONA DEVIV. PP Viv. Vivienda  Vivienda TOTAL.
© 7"  Adosadas Dbifamiliar  existente
SZ-Rf 118 10620
SZ-R2 1 121,52
SZ-R3 12 1.678,15
SZ-R4 2 279,69
SZ-R5 1 o® 150
SZ-Re 6 e L@\O 839,08
. ot e
SZR7 230 — X 11877
Sz-Re p0" Bpti\)“ e R
a\
szRg O V ot / 1.398,46

L
SZ-R10 10 / 1.398,46

SZ-R11 6 \ ks / 630

SECTOR 182 1062¢ 630 7.831,37 271,52 19.352,89
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Las superficies de viviendas existentes se justifican de acuerdo a dalos registrales.

Por tipologias el nGmero de viviendas es de:

o
NeVIV. % RESPECTOAL PARAMETROS
PREVISTAS EN TOTAL PRECEPTIVOS
TIPOLOGIA  EL P. PARCIAL
COLECTIVA ]
VPO 118 B5% 85%
BIFAMILIARES 56 30,80%
ADOSADAS 6 330%  35% 35%
EXISTENTES 2 0,90%
TOTAL 182 100% 100%

La superficie de cada una de las subzonas queda reflejada en el cuadro que se
acompana al articulo 10 (“Parcelas definidas en el Plan Parcial”) de las Ordenanzas
Reguladoras

1.6.4. Servicios
1.6.4.1. Red abastecimiento de agua

Se propone una doble red de abastecimiento que nacen ambas de la canalizacion
existente en la BI-2731 para dar servicio a las viviendas bifamiliares del vial 1 y a
ios bloques de proteccién piblica.

£n la zona més proxima a San Bartolomé se propone una red que conectando con
la infraestructura existenie en la zona, abastece {anio a los adosados como a las
viviendas unifamiliares propuestas.

1.6.4.2. Red de saneamiento y pluviales

Se plantea un sistema separativo de pluviales y fecales, vertiéndose ambas redes
por gravedad a la red existente.

1.6.4.3. Red de servicios eléctricos {energia y alumbrado}

Se propone eliminar la linea de baja tensién aérea que discurre en la zona
noroeste del Sector.

Desde los centros de transformacion necesarios se dispondré de una canalizacién

ramificada que abasiecerd a las diferentes edificaciones. Para su disefio y

dimensionamiento se consultara a la compafiia suministradora. sk ﬂ'\eﬂte
_finitiv

Para el alumbrado publico se distinguiran las siguientes dzém%@)&l@?ﬂmgrwp pLENO

de los viales principales y privados se realizara mediante® nis\(qgﬁmw‘é )

- . N . . . a0Qr. e
Se tendra especial atencién en evilar la contaminacion iuthinica.
=
1.6.4.4. Red servicios telefonicos y de telecomuni

Se propone una canalizacién para dar servicio a todas las viviend
podrd ser independiente para cada operador o municipal y que contard con
capacidad suficiente en este Ultimo caso para dar servicio a todas los operadores
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que soliciten dar servicio.

Se soterraran las distintas lineas que existan en el sector integrandolas en las
nuevas redes proyectadas.

1.6.4.5. Red servicios de gas

Se plantea una red ramificada que partiré del conducto existente en la BI-2731 que
de servicio a todas las viviendas bifamiliares del vial 1 asf como a los blogues de
proteccién puiblica. Analogamente, olra red ramificada abasteceré a las viviendas
adosadas y bifamiliares del entomo del barrio de San Bariolomé.

1.6.5. Coeficientes de ponderacion

El Plan General de Ordenacion Urbana de Leioa, en su modificacion publicada en BOB
del 29 de abril de 2005, establece los coeficientes de ponderacion relativa:

Residencial (Proteccién Pablica) 0,20
Residencial (vivienda libre) 1,00
Equipamientos en todas sus categorias 0,77
Oficinas 1,08
Comercio al por menor 1,50
Almacén compatible con vivienda 0,65

1.6.6. Delimiiacién de Unidades de ejecucitn y sistema de actuacion

La seccion V de la Ley 2/2006 establece los reguisitos que debe cumplir la delimitacion
en unidades de ejecucion:

1. Permitir la asuncion de las cesiones de suelo derivadas de la Ley, el planeamienio y
programas de actuacién urbanizadora.

2. Posibilitar la distribucién equitativa de los beneficios y cargas de la urbanizacién.

3. Tener entidad suficiente para justificar técnica y econémicamente la autonomia de la
actuacion.

En base a ello, el sector constituye una uUnica unidad de ejecucion, con sisiema de
actuacion por concertacion.

Bilbac, noviembre de 2008

Fdo: Ifaki Aurrekoetxea Aurre Fdo Alex Laskifj_n

Colegiado del COAVN n® 809 Colegiado del COAVN n? 3013
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ORDENANZAS REGULADORAS

Generalidades y Terminologia

Articulo 1.- Ambito de aplicacién

1. Las presenies Ordenanzas del Plan Parcial del Secior Residencial Larrakoetxe se
redactan al amparo de las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de
Leioa y conforme alo previsto en la legislacién Urbanistica.

2. Las determinaciones del Plan Parcial del Sector Residencial Larrakoeixe tendran

caracter normative, en los términos establecidos en el articulo 5, y resultarédn aplicables a
la totalidad del Sector delimitado por el Plan Parcial.

3. En lo no regulado por las presentes Ordenanzas resuliara de aplicacion supletoria el
Plan General de Ordenacion Urbana de Leioa.

Articulo 2.- Entrada en vigor

1. Las determinaciones del presente Plan Parcial eniraran en vigor al dia siguiente de su
integra publicacién en el Boletin Oficial de Bizkaia y permaneceran vigentes hasta que
sean modificadas ¢ revisadas.

Articulo 3.- Terminologia y conceptos

1. El Plan Parcial respeia la ferminologia y conceptos esiablecidos en el Capitulo
Primero del Titulo Séptimo “Definiciones y Normas generales de la Edificacion” del
Plan General de Ordenacién Urbana de Leioa y la legislacién urbanistica.
Consecuentemente, los términos y conceptos del Plan Parcial tendran el significado
y alcance establecido en los mismos.

Articulo 4.- Documentacién del Pian Parcial

1. Documentacién escrita: £l Plan Parcial se compone de un Unico tomo que contiene en
capitulos separados la Memoria, las Ordenanzas, el estudio de directrices de
organizacion y gestion de la ejecucion y el Estudio de viabilidad econémico-financiero.

2. Documentacion grafica: La documentacién gréfica se compone de Planos de
Informacion y de Planos de Ordenacion:

Son Planos de Informacion los relatives a:

11-01 SITUACION

12-01A INFORMACION URBANISTICA 1

12-018 INFORMACION URBANISTICA 2

13-01 TOPOGRAFICO ACTUAL

13-02 PARCELARIO ACTUAL

14-01 RED DE ABASTECIMIENTO EXISTENTE
|4-02 RED DE ALUMBRADO EXISTENTE

14-03 RED DE ENERGIA ELECTRICA EXISTENTE
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14-04 RED DE GAS EXISTENTE
14-05 RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE
14-06 RED DE TELECOMUNICACIONES EXISTENTE

Son Planos de Ordenacién los siguientes:

01-01 ZONIFICACION PORMENORIZADA
01-02 PARCELARIO RESULTANTE
01-03 ALINEACIONES MAXIMAS
01-04 REGIMEN DE DOMINIO Y USOS DEL SUELO
01-05 EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION
02-01 VIALIDAD. PLANTA
0202 VIALIDAD. PERFILES LONGITUDINALES
02-03 VIALIDAD. SECCIONES TIPO
02-04 CIERRES DE PARCELAS
03-01 SECCIONES LONGITUDINALES Y TRANSVERSALES
04-01 RED DE ABASTECIMIENTO
04-02 RED DE ALUMBRADO
04-03 RED DE ENERGIA ELECTRICA ont®
04-04 RED DE GAS ‘ OG&-W\'\‘{N"‘; A ENC
04-05 RED DE SANEAMIENTO A 010° “’ ._ﬁfg&“\\& N
04-06 RED DE TELECOMUNICACIONES:©" il
¢\- 3
Articulo 5.- Valor normativo de la documentacién \

1. Tendran carécter normativo y obligaiorio las presentes Ordenanzas y los planos de
ordenacién O7-01 Zonificacion Pormenorizada, O1-02 Parceiario Resultante, 01-03
Afineaciones Méximas, O1-04 Régimen de dominio y usos del suelo, O1-05 Edificios
fuera de ordenacion.

No obstante, los citados planos podran modificarse en los términos previstes en las
presentes Ordenanzas.

2. El resto de los planos tendra carécier orientativo y su aplicaciéon se realizaréd de
acuerdo con lo establecido en las presenies Ordenanzas.

3. Las posibles discordancias enire las Ordenanzas vy los Planos de Ordenacion de
caracter normative se saldaran a favor de éstos, salvo que se originen por un error
material, en cuyo caso prevalecera una interpretacién logica acorde con el conjunto de
las delerminaciones del Plan Parcial.

4. Sobre la medicion numérica de cualquier superficie, prevalecera siempre su superficie
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real, una vez comprobada ésta de forma fehacienie.

Régimen Urbanistico del Suelo

Articulo 6.- Calificacion pormenorizada

1. Se establecen en los articulos siguientes la normativa de edificacién y usos para cada
zona o categoria de la calificacion pormenorizada del territoric del Sector. Dicha
calificacion viene establecida en el Plano de Ordenacion ©1-01 Zonificacién
Pormenorizada.

2. Las Zonas se dividen en dos clases: Zonas Dotacionales Publicas y Zonas
Privatizables con aprovechamiento lucrativo. Las primeras son las que, tras la ejecucién
del Plan Parcial, han de quedar como dominio publico y, las segundas, las que
permaneceran come fitularidad privada, sin perjuicio de las servidumbres que deban
constituirse sobre las mismas.

3. Las Zonas Dotacionales Publicas son las siguientes: El sistema viario local (SZ-VP), el
sistema local de espacios libres {SZ-V1, SZ-V2 y SZ-V3), el area de aparcamiento de
vehiculos {SZ-IN} v las destinadas a equipamiento privado de la red de sisiemas locales
SZ-EP-1y SZ-EP-2.

4. Las Zopas Privatizables con aprovechamiento lucrativo son las siguientes: Las
destinadas a usc fundamentalmente residencial (SZ-R1 a SZ-R11).

Articulo 7.- Ordenanzas particulares para cada subzona

0. El Plan Parcial respeia la clasificacién y contenido de los usos que se establecen en el
PGOU de Leioa.

1. El presente Plan Parcial delimita las subzonas correspondientes a cada uso. En la
subzona deslinada a vivienda de proleccién publica, la iipologia edificatoria se
desarrollara mediante estudio de detalle. Para el resio, se define una tipologia que podra
ser modificada también mediante esiudios de detalle.

2. En todos los aspecios no regulados especificamente por las Ordenanzas del Plan
Parcial se estara a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién Urbana de Leio,&.‘a%{;n
a

establece en los siguientes apartados las normas de edificacién y u %ﬂﬂ'ﬂt eNO
subzona: ago ]',Q»?L
AproP290 CaENTRY
2.1. Red viaria rodada y Peatonal: e\ NG a'Q IV
pof L
Se trata de las subzonas SZ-VP1 y SZ-VP2. €l oscretan©

6.3.7, Seccién Segunda, Capitulo Tercero del PGOU. Comprex; vias
rodadas, los carriles de bicicletas o bidegorris como los pgse atonales no
adscritos a una via rodada, pero que tampoco forman parte sistema de zonas

verdes y espacios libres de uso publico especificamente calificados como tales.

Se corresponde con el uso pormenorizade Uso de ComunTcio

Los tnicos usos compatibles con este sistema local son:

- ias cabinas telefénicas y las instalaciones publicas de alumbrado,
sefializacién de iréfico y transporte y marquesinas ligadas al trasporte
publico.

- Las instalaciones urbanas y sus afeccicnes superficiales.

- El arbolado y vegetacién en alineaciones de aceras, bidegorris y paseos
peatonales.

- Pequefias areas ajardinadas que no supongan obstacule a la circulacién
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peatonal ¢ rodada a la que prioritariamente se destinan.

- Sélo provisionalmente y mediante la correspondiente solicitud podra
permitirse la instalacién de guioscos para venta de periédicos, helados, etc.
con una superficie no mayor de 5 m? y que no obstaculicen la circulacion.

El Proyecto de Urbanizacion correspondiente desarrollara y definird la vialidad
aqui recogida.

2.2 Zona de espacios libres y zonas verdes:

Se corresponde con el uso pormenorizado Uso de espacios libres y zonas verdes
(Uso 8), Art. 6.3.53, Seccién Octava, Capitulo Tercero del PGOU. Corresponde a
las subzonas SZ-V1, SZ-V2 y SZ-V3.

Los Gnicos usos compatibles con este sistema local son:

1. Comercial: Sélo pegueho kiosco de articulos para nifios, plantas,
tabacos, peribdicos, elc.. con un volumen méximo de 25 m® en lolal.

2. Ciicinas: Pequefia oficina municipal, Gnicamente vinculada al servicio
propic del usc de parque, con un velumen maximo de 60 m2.

3. Cultural: Se permite sélo para un kiosco biblicteca con un volumen
maximo de 25 m® en total.

4. Deportivo: Se admiten pisias deportivas al aire libre con las limitaciones
del 5% de la superiicie del pargque.

5. Sanitario: Se permite sélo con caracter de puesio de socorro y

con un volumen maximo de 100 m3.

6. Se permiten las instalaciones de servicios de pargue o jardin, tales
como almacenes de (tiles de jardineria y limpieza, invernaderos y aseos.
7. Infraestructura de transportes: Se permite la realizacion de garajes

y aparcamientos subterraneos que el Ayuntamiente autorizara mediante
convenic en suelos de titularidad privada.

Se autoriza la inclusibn de mobiliario urbano para juegos infanties y la
construccion de edificaciones publica que sirvan a los anteriores usos, con una
superficie construida méaxima para el conjunio de ellas de 150mz.

Los caminos planteados en la documentacion gréfica son orientativos, pudiendo
variarse en trazado y dimensién, debiendo en cualquier caso cumplir el reglamento
de accesibilidad.

2.3. Subzonas de equipamienio privade de la red de sistemas locales (SZ-EP-1, SZ-
EP-2).

Se corresponde con el uso pormenorizado Uso de Equipamiento (Uso 4), At
6.3.21, Seccién Cuarta, Capitulo Tercero del PGOU. Corresponde a las subzonas
SZ-EP-1y SZ-EP-2.

2.4 Subzona Residencial SZ-R1.

Se fratara como zona a desarrollar mediante Estudio de Detalle, con uso
predominante Residencial de Proteccion publica, definido en el PGOU en el
articulo 6.3.29.

Se autorizan ofros usos compatibles tales como superficies destinadas a
infraestructuras béasicas (ceniros de transformacién, etc.). Se coniempla una
»@superficie destinada a dotacién comercial de 260m2.

Q,‘én el plano O1-03 Alineaciones se recogen las alineaciones maximas de la
acion en esta parcela, establecidas en el PGOU de Leioa, en su articulo
.3.9, apartado 6:

= Separacién a colindantes: 4 metros o la mitad de la altura si ésta fuese
superior.
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= Separacién aviales: 4 mefros o la mitad de la aliura si ésta fuese superior.

= Separacién entre edificios: 8 metros o |la semisuma de las alturas si ésta
fuese superior. En los edificios existentes se ha considerado la altura dada
en el plano topografico y en la edificacion propuesta se considera la
maxima eslablecida en el PGOU de Leica, 13 m.

ia altura méaxima de la edificacion en esta parcela se recoge en este mismo
apartado del PGOU, y seré de 4 plantas incluidas la baja.

La altura de la edificacién se establece en 13 m, y se determinard seglin la
definicion de “altura de la edificacion” recogida en el articulo 7.1.8 del PGCU, que
se reproduce a continuacion:

“Altura de la edificacién.—Es ia distancia verfical desde |a rasante de /a acera o
del terreno, en su caso, en contacto con la edificacion, a la cara inferior del forjado
que forma el techo de la dltima pianta.

Cuando no existiera acera, se medira ia aitura partiendo del punto de interseccion
de la fachada con una linea del 2% de pendiente, frazada desde el gje de la calie.”

El régimen de usos es el siguiente:

- Plantas sotano: Se dedicaran a aparcamientos, pudiendo alojar ademaés
trasteros e instalaciones comunitarias.

Se plantea un aparcamiento vinculado a las viviendas incluidas en la
subzona, y un aparcamiento privade para usuarios ajenos al sector.

El acceso se garantizara a través de un vial privado incluido dentro de esta
parcela.

En caso de parcelacion, este garaje tendrg funcionamiento unitario y las
parcelas se veran afectadas por las servidumbres necesarias para
garaniizar el acceso rodado y peatonal a los garajes.

Los sbtanos podran ocupar para aparcamiente una superficie mayor que la
determinada por la ocupacion de planta baja de la edificacion, segin lo
establecido en el Art. 7.4.2 del PGOU de Leioa.

- Planta Baja: Se destinara a los siguientes usos: poriales, insialaciones,
slementos comunes y viviendas de proteccion pGblica, Asi mismo, se

permitiré la inclusién en esta planta de equipamientos comerciales. - ameﬂie
it 0
- Plantas Altas: Se destinaran a viviendas de proteccién pﬂbli%ao ~d0 De NTO P\—EN
PrOP= " TANIE
o A Ul A a':"‘[m.
Se debera garantizar al menos una plaza de aparcamiento por vivienda: J ; arrotan’
\ L]
SUBZONA Ne VIVIENDAS EDIFICABILID
SZ-R1 118 viviendas m2c

Aguellas plantas de sétano que sobresalgan en cualguier punio de la rasante una
altura superior a 1,50 metros, con excepcion de los accesos a sétanos, tendran la
consideracién de una planta mas y computaran a todos los efectos {Arl. 7.1.11).

El vial que se incluya en esia parcela para el accesc a la edificacién o
edificaciones, tendra consideracién de vial privado.
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2.5 Subzona Residencial SZ-R2

Existe una vivienda aislada, que se conserva con su edificabilidad actual.

SUBZONA N? VIVIENDAS EDIFICABILIDAD

S7-R2 1 vivienda 121,52 m3c

26 Subzona Residencial SZ-R3

Esta subzona se dedicard a albergar viviendas bifamiliares, dispuestas
paralelamente al vial 1.

El uso caracieristico es el residencial en calegorias bifamiliar (Art. 6.3.28 del
PGOU de Leioa).

Se pedran imponer servidumbres para usos compatibles tales como el paso de
infraestructuras o la construccién de RITUs, etc. para iodas ¢ parie de las
viviendas, dichos elementos no computaran a efectos de edificabilidad, pudiendo
colocarse en una de las parcelas ¢ en el vial de convivencia.

£l acceso rodado y peaional se podré producir Unicamente desde el vial 1. Se
deberd procurar compartir acceso rodado y armarios de contadores por cada dos
viviendas.

Cada vivienda debera disponer al menos 2 plazas de aparcamiento, pudiendo
resolverse cubiertas en plantas baja 6 s6tano o en superficie en el interior de la
parcela.

El perfil sobre rasante sera de B+1. La edificabilidad y nimero méximo de
viviendas para esta subzona son:

SUBZONA N¢ VIVIENDAS EDIFICABILIDAD

SZ-R3 12 {6 bifamiliares!} 1678,15 m%

Aguellas plantas de sétano gue sobresalgan en cualguier punio de la rasante una
altura superior a 1.50 metros, con excepeion de los accesos a sétanos, tendran la
consideracion de una planta méas y computaran a todos los efectos (Art. 7.1.11).

)
2@0&3@zona Residencial SZ-R4
((\

<
.'0*3(() Q\’ Esta~ subzona ,se dedicara a albergar una vivienda bifamiliar, dispuesta

ran imponer servidumbres para usos compatibles fales como el pase de
fraestructuras o la construccién de RITUs, efc. para todas o parte de las
viviendas, dichos elemenios no computaran a efecios de edificabilidad, pudiendo
colocarse en una de las parcelas o en el vial de convivencia.

El acceso rodado y peatoria'l se produce desde el vial 1. Se deberd procurar
compartir acceso rodado y armarios de contadores por cada dos viviendas.
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Cada vivienda deber2 disponer al menos 2 plazas de aparcamiento, pudiendo
resolverse cubiertas en plantas baja 6 sétano o en superficie en el interior de la
parcela.

El perfil sobre rasante sera de B+1. La edificabilidad y nimero maxime de
viviendas para esta subzona son:

SUBZONA N2 VIVIENDAS EDIFICABILIDAD

SZ-R4 2 {1 bifamiliares) 279,69 m3c

Agquellas plantas de sétanc que sobresalgan en cualquier punio de la rasante una
altura superior a 1,50 metros, con excepcidén de los accesos a sétanos, tendrén la
consideracion de una planta mas y compuiaran a todos los efectos (Art. 7.1.11).

2.8, Subzona Residencial SZ-R5

Existe un caserio, denominado Lamrakoetxe, que se mantiene con la edificabilidad
actual del edificio principal.

SUBZONA N2 VIVIENDAS EDIFICABILIDAD

SZ-R5 1 150 mPc

2.9 Subzona Residencial SZ-R6

Esta subzona se dedicard a albergar viviendas bifamiliares, dispuestas
paralelamente al vial 1.

El uso caracteristico es el residencial en categorias bifamiliar {Art. 6.3.28 del
PGOU de Leioa).

Se podran imponer servidumbres para usos compatibles tales como el pasc de
infraestructuras o la construccion de RITUs, etc. para todas o parie de las
viviendas, dichos elementos no computaran a efectos de edificabilidad, pudiendo
colocarse en una de las parcelas o en el vial de convivencia.

El acceso rodado y peaional se podra producir Gnicamente desde el vial 1. Se
debera procurar compartir acceso rodado y armarios de contadores por cada dos
viviendas.

Cada vivienda debera disponer al menos 2 plazas de aparcamiento, pudiendo
resolverse cubierias en plantas baja 6 s6tano o en superficie en el interior de la
parcela.

El perfil sobre rasante serd de B+1. La edificabilidad y nGmero maximo de
viviendas para esia subzona son:

SUBZONA Ne¢ VIVIENDAS EDIFICABILIDAD

-RBILE 6 (3 bifamiliares) 839,08 m2c
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Aguellas plantas de sétano gue sobresalgan en cualquier punto de la rasante una
altura superior a 1,50 metros, con excepcion de los accesos a sotanos, tendran la
consideracién de una planta mas y computaran a todos los efectos (Art. 7.1.11).

2.10 Subzona residencial SZ-R7

Esta subzona se dedicara a albergar viviendas bifamiliares, correspondiéndose a
viviendas que disponen de acceso directo rodado y pealonal desde el vial
sefialado como vial 3 en el plano 02-07 Vialidad pianta.

El uso caracteristico es el residencial en calegorias bifamiliar {Art. 6.3.28 del
PGOU de Leioa).

Se podran imponer servidumbres para usos compatibles tales como el pasc de
infraestructuras o la construccion de RITUs, efc. para todas o parie de las
viviendas, dichos elementos no computaran a efectos de edificabilidad, pudiendo
colocarse en una de las parcelas o en el vial de convivencia.

Cada vivienda debera disponer al menos 2 plazas de aparcamiento, pudiendo
resolverse cubiertas en plantas baja 6 so6tanc o en superficie en el interior de la
parcela.

El perfil sobre rasante serd de B+1. La edificabilidad y nimero maximo de
viviendas para esta subzona son:

SUBZONA N2 VIVIENDAS EDIFICABILIDAD

SZ-R7 8 (4 bifamiliares) 1118,77 m=c

Aquellas plantas de sotano que sobresalgan en cualquier punio de la rasante una
altura superior a 1,50 metros, con excepcion de los accesos a sdtanoes, tendran la
consideracion de una planta més y computaran a todos los efecios {Art. 7.1.11).

2.11 Subzona Residencial SZ-R8

Esta subzona se dedicara a albergar viviendas bifamiliares, correspondiéndose a
viviendas situadas entre el vial 3 y el barric de San Bartolomé.

El acceso peatonal v rodado se produce Gnicamente desde el vial 3 anteriormente
citado.

£l usc caracteristico es el residencial en categorias bifamiliar (Art. 6.3.28 del
PGOU de Leica).

Se podran imponer servidumbres para usos compatibles tales como el paso de
infraestructuras o la construccién de RITUs, etc. para todas o parte de las
viviendas, dichos elementos no computaran a efecios de edificabilidad, pudiendo
colocarse en una de las parcelas o en el vial de convivencia.

vivienda deberéd disponer al menos 2 plazas de aparcamiento, pudiendo
erse cubierias en plantas baja ¢ sotanc o en superficie en el interior de la
cela.

£l perfil scbre rasante sera de B+1. La edificabilidad y niomero maximo de
viviendas para esta subzona son:

SUBZONA N2 VIVIENDAS EDIFICABILIDAD
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SZ-R8 8 (4 bifamiliares) 1118,77 m?c

Aguellas plantas de sétano gue sobresalgan en cualguier punto de la rasante una
altura superior a 1,50 metros, con excepcidn de los accesos a soétanos, tendrén la
consideracion de una planta més y compuiarén a todos los efectos (Art. 7.1.11).

Subzona Residencial SZ-R¢

Esta subzona se dedicara a albergar viviendas bifamiliares, coespondiéndose a
viviendas que disponen de acceso directo rodado y peatonal desde el vial
sefialado como vial 3 en el planc 02-01 Vialidad pianta.

El acceso peatonal y rodado se produce Unicamente desde el vial 3 anteriormente
citado.

El uso caracteristico es el residencial en categorias bifamiliar (Arl. 6.3.28 del
PGOU de Leica).

Se podran imponer servidumbres para usos compatibles tales como el paso de
infraestructuras o la construccion de RITUs, etc. para todas o parie de las
viviendas, dichos elementos no computaran a efectos de edificabilidad, pudiendo
colocarse en una de las parcelas o en el vial de convivencia.

Cada vivienda deberd disponer al menos 2 plazas de aparcamiento, pudiendo
resolverse cubierias en plantas baja 6 sotano o en superficie en el interior de la
parcela.

El perfil sobre rasante sera de B+1. La edificabilidad y nimero maximo de\v2 32;60
viviendas para esta subzona son: 30 eﬁm{—_& 1 9\.9\_
pp"doﬁ NT Nﬁ& W o
oot e\ '- i
SUBZONA N2 VIVIENDAS EDIFICABILID
SZ-RS8 10C {5 bifamiliares} 1398,4%%
-/

Aquellas plantas de sétano gue sobresalgan en cualguier punio de la rasante una
altura superior a 1,50 metros, con excepcién de los accesos a sétanos, tendran la
consideracion de una planta mas y computaran a todos los efecios {Art. 7.1.11).

Subzona Residencial SZ-R10

Esta subzona se dedicara a albergar viviendas bifamiliares, comrespondiéndose a
viviendas situadas entre el vial 3 y el barric de San Bartclomé.

El acceso peatonal y rodado se produce Gnicamente desde el vial 3 anteriormente
citado.

El uso caracleristico es el residencial en categorias bifamiliar (Art. 6.3.28 del
PGOU de Leioa).

Se podran impener servidumbres para usos compatibles {ales como el paso de
infraestructuras o la construccién de RITUs, elc. para todas o parte de las
viviendas, dichos elementos no computaran a efecios de edificabilidad, pudiendo
colocarse en una de las parcelas o en el vial de convivencia.

Cada vivienda debera disponer al menos 2 plazas de aparcamiento, pudiendo
resolverse cubiertas en plantas baja 6 sétano o en superficie en el interior de la
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parcela.

E| perfil sobre rasante sera de B+1. La edificabilidad y nimero méximo de
viviendas para esta subzona son;

SUBZONA N2 VIVIENDAS EDIFICABILIDAD

SZ-R10 10 (5 bifamiliares) 1398,46 m2c

Aguellas plantas de sétano que sobresalgan en cualquier punto de la rasante una
altura superior a 1,50 metros, con excepcion de los accesos a soétanos, tendran la
consideracion de una planta mas y computaran a todos los efectos (Art. 7.1.11).

Subzona Residencial SZ-R11

Esta subzona se dedicard a albergar viviendas adosadas en el entorno del barrio
de San Bartolomé.

El acceso peatonal se realiza desde el vial 5, de caracter exclusivamente peatonal
y de bidegorri. El acceso rodado a garajes se realiza a través de la rampa
existente en dicha subzona y comunicada con el vial 2. Las parcelas que resulten
se veran afectadas por las servidumbres de paso necesarias para garantizar el
acceso a los garajes de cada vivienda.

El uso caracteristico es el residencial en categorias adosado {Art. 6.3.28 del
PGOU de Leioa).

Se podran imponer servidumbres para usos compatibles tales como el paso de
infraestructuras o la construccién de RITUs, etc. para todas o parte de las
viviendas, dichos elementos no computaran a efectos de edificabilidad, pudiendo
colocarse en una de las parcelas ¢ en el vial de convivencia.

Cada vivienda debera disponer al menos 1 plaza de aparcamiento, pudiendo
resolverse cubierias en plantas baja 6 s6tano o en superficie en el interior de la
parcela.

El perfil sobre rasante serda de B+1. La edificabilidad y nGmerc méximo de
viviendas para esta subzona son:

SUBZONA N2 VIVIENDAS EDIFICABILIDAD
SZ-R11 8 €30 m%

as plantas de sétanc gue scobresalgan en cualguier punto de la rasante una
ra superior a 1,50 metros, con excepcion de los accesos a sotanos, tendran la
consideracién de una planta mas y computaran a todos los efectos (Art. 7.1.11).

Subzena SZ-EP-1 equipamiento privado de la red de sistemas locales.

El uso predominante es el de equipamientc comunitario en su categoria de
docente (Art. 6.3.22 del PGCU de Leioa).

Subzona SZ-EP-2 equipamiento privado de la red de sistemas locales.

El uso predominanie es el de equipamiento comunitario en su categoria de
docente {Arl. 6.3.22 del PGOU de Leioa).
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Articulo 8.- Servidumbres de paso de infraestructuras.

1. Se autoriza la imposicién de servidumbres para el paso de redes de infraestructuras
gue resulten necesarios para la ejecucion de las Obras de Urbanizacién del Plan Parcial
tanto en las Zonas Dotacionales como Privatizables, con la Gnica limitacién de gque no
resulten incompatibles con la ordenacion propuesta y que no impidan el uso de la
Dotacién para el fin gue se halla establecido o la edificacion de las Zonas Privatizables
conforme al Plan parcial.

Articulo 9.- Estudios de Detalle

1. Se podran realizar Estudios de Detalle con las finalidades, limitaciones y contenido
establecidos en la seccién cuarta, Art. 98 de la Ley de Suelo y Urbanismo.

2. Cuando se trate de reajustar las rasantes y alineaciones de los viales del Plan Parcial,
el Estudio de detalle correspondiente tendrd como ambito la totalidad de la vialidad
afectada conjuntamente y siempre estudiando ejes completos. No se considerara
reajuste aquellas modificaciones que no alteren las rasantes y alineaciones definidas en
los planos de ordenacion en mas o menos de cinco {5) metros.

Articulo 10. Parcelas definidas en el Plan Parcial.

1. Las parcelas indicadas en el plano de ordenacion O71-02 Parcelas resultantes,
constituyen la parcelacion adoptada en la documentacién del Plan Parcial Larrakoetxe.

2. La relacion de las parcelas destinadas a acoger el aprovechamiento con indicacion de
su superficie es la siguiente:

PARCELA SUBZONA SUP. [m?]
P-01 SZ-Ri1 13.249,98
P-02 SZ-R2 711,33
P-03 SZ-R3 447224
P-04 SZ-B4 785,70
P-05 SZ-R5 825,29
P-06 SZ-R6 2.206.45
P07 SZ-R7 2.204,90
P08 SZ-R8 2.247.07
P0g SZ-R9 2.544,88
£-10 SZ-R10 2.718,85
P-11 SZ-Rit 1.304,88
P-12 SZ-EP1 1.376,34 e
P13 SZ.EP.2 y H?ﬁmﬁnit\\fa\ nemo
RO TAMIENTO PLER
AYUNTANEE 00

Articulo 11. Posibilidad de parcelacion.

1. Las parcelas establecidas se podran parcelar a través de divisiones
simultéaneas o sucesivas; igualmente se podran realizar operaciongs riie

2. Para obtener la correspondiente licencia de parcelacion se de
siguienies requisiios:

- Que la parcelacién no impida la ejecucion del Planeamiento ni dificulie la
distribucion equitativa de beneficios y cargas, regularizacién de linderos o cesién
gratuita de terrenocs.

- Que se presente, en el Ayuntamientc de Leioa, con solicitud de la licencia al
efecto, Proyecto de Parcelacién en el que consien plano de parcelas iniciales,
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planc de parcelas finales y Memoria descriptivo-justificativa de la parcelacién, en la
que se explicite el cumplimiento de las reglas establecidas en estas Ordenanzas
Heguladoras y se definan las superficies y aprovechamientos iniciales y finales de
las parcelas afectas por el Proyecto de Parcelacion.

3. En el proyecto de reparcelacién o en las parcelaciones sucesivas gue se puedan
establecer se esiablecerédn las servidumbres necesarias de pasc de infraestructuras,
accesos, vistas... gue dicha parcelacién pudiese originar.

Articulo 12. Normas a respetar en ia parcelacion.

1. Las parcelas privatizables resultantes del proceso de equidistribucién se podran
parcelar & través de divisiones y/o segregaciones y/o agrupaciones simultaneas o
sucesivas siempre gue se respeten el nimero de viviendas asignadas a cada parcela.

2. En todo caso, la Parcelacién debera garantizar el acceso rodado independiente a
todas y cada una de las parcelas resultantes, bien directamente a través de alguno de
los viales definidos en los planos de ordenacién o a través de una vialidad secundaria
privada mancomunada que se defina en el proyecto de edificacion de la parcela.

3. En el caso de los bloques de viviendas de Proteccién Publica, si bien se puede dividir
en parcelas, se debe garantizar para su ejecucién un proyecto unitario para el conjunto
de blogues que defina al menos las fachadas (composicién y materiales}, alineaciones,
distribucion de sétanos destinados a aparcamientos, y rasantes de forjados y del terreno.

4. Las nuevas parcelas netas que se originen por segregacion © agrupacion de las
existentes, deberdn ser perpendiculares a los ejes de la vialidad incluida dentro del
sistema local viario a la que den frenie, con una tolerancia +/- 15 grados respecio a la
direccion indicada; dicha regla debera de cumplirse en un fondo desde la alineacion del
vial no inferior a 30 metros, a partir de dicha distancia la alineacién de los limites de las
nuevas parcelas se podra definir libremente.

Articulo 13.- Proyecto de urbanizacion

1. El proyecto de Urbanizacién constituye el documento técnico integral preciso para la
concrecion fisica de todos los elementos de la urbanizacion del Sector.

El proyecio de Urbanizacion, como desarollo del Plan Parcial podréa contemplar las
obras de urbanizacion del perimetro de las subzonas previstas, excluyéndose las obras
de urbanizacién privadas a realizar por los particulares en el interior de sus parcelas
privatizables.

i as rasantes del terreno propuesto en el interior de las parcelas del presente Plan Parcial
son orientativas, a falta de desarrollar el Proyecto de Urbanizacion.

2. Para la ejecucidn material del Plan Parcial es imprescindible la redaccién, tramitacion
y aprobacién de un Proyecto de Urbanizacién del conjunio del Sector

3. Los trazados y caracteristicas técnicas de los viales y las redes de las diversas
infraestructuras indicadas en los Planos de Ordenacién 02-61 a 0O2-08, son orientativos
y tienen por objeto establecer la factibilidad del Plan y su nivel de urbanizacion.

4. El proyecto de Urbanizacion podra reajustar y reconsiderar sus trazados sin que ello
supenga una modificacién del Plan Parcial.

1<
X
5. Las infraestructuras a realizar para la urbanizacién del Sector son las siguientes: o ‘\O
- Vialidad rodada y peatonal 2 Q\’Q’

- Redes de abastecimiento {agua, y de riego e incendios)
- Red alcaniarillado {pluviales y fecales)
-~ Red de servicios eléctricos (energia y alumbrado) p‘d\

~\
~0
I. AURREKOETXEA ETA BAZKIDEAK, S.L.



2.3.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL LARRAKOETXE - LEICA

- Red de servicics telefénicos y de telecomunicaciones
= Red de servicios de gas

6. El Proyeclo de Urbanizacién debera respetar y cumplir las normas generales de
urbanizacion establecidas en el Art. 2.2.5 del Plan General de Ordenacién Urbana de
igioa.

Normas de Edificacion
Articulo 14.- Edificabilidad y nimero de viviendas

1. La edificabilidad maxima permitida para las parcelas con aprovechamiento lucrativo,
es decir, la superficie maxima construida para cada subzona es la siguiente:

EDIFICABILIDAD SEGUN USO
N2 MAX.

suszona DEVV. oo V. Vivienda Vivienda 'O o+
Adosadas  bifamililar  existente

SZ-R1 118 10.620

SZ-R2 1 121,52

SZ-R3 12 1.678,15

SZ-R4 2 279,69

SZ-R5 1 150

SZ-R6 6 839,08

SZ-R7 8 1.118,770

SZ-R8 8 1.118,770

SZ-R% 10 1.398,46
SZ-R10 10 1.398,46
SZR11 6 630 _onte

int
SECTOR 162 10620 630 783137 27152 19.3828% pefif

Las superficies de viviendas existentes se juslificarén de acuerdo a escrituras.

2. La edificabilidad maxima sera de aplicacién a cada una de las parcelas ue're
del proceso de reparcelacion, asignandose en la divisién en parcelas indivi
edificabilidad correspondiente a cada parcela.

3. Aguellas plantas de sotano que sobresalgan en cualguier punto de la rasanie una
altura superior a 1,50 metros, con excepcion de los accesos a sétanos, lendran la
consideracion de una planta mas y computaran a todos los efectos {Art.s 7.1.11 y 7.1.12
gel PGOU de Leioal.

4. No obstante lo indicado anteriormenie, se podran realizar transferencias de
edificabilidad entre las parcelas privatizables del Secior, dentro de un mismo uso, con la
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nica limitacién de que no se supere en un tercio los parametros establecidos en el
apaitado 1 y en el articulo 15 (ocupacién} y que se cumplan el resto de las normas
relativas a la altura y nimero de plantas.

Articulo 15.- Ocupacién

1. La ocupacién maxima sobre rasante para las parcelas es la definida en los planos de
alineaciones maximas. Los sdlanos podran ocupar para aparcamiento una superficie
mayor que la determinada por la ocupacién de planta baja de la edificacion (Art. 7.4.2).

Articulo 16.- Aliura maxima y nimero de plantas

1. La aliura maxima y el nimero maximo de plantas permitidas para cada uso, medida de
acuerdo con lo establecido en el articulo 7.1.8 del PGOU de Leioa, sera |a siguiente

- Vivienda de Proteccion Publica: Se ajustara al perfil definido en el plano 07-03
Alineaciones, siendo de B+3 con carécier general. La altura méaxima a aleros sera
de 13 m.

- Vivienda adosada: Se ajustara al perfil definide en el plano O1-03 Alineaciones,
siendo el nimero méximo de plantas sobre rasanie de B+1. La altura maxima a
aleros serd de 13 m.

- Vivienda bifamiliar: La altura maéaxima a alerc serd de 8.00 meiros. La altura
maxima a aleros seré de 13.00 metros siendo el numero maximo de plantas sobre
rasante de B+1.

2. Por en encima de la altura méxima, sélo se permitira la ejecucion de los elementos
técnicos de las instalaciones {lales como, por ejemplo, cuartos técnicos, las chimeneas,
antenas, caja de ascensores, elc.). los nicleos de comunicacion vertical y los remates
decorativos. En casc de que el bajocubierta tenga aprovechamiento que compute a
efectos de edificabilidad se permite la inclusion de casetones o txoritokis, en una longitud
menor del 70% de la cubierta.

3. Bajo rasante no se limita el nimero de plantas. Aquellas plantas de soétanc que
sobresalgan en cualguier puntc de la rasante una altura superior a 1,50 melros, con
excepcién de los accesos a sotanos, tendran la consideracion de una planta méas y
computaran a todos los efectos {Art. 7.1.11).

Articulo 17.- Vuelos y o cubiertas

1. Se autoriza fuera de las alineaciones méaximas un vuelo méximo en plantas altas de
100 cm de los cuerpos salientes ¢ vuelos, segun la definicién del articulo 7.4.10 y
siguiente del PGOU de Leioa. El vuelo se pedréa extender a foda la longitud gue aparece
reflejada en el plano de alineaciones para los distinios edificios.

2. Para los demas elementos salientes de fachadas y cubierias, es decir, aleros y
marquesinas, se autoriza un vuelc maxime de 1.40 metros fuera de las alineaciones
maximas.

3. Debido a la existencia de varias tipclogias edificatorias, la forma de las cubiertas sera
libre.

aciones maximas de las edificaciones y de la via pablica quedan definidas en
01-03 Alineaciones.

stablecen en este plan parcial. Los sétanos podrén ocupar para aparcamiento una
superficie mayor que la determinada por la ocupacion de planta baja de la edificacién
(Art. 7.4.2).

3. En el caso las dos viviendas existentes, dentro de las subzonas SZ-R3 y SZ-RS, las
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alineaciones que se adaptan a sus perimetros actuales pasaran a ser las establecidas en
el plano O7-03 Alineaciones.

Articulo 19.- Rasantes

1. Las rasantes correspondientes al nivel del terreno propuesto vienen establecidas en
los planos de ordenacién 02-01 Vialidad Pianta, O2-02 Vialidad Perfiles Longiludinales,
03-01 Secciones Longitudinales v Transversales.

2. El proyecio de urbanizacién podra ajustarlas justificadamente no considerandose
modificacién del Plan Parcial.

Articulo 20.- Condiciones de estética e higiénicas
1. La composicion seré libre.

2. Las edificaciones gue se construyan respetaran las normas establecidas en PGOU de
ieioa y la normativa esiatal y autonémica aplicable.

3. Todas las fachadas se frataran como principales en cuanto a materiales y
composicion.

Articulo 21.- Aparcamientos

La dotacién de aparcamientos viene definida para cada subzona en el Articuic 7.
Ordenanzas particulares para cada subzona.

Articulo 22.- Conservacién de la urbanizacion

1. La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos, seran a cargo del Ayuntamiento, una vez que se
haya efectuado la cesiébn de aquéllas por los particulares y recepcionadas por el
Ayuntamiento, en los términos previstos en la legislacion urbanistica.

2. La conservacion y mantenimiento de las zonas privadas correrd a cargo de sus
propietarios, que deberdn manienerias en las debidas condiciones de ornato, seguridad
e higiene. No obstante el mantienimiento y la conservacion en las zonas de ftitularidad
privada que queden gravadas con una servidumbre de uso publico en virtud de las
disposiciones del Plan Parcial sera gestionado y cosieado por el Ayuntamiento.

Articulo 23.- Edificios fuera de ordenacién en el Sector. te
¢ omd en

1. En el plano O1-05 Edificios fuera de ordenacién se definen los dos 0 '@oggﬁtﬁﬁé\"aﬁ ENO

existentes gue se califican como fuera de ordenacién a los efecppa&ﬁ@&gl os_?gﬂ ATO PL

5.2.1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Leioca. ot el A‘{UN. a9 nAa

P 7% :

Articulo 24.- Clerre de parcelas £l ‘o
g) Secreta”

1. Las parcelas destinadas a viviendas bifamiliares y adosadas dispondran de igite a

frente de vial, v entre ellas. Dichos cierres deberén fratarse de manera fiom

el conjunto del Sector. '

2. En el plano 0O2-04 Cierres de parcelfa se definen dos tipes de i en funcién de su

naturaleza.

3. También se permite la construccion de cierres en |e$ lindes de parcela que no den
frente a calle, con elementos metalicos 6 de madera de aliura no superior a 1,80 metros
y cierres vegetales con malla interior a la plantacion con aliura no superior a 1,80 metfros;

4. Se podra modificar el tipo de cierre propuesto en esie plan parcial previa aprobacion
por parte del Ayuntamiento de un proyecto de cierre gque contemple tode el tralamienio
arménico para todo el sector.

E| Proyecto de Urbanizacion, como desarrolle del Plan Pardal, podra contemplar la
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ejecucién de muros de contencitn de terrenc en los casos en que sea necesario.
Articulo 25.- Calzadas rodadas, aceras y aparcamienios

1. Las calzadas rodadas de los viales principales se proyectaran con firme flexible y para
resistir trafico pesado. con algunas de las soluciones admitidas por la normativa del
Ministeric de Fomento, de acuerdo con la calidad explanada que resulte y se concrete en
el correspondiente Proyecto de urbanizacion.

2. El disefio de los aparcamientos realizado por el o los Proyectos de Urbanizacién,
asegurara que se realicen las reservas necesarias para garantizar el cumplimiento del
reglamento de accesibilidad del Gobierno Vasco.

Bilbao, noviembre de 2008

Fdo: Inaki Aurrekoelxea Aurre Fdo Alex Laskurain
Colegiado del COAVN n® B80S Colegiado del COAVN n? 3013
A0
S ol
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Comeo quiera que una parie significativa de la propiedad del suelo esta interesada en
desarrollar y gestionar esie proyecte urbanistico, se ha considerado conveniente su
materializacion por el sistema de conceriacion, a efecios de gue los propieiarios se
constiluyan en junta y sea ésta quien formule el documente de reparcelacion, para la
equidistribucion de cargas y beneficios de la actuacion, y sean los propietarios guienes
impulsen en Ultima instancia los desarrollos urbanisticos. Con caracter previo, los
propietarios aportaran los terrenos y bienes de cesién obligatoria y gratuita en los
términos establecidos en la ley, el planeamiento y el propio convenio, cuyo contenido
sera establecido por el Ayuntamiento, junto a un calendario de ejecucion de las cbras en
el Programa de Actuacion Urbanizadora, segun lo estipulado en la Ley 2/2006 de 3G de
septiembre.

Bilbao, noviembre de 2008

Fdo: Ifaki Aurrekoeixea Aurre Fdo Alex Laskurain
Colegiado del COAVN n® 809 Colegiado del COAVN n® 3013
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ESTUDIO DE VIABI C &}

Las redes existenies en el Sector tienen un cardcter provisional y son lipicas de zonas
rurales gue rodean a los peguefios nlcleos urbanos. Por ello en esta sucinta valoracion
consideramos unos frazados tedricos de redes, que den servicio a todas y cada una de
las parcelas y que en el futuro puedan formar parie de las redes municipales, formando
mallas ¢ participando de redes mas amplias.

Para este célculo aproximado se han realizado las mediciones de redes esquematicas
propuestas y se han seleccionado los materiales que vienen siendo usuales en esie tipo
de urbanizaciones. Ello no tiene un valor definitivo sino de mero avance, que en el
proyecto de urbanizacidn se definirda de forma precisa tanio en materiales como en
preferencias o habitos del Ayuntamiento de Leioa.

A continuacién se detallan cada uno de los servicios con su medicién, precio estimativo
por unidad y costo aproximado por capitulo.

4.1.1. Abastecimiento de aqua potable y riego,

Se plantea una nueva red que parte del conducio de 200mm de fundicién en la Se
propone una doble red de abasiecimientc que nacen ambas de canalizacién
existente en la BI-2731 para dar servicio a las viviendas bifamiliares. En esta zona
la red se completa con redes de distribucién en los viales privados que abastecen
a las viviendas situadas a ambos lados.

En la zona mas proxima a San Bartolomé se propene una red que conectando con
la infraestructura existente en la zona, abastece iantc a los blogues de Proteccién
Pablica como a las viviendas libres.

concepto medicion €/ud Total
ml tuberia fundicién 795 102 81284
ml tuberia polietileno 210 73 15337
Ud boca de riego 30 1607 48201
Ud hidrante 5 2629 13146
TOTAL RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO 157.967 €

4.1.2. Saneamiento

Se plantea separativa, comprendiendo |a red de saneamiento de fecales, prevista con
tubos. dsg___gyﬂ: de diametro suficiente.

W --‘Z_Ia_‘.cgr"‘réiiéga’lﬁ red municipal se realiza en los puntos indicados en los planos.
o r":{:\ //

SRy

. _- : 5 C@oﬁwﬁ medicién €/ud Total

con red de fecales y pluviales 90 234 21033 €

Trazado nuevo saneamiento 1200 146 17276 €

Pozos registro 15 1169 17528 €
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Arguetas acometida 40 584 23370 €

Sumideros 30 876 26291 €

TOTAL RED DE SANEAMIENTO  263.498 €

4.1.3. tribucid ia eléctri

Se propone eliminar la linea de baja tensién aérea gue discuire en la zona noroesie del
Secior.

Desde los cenlros de transformacion necesarios se dispondra de una canalizacion
ramificada que abastecerd a las diferentes edificaciones. Para su disefic y
dimensionamientio se consultara a la compafia suministradora.

Para el alumbrado publico se distinguiran las siguientes zonas: (1) El alumbrado de los
viales principales y privadores se realizara mediante columnas de 4 m.

Se tendra especial atencién en evitar la contaminacién luminica.

concepio medicién €/ud Total
Eliminacién de postes 4 175.276  701.104 €
Ud Centro de transformacion 5 116.851 584 253 €
Ud Argueias registro 15 788 11.831 €
Ud Arguetas acomelida 36 263 8465 €
ml canalizacion 1085 58 63.976 €

TOTAL DISTRIBUCION ELECTRICIDAD  1.370.628€

concepto medicion €/ud Total

Béaculos y lamparas 4m 75 1636 122.693 €
ml canalizacion. 1000 79 78.874 €
Arquetas 66 263 17.352 €
Ud centros de mando 4 « '_ 5843 23.370 €

TOTAL REP DE! ALUM%RADO PUBL ICO 242.290€

w20~ <N DY~
oY ;-I‘:\"'\
4.1.4. Red viaria P ot o | 7 3l
% gec”
Comprende los viales pﬁncupa]?, 0 rodéé‘os onales, asi como los viales
privados de acceso a las vivien \
concepto /7 medicién €/ud Total
m? red rodada 8.120 283 2.134860 €
m? red pealonal y bidegori 6.250 248 1.551.922 €
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TOTAL RED VIARIA 3.686.782 €

4.1.5. Red de espacios libres

Comprenden las zonas ajardinadas gue se incorporan al Sector, se incluye el mobiliario
urbano y el arbolado preciso.

concepio medicién €/ud Total

m? red de espacios libres. 20.854 15 306.061 €

TOTAL RED DE ESPACIOS LIBRES  306.061 €

i os edificios fuera de ordenacion son los siguientes:

Parcela nimero 1: existen unos almacenes y cobertizos adosades a la construccion
principal. £n el extremo norte de la parcela existe un abrevadero y un invernadero.

Parcela niimerc 2: exisien ruinas de pequefias dimensiones de conslrucciones anexas.
Parcela nimero B: existe una pequefia construccién o cobertizo.

Parcela nimero 11: existe una construccién de supetiicie construida 70 m? y unos anejos
de 28 m2.

Indemnizaciones por derribo de edificios fuera de ordenacion:

Se plantean de forma aproximada la valoracion de las indemnizaciones por los edificios
fuera de ordenacion, dicha valoracion debera establecerse de forma precisa en el
correspondiente proyecto de equidistribucién de cargas y beneficios.

Indemnizacién aproximada

Parcelas 1 y 2. Almacenes de aperos 24.000 €
Parcela 8. Almacenes de aperos 303{1 (€3
e
Parcela 11. Edifici j itV 2300
1. Edificio y anejos - efinit a “ QQ\X%J
400 = - bt
TOT (oPa ~aNUR .030
A WO anTAN %7

4.1.7. s y Estud El

Se incluye una estimacion de costos de los honorarios preoi ra el desarrollo del

Sector.
Redaccion del Plan Parcial 105.843 €
Hedaccién del Proyecio de Reparcelacién 52.107 €
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Redaccion del Proyecic de Urbanizacion 374521 €
Redaccion del Esiudio de Seguridad 6.513 €
y Salud del Proyecio de Urbanizacion
Redaccion del Programa de Control de Calidad del 3.257 €
Proyecto de Urbanizacion
Gastos de Registro 19.540 €
Direccion de obra del proyectc de urbanizacién 162.835 €
Aprobacion del Plan 40.709 €
y coordinacién Seguridad y Salud
Estudios Topograficos 19.540 €
Estudics Geotécnicos 65.134 €
Total 850.000
4.2. Resumen
Abastecimiento y riego 157.967 €
Saneamiento 263.498 €
Electricidad 1.37G.628€
Alumbrado Publico 242.290 €
Red Viaria 3.686.782 €
Red de espacios libre 306.061 €
Indemnizaciones 57.030 €
Honorarios 850.000 €
TOTAL 6.934.256 €

No es labor de los instrumentos de planeamiento la demostracion fehaciente y detallada
de su viabilidad economica. El plan parcial, como no puede ser de ofra forma, se limita a
desarrollar un sector del Plan General debidamente aprobadc en su momenic con su
esiudio econdmico-financiero sin alterar su normativa estructural respectc a la
edificabilidad. De todas formas se considera de interés evaluar los costes de
urbanizacion en una cantidad entorne a 108 euros/m? suelo. £En un momento posterior, y
ya en fase de gestion, se procedera a redactar y aprobar adecuadamente el Programa
de Actuacion Urbanizadora en el cual si deberd figurar de forma detallada una
evaluacién de precios de a y coste, junto al valor estimativo del suelo, a efecios de
cumplir lo esﬁpuladoﬁg@%@@@ﬂz{}t}ﬁ de 30 de septiembre sobre este instrumento de
1€

gestion. KO o\
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Bilbao, noviembre de 2008

Fdo: lfiaki Aurrekoetxea Aurre Fdo Alex Laskurain
Colagiado del COAVN n® 802 Colegiado del COAVN r° 3013
nt
SfintevaT NO
c0bad® = - WENTQ LE
AP AYUNT AN A
pO\' e ? ) P

{. AURREKOETXEA ETA BAZKIDEAK, S.L. 41



5.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL LARRAKOETXE - LEIOA

FOTOGRAFIAS

Se acompana un reporiaje fologréfice con los elementos més significativos del Sector.
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PLENO
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El e
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Aprobado Definitivamente
TAMIENTO PLENO
[ | \lf.li‘!l| }\1\.'|:'.\-|\Alu i
por €l AYUN .Jp ““ ?_N‘:’
Bl | U

El Sarret"
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Como anexo al Plan Parcial se acompafian los planos de informacién y ordenacion.
Unicamente iendran caracter normativo los planos de ordenacion.

Planos de Informacion

11-01
12-01A
12-01B
13-01
13-02
14-01
14-02
14-03
14-04
14-05
14-06

SITUACION

INFORMACION URBANISTICA 1
INFORMACION URBANISTICA 2
TOPOGRAFICO ACTUAL

PARCELARIO ACTUAL

RED DE ABASTECIMIENTO EXISTENTE
RED DE ALUMBRADO EXISTENTE

RED DE ENERGIA ELECTRICA EXISTENTE
RED DE GAS EXISTENTE

RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE

RED DE TELECOMUNICACIONES EXISTENTE

Planos de Ordenacion

O1-01
01-02
0103
0O1-04
01-05
02-01
02-02
02-03
02-c4
03-01
04-01
0402
04-03
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